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ADORABLE IMMOBILIEN

BERLIN GMBH

Bestes WeilRensee, auf der ruhigen Seite des Sees

Dachgeschosswohnung

Q@ Parkstrate 73 7 13086 Berlin
Eckdaten
Immobilienart Dachgeschosswohnung Qualitat der Ausstattung Gehoben
Kaufpreis 438.323 € Ausstattung Bad Dusche
Kaufpreis pro m2 5755 € Etage 3
Hausgeld 145 € Etagenzahl 3
Wohnflache ca. 759 m? Vermietet Nein
Kellerflache ca. 6 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache ca. 77,72 m? Barrierefrei Ja
Zimmer 3 Lageart Wohnlage
Baujahr 2021 Provision (K&ufer/Mieter) inkl. MwSt 2,5%

Bodenbelag Parkett Kennung 246049



Galerie

Muster Badezimmer Badezimmer Details

Muster Schlafzimmer

Holzboden

Muster Wohnzimmer

Badezimmer Details

DG-Vorderhaus DG-Hinterhaus

Fassadenansicht



Uber die Immobilie

Die Wohnung hat 75,88 gm reine Wohnflache, wobei
50%  des (4,2qm)
sind. Nutzflache 77,72 gm, bei voller Anrechnung des
Balkons.

Wohnen 35,69

Bad 5,49

Balkons einberechnet

Zimmer 113,88

Zimmer 2 13,61

Flur 1,53

Flur 2,58

HWR 1,01

Summe 75,90

Balkon (4,20) 2,10 (50% angerechnet)
Gesamt-Wfl 75,90

Neubauprojekt als Baugruppe in der Rechtsform der
GbR.

Das Grundstiick ist erworben. Baubeginn im Friihjahr
2021, geplante Fertigstellung Herbst 2022.

Es werden 16 Wohnungen entstehen, davon 10 in einem
Vorderhaus und 6 in einem Gartenhaus.

Kfw 55, okologisch, Mehrgenerationen,
Gemeinschaftsgarten, Keller, keine Garagen.

Die Wohnungen liegen auf einem fast 834 gm grofRen
Grundstiick in Ost- Westausrichtung. Jede Wohnung
erhalt eine grole Terrasse oder einen Balkon, nach
Westen ausgerichtet. Balkone nach Osten wird es auch
geben.

Geplant sind Wohnungen zwischen 70 und 130 gm, mit
Bad und Dusche, Gaste WC, Terrassen oder Balkone,
mit edlem Parkett und gehobener Ausstattung.

Planen Sie Ilhren Grundriss mit, ob offene oder
geschlossene Kiiche, groRes oder kleines Bad, die
ZimmergroRen, die  Zimmerzahl nach  lhren
Vorstellungen. Grundséatzliches Gestaltungsprinzip
sind funktionale Rdaume zu Gunsten eines grof3en
Wohn-Koch-Essbereichs, der entweder eine Terrasse
oder einen Balkon haben wird. Die Wohnungen werden
barrierefrei gebaut, auch der Fahrstuhl ist barrierefrei
erreichbar.

Der sehr gute Warmedammstandard sorgt fiir glinstige
Unterhaltskosten und KfW 55 Standard fiir die Nutzung
von Forderkrediten.

Verwendung finden wert- und nachhaltige Materialien
wie Markenfliesen, Parkett und Qualitdtsprodukte im
Sanitérbereich.

Jeder Wohnung wird ein Kellerraum

zugeordnet.

eigener

Moderne Ausstattung entsprechend den Vorstellungen
und Wiinschen der Bauherren.

Vorgesehen sind bei generell gehobener Ausstattung
u.a.

- gemeinsam nutzbare Gartenflachen mit befestigten
Wegen

- Komfortbader

- Energiestandard nach neuesten bautechnischen
Maoglichkeiten

- Terrassen und Balkone fiir alle Wohnungen

Ein  Kinderspielplatz ~ wird, ebenso wie ein
gemeinschaftlich nutzbarer Garten mit gepflasterten
Wegen, angelegt. An Gemeinschaftseinrichtungen wird

es u.a. Uberdachte Fahrradstellpldtze geben.
Weitere Informationen:

Bei ivd24.de, dem Portal der Profimakler im
Immobilienverband ivd, sind Sie immer 2 Wochen friiher
iber die Angebote von Immobilienprofis informiert.

Wir  unterstiitzen Sie  professionell in allen
Angelegenheiten und vermitteln Ihre Immobilie zum
bestmdglichen Preis. Sie konnen sich zurlicklehnen,
denn wir zeigen Ihnen effektive MalRnahmen fiir eine
erfolgreiche Vermittlung. Wir geben lhnen damit

Sicherheit und Transparenz.

Die Firma ADORABLE IMMOBILIEN ist Ihr starker
Partner beim Verkauf und der Bewertung Ihrer
Immobilie. Wir beraten Sie umfangreich und kostenlos
bei lhnen, in unserem Biiro, am Telefon oder per E-Mail
(info@adorable-immobilien.de). Unsere Mitarbeiter,
Herr Frenzel, Frau Thiel und Herr Huber freuen sich auf
Ihren Anruf, Tel. 030-347 81 980.



Energieausweis

Heizungsart

Befeuerung/Energietrager

Baujahr

Energieausweistyp

Angaben zum Energieausweis

Noch nicht vorhanden
Holz-Pelletheizung
Pellet

2021

Bedarfsausweis

Energiekennwert 55 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse B
Energie mit Warmwasser Ja
Grundrisse
Grundriss
Ausstattung

Moderne gehobene Ausstattung entsprechend den
Vorstellungen und Wiinschen der Bauherren.

Vorgesehen sind bei generell gehobener Ausstattung
u.a.

- gemeinsam nutzbare Gartenflichen mit befestigten
Wegen

- Komfortbader
- groRe Fensterflachen

- Parkett

- FuBbodenheizung

- Energiestandard nach neuesten bautechnischen
Maoglichkeiten

- Terrassen und Balkone fiir alle Wohnungen
- jeder Wohnung wird ein Kellerraum zugeordnet

Ein  Kinderspielplatz ~ wird, ebenso wie ein
gemeinschaftlich nutzbarer Garten mit gepflasterten
Wegen, angelegt. An Gemeinschaftseinrichtungen wird

es u.a. Uberdachte Fahrradstellplatze geben.



Umfeld der Immobilie

Der Stadtteil Berlin — WeilRensee, er grenzt unmittelbar
an den Prenzlauer Berg, hat in den letzten Jahren eine
positive Entwicklung genommen. Auf dem
Nachbargrundstiick befindet sich ein Supermarkt. Den
Weilenseer Park und den Weilen See erreicht man
nach ca. 800 m. Bis zur HaupteinkaufsstraBe und dem
Ortskern, der Berliner Allee, sind es ca. 800m. Die
ndchste Bushaltestelle befindet sich direkt am
Grundstiick. Nach 900 m erreicht man die ndchste
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Strallenbahnhaltestelle. Der S-Bahnbahnhof
Greifswalder Strale ist ca. 1.500 m entfernt.

Das  Wohngebiet verfligt lber eine gute
Infrastruktur. Einkaufsmaglichkeiten und die
Anbindung an das o&ffentliche Verkehrsnetz sind
fusslaufig erreichar.

Schulen und Kitas befinden sich ebenfalls im néheren
Wohnumfeld. In nur ca. 30 Fahrtminuten sind Sie im
Zentrum der Hauptstadt.
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Sonstiges

Wir haben derzeit 2 Baugruppen im Bestand:

1. WeilRensee, Parkstralle 73 - nur noch 3 Wohnungen
verfligbar

2. Spandau, Stadtheideweg, Planung, insgesamt 14-15
Wohnungen

(Angaben unter Vorbehalt einer zwischenzeitlichen
Belegung)

Sie sind Eigentiimer einer Immobilie und méchten eine
verldssliche Werteinschdtzung? Wir helfen
entweder mit unserer Software

gerne,

- www.adorable-Immobilien.de

oder noch besser
- personlich, am Ort
immer unverbindlich und kostenfrei fir Eigentiimer.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem
Wissen erstellt, erheben jedoch keinen Anspruch auf
Richtigkeit und Vollstandigkeit. Die Grundrisse sind
nicht mafstabsgerecht und dienen lediglich der
Veranschaulichung. Das vorliegende Exposé ist als
unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht
als Rechtsgrundlage herangezogen
werden. Rechtskraftig ist ausschliellich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Provisionshinweis

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages féllt eine
Maklerprovision flir den Kaufer in Hohe von 2,5 % des
Kaufpreises inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19 %
an. Bei Vertragsabschluss zwischen dem 01. Juli und
31. Dezember 2020 kommt der reduzierte
Mehrwertsteuersatz in Hohe von 16 % zum
Tragen. Dementsprechend  féllt  ein  geringerer

Bruttopreis an. Ab dem 01. Januar 2021 gilt wieder der
angegebene Mehrwertsteuersatz 19%. Dies ist der
derzeitige Angebotspreis. Wir weisen darauf hin, dass
dieser Angebotspreis fallen oder bei erheblicher
Nachfrage nach Objekten der hier angebotenen Art
auch steigen kann.



ADORABLE IMMOBILIEN

BERLIN GMBH

Herr Dieter Huber
Ansprechpartner

+49 30 34781980
+49 176 34103505
info@adorable-immobilien.de
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