Brickenstrafe 20

Anlage 4a Angebotsformblatt fiir das Erstangebot Konzeptverfahren Briickenstrafle 20

Bieter bzw. Bieterin:

An

Liegenschaftsfonds Berlin GmbH & Co. KG,

vertreten durch die BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH,
Keibelstr. 36, 10178 Berlin

1. Erstangebot

Wir bieten den Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages des Grundstiicks BriickenstraBe 20, 12439
Berlin nach Mafigabe des von der BIM vorgelegten Erbbaurechtsvertragsentwurfes sowie alle - ent-
sprechendderAusschreibungsunterlagen -damitim Zusammenhangstehenden Leistungenzunach-
folgend eingesetztem, monatlichen Erbbauzins (Zuschlagskriterium ,Erbbauzinsangebot”) an:

zwingende Angabe

Hinweis: Der Erbbauzins passt sich automatisch um die Veranderung des vom statistischen Bun-

desamt ermittelten Verbraucherpreisindex an, sobald sich der Verbraucherpreisindex gegentiber
dem Stand des Monats der Beurkundung um mehr als 5% verandert hat.

Gegenstand des Erstangebotes:
1. Angebotsdokument Erbbauzins, Anlage 3
2. Angaben gemafR dieser Anlage 4a und der von uns darin benannten und beigefiigten Unterlagen

3. Erbbaurechtsvertrag der BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH nebst Anlagen, Stand:
01.02.2023, Anlage 5

4. Eigenerklarung fur die Vergabe von Konzessionen, Anlage 7

5. Zusatzliche, eigene Anlagen (Nummern von/bis) .....ccoveiiciincnns

Angebotsbindefrist fiir das Erstangebot:
An unser Angebot halten wir uns bis zum 31.07.2024 gebunden.
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2. Angaben zum Bieter/zur Bieterin bzw. zur Bieter:innengemeinschaft

Der hier aufgefiihrte Bieter/die hier aufgefiihrte Bieterin bzw. die hier aufgefiihrte Bieter:innenge-
meinschaft wird Vertragspartner:in des Erbbaurechtsgebers.

Wir geben unser Erstangebot als
| Bieter:in  Bieter:innengemeinschaft

ab (Zutreffendes bitte ankreuzen).

a) Vollstandige Bezeichnung des Bieters / der Bieterin bzw. der Bieter:innengemeinschaft:

b) Vertretungsbefugnis des Bieters /der Bieterin bzw. der Bieter:innengemeinschaft:

(Funktion/Name des bevollmé&chtigten Vertreters/der Vertreterin bzw. der Vertreter:innen)

c) Anschrift des Bieters/der Bieterin bzw. der Bieter:innengemeinschaft:

Strafe/ggf. Postfach:

PLZ: Ort:
Land:

Telefon: Telefax:
E-Mail:
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d) Erklarung der Bieter:innengemeinschaft:

Die Bieter:innengemeinschaft erklart, dass

im Falle der Zuschlagserteilung auf ihr Erstangebot bzw. Auftragserteilung eine Arbeitsgemein-
schaft gebildet wird,

der oder die bevollmachtigte Vertreter:in und 1. Mitglied der Bieter:innengemeinschaft ist:

die Bieter:innengemeinschaft aus den folgenden weiteren Mitgliedern besteht (anzugeben sind
jeweils der vollstandige Name der Person bzw. Firma und Adresse]:

N

. Mitglied

w

. Mitglied

~

. Mitglied

ol

. Mitglied

o~

. Mitglied

e die Bieter:innengemeinschaftsmitglieder als Gesamtschuldner:innen haften und die gesamt-
schuldnerische Haftung auch nach Auflosung der Arbeitsgemeinschaft oder dem Ausscheiden
eines oder mehrerer Mitglieder bestehen bleibt und § 160 HGB keine Anwendung findet;

e dass der oder die bevollméachtige Vertreter:in die Bieter:innengemeinschaft gegentber der BIM
und dem Erbbaurechtsgeber rechtsverbindlich vertritt;

e der oder die bevollmachtigte Vertreter:in berechtigt ist, im Rahmen dieses Konzeptverfahrens
uneingeschrankt im Namen aller Mitglieder der Bieter:innengemeinschaft und der Bieter:innen-
gemeinschaft zu handeln.

Ort Datum
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Name und Vorname aller Bieter:innengemeinschaftsmitglieder benennen

Name, Vorname

Name, Vorname

Name, Vorname

Name, Vorname

Name, Vorname

Name, Vorname

(falls mehr Mitglieder, bitte die Liste auf einem gesonderten Blatt fortfiihren; falls weniger Mit-
glieder, bitte die leeren Felder streichen)
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3. Verpflichtungserklarung und Darstellung der Nutzung zu Wohnzwecken des
auf dem Erbbaugrundstiick zu errichtenden Gebaudes sowie der Rechts-

und Organisationsform des Bieters bzw. der Bieterin

Wir erklaren und sichern zu, dass im Falle der Zuschlagserteilung und der Realisierung unseres
angebotenen Projektes die Vermietung und/oder Uberlassung zu Wohnzwecken an Personen ge-
maB § 2 Abs. 2 Satz 1 und/oder § 2 Abs. 2 a) des Entwurfs des Erbbaurechtsvertrags (Nutzung zu
Wohnzwecken) und Ziffer 4.4.3 des Exposés gewahrleistet wird.

Kurze Darstellung der im Falle der Zuschlagserteilung beabsichtigten Vermietung und/oder Uberlas-
sung zu Wohnzwecken (z.B. Selbstnutzung, Drittnutzung) an Personen gemaf § 2 Abs. 2 Satz 1 und/
oder § 2 Abs. 2 a) des Entwurfes des Erbbaurechtsvertrages sowie Darstellung der (beabsichtigten)
Rechts- und Organisationsform nebst aktuellem Registerauszug (sofern vorhanden) und (sofern vor-
handen) Freistellungsbescheid vom Finanzamt (Anerkennung der Gemeinnutzigkeit).

Unserer Darstellung fligen wir folgende Nachweise bei (Registerauszug, Freistellungsbescheid,
0.3.)

Hierzu verweisen wir auf die folgende(n)

Die BIM behalt sich vor, im Rahmen der Aufklarung weitere Unterlagen nachzufordern.
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4. Darstellung der Finanzierung

Unserem Erstangebot liegt folgendes Finanzierungskonzept zu Grunde:
a) Kostenschatzung nach DIN 276

b) Darstellung der Projektkosten

c) Projektkosten gesamt

d) Darstellung der Miethdhen

a) Kostenschatzung nach DIN 276 unter Verwendung der folgenden Tabelle:

Kostengruppe Baukosten Anteil (%) Kosten je m* BGF

100: Grundstiick

(mind. 8 % des Verkehrswertes sind
fiir Erwerbsnebenkosten (siehe
Ziffer 4 b Angebotsformblatt Erst-
angebot), zu kalkulieren)

200: Vorbereitende Maf3nah-
men

300: Bauwerk - Baukonstruk-
tionen

400: Bauwerk - Technische
Anlagen

500: AuBBenanlagen und Frei-
flachen

600: Ausstattung und Kunst-
werke

700: Baunebenkosten

800: Finanzierung

Gesamtkosten ca.:

b) Darstellung der Projektkosten unter Verwendung der folgenden Tabelle:

Erlauterungen Betrag in Euro

Verkehrswert 1.100.000

Bitte beachten Sie, dass der Erbbauzins auch

Erbbauzins pro Jahr wahrend der Bauzeit gezahlt werden muss.

nach DIN 276, gemaB Ziffer 4 a) Angebotsform-

Gesamtkosten blatt Erstangebot

davon Erwerbsnebenkosten
(Grunderwerbsteuer, Notar-
und Gerichtskosten)

Die Erwerbsnebenkosten werden mit ca. 8 % des

Verkehrswertes kalkuliert. 88.000

z.B. Grindungskosten fiir die gewahlte Rechts-
form, Kosten fir Projektsteuerer falls vorhanden
und sonstige entstehende, bereits jetzt vorher-
sehbaren Kosten

Sonstige Kosten

Die Gesamtkosten, die fiir den Entwicklungszeit-
raum des Projekts bis Fertigstellung aufzuwen-
den sind.

Projektkosten
gesamt ca. :
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c) Die Projektkosten gesamt gegliedert nach geplantem Einsatz von:

Erlauterungen

Betragin Euro

Anteil an Projekt-
kosten (in %)

Eigenmitteln
(mind. 20% der Projektkosten)

Das zur Verfligung gestellte
Eigenkapital.

Fordermitteln
(sofern beansprucht]

- davon Wohnungsneubau-
forderung

WFB 2022

- davon ,Fordermodell 1" des
Landes Berlin

vgl. Ziffer 4.1 der WFB 2022

- davon ,Fordermodell 2“ des
Landes Berlin

vgl. Ziffer 4.2 der WFB 2022

- davon Genossenschaftsfor-
derung (Neubau)

Projektaufruf Genossen-
schaftsforderung

- davon sonstige Fordermittel

Fremdmitteln

Der Betrag, der nach Abzug
der Eigen- und Fordermittel
durch eine Bank finanziert
wird.

d) Darstellung der Mieth6hen unter Verwendung der folgenden Tabelle:

Erlauterungen

Betrag in Euro

durchschnittliche Miete je m*
freifinanzierte Wohnflache

Monatliche Miethdhe je m?
Wohnflache, Fordermodell 1
(Ziffer 4.1 der WFB 2022)

Das Fordermodell 1 sieht eine Miete von maxi-
mal 6,60 €/m? Wohnflache (WBS-Einkommens-
grenze 140 %) vor. Die anfangliche Miethdhe
erhéht sich um je 10 Cent/m’ je m* Wohnflache in
jedem weiteren Kalenderjahr der vorgesehenen
mittleren Bezugsfertigkeit (Beispiel: Mittlere
Bezugsfertigkeit in 2023 entspricht anfanglicher
Miethohe von 6,70 € je m* Wohnflache). Die
maximale Mietsteigerung betragt 0,20 € je m*
Wohnflache alle zwei Jahre.

Monatliche Miethéhe je m?
Wohnflache, Fordermodell 2
(Ziffer 4.2 der WFB 2022)

Das Fordermodell 2 sieht eine Miete von 9,00 €/
m’ Wohnflédche (WBS Einkommensgrenze 180 %)
vor. Die maximale Mietsteigerung betragt 0,20 €
je m* Wohnflache alle zwei Jahre.

durchschnittliche Miete je m?
gewerblich genutzter Flache
(z.B. Kita, Kultur etc.)



https://stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnungsbau/download/foerderung/wfb_2022_amtsblattveroeffentlichung.pdf
https://stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnungsbau/download/foerderung/wfb_2022_amtsblattveroeffentlichung.pdf
https://stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnungsbau/download/foerderung/wfb_2022_amtsblattveroeffentlichung.pdf
https://www.berlin.de/sen/bauen/neubau/genossenschaftsfoerderung/
https://www.berlin.de/sen/bauen/neubau/genossenschaftsfoerderung/
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5. Angaben und Unterlagen zu ,,Stadtebau/Architektur/Freiraumplanung”

(Konzeptkriterium 1)

Das vorgelegte Bebauungskonzept folgt den Vorgaben des festgelegten B-Plans und widerspricht die-
sen nicht. Fur den Fall einer Zuschlagserteilung werden wir auf dem Grundstiick ein Gebaude errich-

ten, welches die zwingenden Anforderungen der Ausschreibung umfassend bericksichtigt.

Im Falle einer Zuschlagserteilung werden wir das Gebaude und die Freiflachen auf dem Grundstick
zudem gemaf den nachfolgend aufgefiihrten bzw. anliegend zwecks Konkretisierung beigefiigten An-

gaben/Planunterlagen (Bebauungskonzept) errichten:

a) Technische Zeichnungen und Beschreibungen entsprechend der folgenden Ubersicht:

(zwingend einzureichende Unterlagen)

Mafistab Anlage Nr.

Seiten____ bis__

Lageplan:
¢ mit Dachaufsicht

Darstellung des Baukorpers/der Baukérper
Darstellung der Gesamtsituation

Darstellung der verkehrlichen Erschlieung
Darstellung des groben Freiflachenkonzepts

1:500

Schematische Darstellung der Grundrisse
mit Nutzungseinheiten (Wohneinheiten sowie ggf.
sonstige Nutzungseinheiten) und ErschlieBung

1:200

Ansichten der Fassaden zur Briickenstrafie 20

1:200

Baubeschreibung mit Erlauterung des Entwurfskon-
zepts sowie mit allen mafigeblichen Hinweisen, die
nicht aus den Zeichnungen ersichtlich sind

(max. 2 DIN A4-Seiten)

b) Darstellung der Wohnfldche unter Verwendung der folgenden Tabelle:

Grundstiicksflache

Erlauterungen

Flache in m?

Grundstiicksgrofie

ca. 829

Wohnflache gesamt
(gem. § 2 WoFLV)

Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der
Raume, die ausschliefllich zu dieser Wohnung gehdren. Die Wohn-
flache eines Wohnheims umfasst die Grundflachen der Raume, die
zur alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewoh-
ner:innen bestimmt sind. Im Regelfall handelt es sich um ca. 70 %
der BGF.

- davon ca. Wohnflache,
freifinanziert*

sofern Fordermittel in An-

spruch genommen werden:

- davon ca. Wohnflache,
gefordert

Angegeben wird hier die Wohnflache, welche im Rahmen der Woh-
nungsneubauforderung des Landes Berlin forderféhig ist. Es sind
das Fordermodell 1 und 2 zu unterscheiden.

e Fordermodell 1 der Berliner
Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen (WFB 2022)

vgl. Ziffer 4.1 der WFB 2022

e Fordermodell 2 der Berliner
Wohnungsbauforderungsbe-
stimmungen (WFB 2022)

vgl. Ziffer 4.2 der WFB 2022

* Die Bindung an diese Angabe im Erbbaurechtsvertrag lasst einen Spielraum vom +/- 10% der Fliche zu,

sofern planungsrechtlich genehmigungsfahig.



https://stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnungsbau/download/foerderung/wfb_2022_amtsblattveroeffentlichung.pdf
https://stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnungsbau/download/foerderung/wfb_2022_amtsblattveroeffentlichung.pdf
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c) Darstellung der vorlaufigen stadtebaulichen Kennziffern unter Verwendung der folgenden Tabelle:

Erlauterungen

Gesamtflache aller Grundrissebenen des Bauwerks inklusive aller
Umfassungswande. Hierbei handelt es sich nicht um die Wohn-
flache.

Bruttogrundflache
(BGF, gem. DIN 277), in m

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Oberkante im Mittel mehr
Anzahl der Vollgeschosse als 1,40 m ber die Geldandeoberflache hinausragt und die tber
(gem. § 2 Abs. 12 BauO Bln) mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von

mindestens 2,30 m haben.

Grundfliche Die Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundsticks, der
(gem. § 19 BauNVO, in m’) von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf.

Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-

Geschossflachenzahl meter Grundstiicksflache zulassig sind. Die Geschossflache ist

(GFZ, gem. § 20 BauNVO0) nach den AuBenmaflen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln.

Grundflachenzahl Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache der Grund-

(GRZ, gem. § 19 BauNVO0) stlicksflache liberbaut oder versiegelt werden dirfen.

d) Bruttogrundflache (BGF) nach DIN 277 (aufgegliedert nach Wohnnutzung, gewerbliche Nutzung,
sonstige Nutzung) unter Verwendung der folgenden Tabelle:

Grundrissebene (Geschoss) ca. BGFin m* Geplante Nutzungsart
(W=Wohnen, G=Gewerbe, S=Sonstige],
ggf. mit Angabe konkreter Nutzung

Geschoss Gesamt- Anteil (%)

(inklusive Dach-/ flache

Staffelgeschosse, (GF)/Teil-

Kellergeschosse) flache (TF)

z.B. Erdgeschoss GF 100 % 300 gm Gewerbe (Kiezwerkstatt)

1. Obergeschoss TF 20 % 60 gm Gewerbe (Therapie, nicht storendes
Gewerbe)

1. Obergeschoss TF 80 % 240 qm Wohnen

Ca. BGF gesamt*:

* Die Bindung an diese Angabe im Erbbaurechtsvertrag lasst einen Spielraum vom +/- 10% der Flache zu,

sofern planungsrechtlich genehmigungsfahig.

Wir verweisen zur Darstellung der BFG auf die folgende(n)
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6. Angaben und Erklarungen zum Nutzungskonzept (Konzeptkriterium Il)
Wir erklaren hiermit:

Fur den Fall einer Zuschlagserteilung werden wir auf dem Grundstiick ein Nutzungskonzept verwirk-
lichen, welches den durch die planungsrechtliche Situation vorgegebenen Rahmen einhalt und den
nachfolgend aufgefihrten bzw. anliegend zwecks Konkretisierung beigefigten Angaben und Darstel-
lungen entspricht:

e Beschreibung der Angebote zur Forderung einer sozialen Mischung, die sich in den Grundrissen
der Wohneinheiten, Gemeinschaftsflachen, Freiflachen und/oder Sozialraumen wiederspiegeln,
Einbindung der Nachbarschaft durch differenzierte Nutzungsangebote sowie von Partnern zur Um-
setzung der Angebote (vgl. Ziff. 4.5.3 des Exposés).

Wir verweisen zur Darstellung des Nutzungskonzepts auf die folgende(n)

7. Angaben und Erklarungen zum Nachhaltigkeitskonzept

(Konzeptkriterium Ill)
Wir erklaren hiermit,

dass wir im Falle einer Zuschlagserteilung die Bebauung und Nutzung des Grundstiicks gemaf3 den
nachfolgenden 6kologischen Kriterien umsetzen werden:

a) Energiestandard

L] KfW Effizienzhaus 40 Plus
| KfW Effizienzhaus 40

b) Regenwasserbewirtschaftungskonzept, das folgende Malnahmen ausweist
(vgl. Ziffer 4.5.5 des Exposés):

Retentionsflachen auf den Dachern

Dachbegriinung (z.B. mit Sukkulenten)

Fassadenbegrinung

Sammlung von Regenwasser zur Bewasserung der Dach- und/
oder Fassadenbegriinung

NN

Wir verweisen zur Darstellung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts auf die folgende(n)

10



Brickenstrafe 20

Nach Zuschlagserteilung und Bestellung des Erbbaurechts an dem Grundstiick hat der Bieter bzw.
die Bieterin in eigener Verantwortung alle 6ffentlich-rechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche
Realisierung und den Betrieb zu schaffen.

Samtliche Darstellungen werden nicht vergutet.

Wir sind uns bewusst, dass unvollstandige Angaben sowie eine falsche Erklarung im Erstangebot
unseren Ausschluss von diesem Konzeptverfahren zur Folge haben konnen.

Die nachstehende Benennung der Person des Erklarenden gilt fir alle Bestandteile des Erstange-
botes, dazu gehoren auch die in dieser Anlage 4a Angebotsformblatt Erstangebot Konzeptverfah-
ren Brickenstrafle 20 aufgefiihrten Anlagen und Vergabeunterlagen.

,den
Ort Datum

(Name und Vorname des Erklarenden)

Wird bei der Abgabe in Textform die Person des Erklarenden nicht benannt, ist das Erstangebot
nicht formgerecht abgegeben und wird grundsatzlich ausgeschlossen.

1"
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