NOE 21

Die
Baugemeinschaft
NOE 21

In der NéldnerstralRe 21 entsteht ein Wohnhaus als Baugemeinschaft:

Eine Gruppe von Menschen plant, finanziert und baut gemeinsam — ohne

Bautrager, dafiir mit echtem Einfluss auf Grundrisse, Gestaltung und das o]l=
nachbarschaftliche Miteinander. Entstehen soll mehr als eine Summe von

Wohnungen: ein Haus mit vielfaltigen Raumangeboten, die allen offen

stehen - einem Gastezimmer, einer Waschkiiche, einer Werkstatt, einem

begriinten Hofgarten und einer Dachterrasse mit Weitblick Gber die Stadt.

Geplant wird das Projekt von ifau — einem Berliner Architekturbiiro mit

langjahriger Erfahrung im kollektiven Wohnungsbau (www.ifau.berlin).
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Die Lage

Das Grundstiick liegt am Rande des Kaskelkiezes in unmittelbarer O . A
Nahe zur Rummelsburger Bucht — einer der letzten ruhigen, griinen CAL A

Ecken in der 6stlichen Berliner Innenstadt. Direkt gegeniiber pragen die k7 Rummelsburger
grunderzeitliche Erléserkirche und die denkmalgeschitzte Schule an 9.7 r s Bucht

der Victoriastadt das Straf3enbild der Noldnerstrafl3e. Drei S-Bahn-Sta-
tionen (Noéldnerplatz, Rummelsburg, Ostkreuz) sind fuBlaufig erreichbar
und sichern eine hervorragende Anbindung. Die Rummelsburger Bucht
mit ihren Uferwegen ist ebnfalls in nur funf Minuten zu Ful} erreichbar.
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Das Grundstuck

Das Grundsttick liegt zwischen zwei Bestandsgebauden. Das neue
Haus fugt sich in Tiefe und MafRstab harmonisch in die Nachbarschaft
ein. Die bisher vollstéandig versiegelte Hofflache wird weitgehend ent-
siegelt und begrunt. Einige Garagen an der westlichen Grundstucks-
grenze bleiben erhalten und werden als Gemeinschaftsraume genutzt.
Die genauen Funktionen und die Ausstattung legen die zukinftigen
Bewohner:innen im Projektverlauf gemeinsam fest. Geplant sind bisher
ein Gastezimmer, ein Waschsalon und eine Sommerkuiche.
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k im Slden F

Die Nachbarn

Eingeflgt in eine Baullicke des typischen Berliner Blockrandes der
NoldnerstralRe hat die Lage eine Besonderheit: Sowohl stral3enseitig
als auch an der Gartenseite ist die Nachbarbebauung weit zuriickge-
setzt und unverbaubar, was ganzjahrig eine gute Belichtung sichert.
Die Noldnerstralle ist gepragt von Altbauten und Neubauten verschie-
dener Bauzeiten, pragnant ist der Ausblick auf die denkmalgeschitz-
ten Backsteinbauten mit altem Baumbestand direkt gegenuber des
Baugrundsstiickes.

dt-Kirchengemeinde
berg

2K
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NoéldnerstralBe

Grinderzeitlich gepragte WohnstralRe
mit altem Baumbestand im Herzen
von Berlin-Lichtenberg mit einer
gewachsenen Nachbarschaft aus
historischen Altbauten und behutsam
erganzten Neubauten.
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Tuchollaplatz

Der dreieckige Platz, mit alten Laub-
baumen und denkmalgeschiitzten
Gebauden, ladt mit seinen Cafés und
Restaurants zum Verweilen ein.Der
monatlich stattfindende Flohmarkt ist
immer einen Besuch wert.

NoldnerstralBe

Direkt gegenliber dem Grundstuick
befindet sich die Schule an der
Victoriastadt. Das fein gegliederte
Backsteingebaude liegt wie die Er-
I6ser-Kirche weit zurlickgesetzt vom
Birgersteig.

Die Lage | Seite 8
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NoéldnerstralBe

Grline Vorgarten pragen die Strallen-
seiten der Wohnbauten. Daran an-
gelehnt wird auch NOE21 Vorgarten
mit einer Einfriedung erhalten. Das
Grundstuck erstreckt sich ebenso tief
wie das der Nachbarn, sodass hier
ahnliche, moderierende Raumfolgen
ermoglicht sind.

ifau + eins punkt null

Lichtenberg Museum

Nur einen Katzensprung entfernt ist
das Lichtenberg Museum, das die
Geschichte des Stadtteils in einer
Dauerausstellung und Sonderausstel-
lungen erzahlt. Der Eintritt ist frei!

Schrotkugelturm

In diesem 1908 errichteten, 38 m
hohen Wahrzeichen der Victorias-
tadt wurden bis 1939 Schrotkugeln
hergestellt. Mit seiner an italienische
Geschlechtertirme angelehnten Ge-
staltung bringt der Turm ein sudliches
Flair in den Kiez.

Die Lage | Seite 9
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Die Baugruppe

. Gemeinsam statt mit Bautrager:

Die zukunftigen Bewohner:innen und Bewohner entwickeln, planen und
realisieren das Gebaude als Gesellschaft birgerlichen Rechts (GbR)
gemeinsam mit den Architekt:innen und der Projektsteuerung (ifau und
blro eins punkt null). Entscheidungen werden gemeinschaftlich getrof-
fen und die Wohnungen kénnen friihzeitig individuell gestaltet werden.

. Rechtliche Struktur:

Die Baugruppe ist als GbR organisiert. Vertrage werden nur geschlos-
sen, wenn deren Finanzierung gesichert ist. Gegenuber Auftragneh-
mer:innen wird die Haftung grundsatzlich auf den jeweiligen Gesell-
schaftsanteil begrenzt.

. Transparenz und Mitbestimmung:

Alle wesentlichen Entscheidungen werden von der Baugruppe gemein-
schaftlich beschlossen. Kosten, Termine und Planungsunterlagen sind
fur alle Mitglieder transparent einsehbar und nachvollziehbar darge-
stellt.

ifau + eins punkt null

. Finanzierung:

Die Projektfinanzierung erfolgt gemeinsam tber die GLS Bank. Fur
den Erwerb einer Wohnung ist in der Regel ein Eigenkapitalanteil von
mindestens 20 % zzgl. der Nebenkosten erforderlich. Die individuelle
Finanzierbarkeit wird vor dem Beitritt unverbindlich durch die Bank ge-
pruft.

. Kosten:

Die Kostenkalkulation basiert auf Vergleichsprojekten und wurde um
einen Inflations- sowie einen Risikopuffer erganzt. Die Kostenentwick-
lung wird wahrend der Planung und Bauausflihrung kontinuierlich ver-
folgt und transparent kommuniziert.

« Forderméglichkeiten:

Mégliche Forderprogramme und zinsguinstige Kredite (KfW) werden
wahrend der Planung geprift und, soweit moglich, in das Finanzie-
rungskonzept integriert.

Das Haus | Seite 10
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] Flexible
: ' Grundrisse!

Das Haus

Das Haus wird Uber ein zentrales lichtdurchflutetes Treppenhaus erschlos-
sen, das mit seiner verglasten Hoffassade alle Geschosse mit dem be-
grinten Innenhof verbindet. Ein Aufzug erschlielt alle Wohnungen barrie-
refrei. Jeweils drei Wohnung pro Etage kénnen in variierenden Zuschnitten
realisiert werden - die mittlere Einheit wird optional als kleine Wohnung
autonom genutzt oder den anliegenden Wohnungen zugeschaltet. Die
Sudfassade zur Strale ist durch groRziigige Fenster und einen durchge-
henden Balkon gepragt - ideal fir helle Wohn- und Arbeitsbereiche. Neben
einem auRenliegenden Sonnenschutz im Sommer Gbernehmen auch die
Balkone eine Verschattungsfunktion und ermdéglichen den Zugang ins Freie
aus jedem anliegenden Zimmer. Im Norden profitieren die Wohraume vom
gleichmaRigen Lichteinfall der grof3ziigigen Fenster. Der Schallschutz zur
S-Bahn wird durch Schallschutzfenster sichergestellt.

ifau + eins punkt null Das Haus | Seite 11
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Die Gemeinschaft:

Dachterrasse Kommunikative Garten mit
Balkonzone Gemeinschaftsraum

groBziigiges Treppenhaus  /  flexible Grundrisse ~ /  Waschkiiche mit Werkstatt / Einlieger-Wohnung

ifau + eins punkt null Das Haus | Seite 12
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Der Garten

Zwischen den alten Baumen der Nachbargrundstlicke entsteht ein
gruner Erholungsbereich mit verschiedenen Aufenthaltsmaoglichkeiten.
Ein Teil der bestehenden Garagen bleibt erhalten und wird zu einer
Sommerkiiche mit groRflachiger Verglasung zum Hof umgebaut. Sie
bietet Raum zum gemeinsamen Kochen und Essen, flr Feste und
nachbarschaftliche Begegnungen. Daran angegliedert ist eine groRRe
Terrasse, die durch alle Bewohner:innen genutzt wird. Entlang des
Weges, fiir den Steine aus dem Bestandsgebaude wiederverwendet
werden, entstehen Fahrradstellplatze, wahrend die ubrigen Hofflachen
entsiegelt und begrint werden.
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Die Dachterrasse

Die rund 40 m? groRe Dachterrasse steht allen Bewohnerinnen und Be-
wohnern zur Verfiigung. Uber das Treppenhaus ist sie bequem erreich-
bar und bietet einen weiten Blick Uber die Dacher Berlins. Die Terrasse
ist von extensiv begrinten Dachflachen mit Photovoltaikanlage um-
geben und gegeniiber der StraRenfassade zurlickgesetzt. So entsteht
ein geschutzter Ort mit hoher Aufenthaltsqualitat, ohne direkte Einblicke
von der StralRe oder auf die privaten Dachterrassen der Dachgeschoss-
wohnungen. Durch ein fein abgestimmtes Schallschutzkonzept wird
zudem die Schallibertragung in die darunterliegenden Wohnungen
minimiert.

Die Dachterrasse | Seite 14
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- - « Wiederverwendung
N a C a tl e I t < Bestehende Garagen werden erhalten und zu einem Gemeinschaftsraum mit
o Sommerkiche umgenutzt. Die Abbruchsteine des bestehenden Werkstattgebau-

des sollen vor Ort fur die Wege und Gartenmauern wiederverwendet werden.

- Warmepumpe & FuBbodenheizung .
Fossilfreie Warmeversorgung mit niedrigen CO,-Emissionen und langfristig C a S C u tZ.

geringen Betriebskosten.

. Mindestens Effizienzhaus-55-Standard - Erhéhter Schallschutzstandard -
Hochwertige Dammung fiir einen geringen Energieverbrauch und ein angeneh- Die Bauweise ist so gewahlt, dass der Schallschutz Uber die gesetzlichen Min-
mes Wohnklima. Eine Ausfliihrung als Effizienzhaus 40 wird derzeit gepruft. destanforderungen hinausgeht.
. Photovoltaikanlage auf dem Dach - Individuelles Schallschutzkonzept
Erzeugung von klimafreundlichem Solarstrom und Beitrag zu einer nachhalti- Ein spezialisierter Akustik-Ingenieur entwickelt ein auf die ortlichen Gegebenhei-
gen Energiebilanz des Gebaudes. ten abgestimmtes Schallschutzkonzept und begleitet die Planung.
. Begriinte Dacher « Schutz vor AuBBenlarm
Dachbegriinung und dezentrale Versickerung verbessern das Mikroklima, Aufsenwande, Fenster und Liftung werden aufeinander abgestimmt, um den Ein-
fordern die Artenvielfalt und entlasten die Kanalisation. trag von AulBengerauschen wirksam zu reduzieren.
. Langlebige und ressourcenschonende « Ruhe zwischen den Wohnungen

. Besonderes Augenmerk gilt der Reduzierung von Luft- und Trittschall zwischen
Bauweise den Wohnungen sowie aus gemeinschaftlich genutzten Bereichen.

Robuste Materialien, durchdachte Konstruktionen und effiziente Grundrisse
sorgen fur eine lange Lebensdauer und geringe Wartungskosten.

« Komfort bis ins Detail

. . Auch konstruktive Details wie Anschliisse, Installationen und Leitungsflihrungen
o Sommer/lcher HItZGSCh utz werden zur Reduzierung von Luft- und Kérperschall schallschutztechnisch opti-
Aulenliegender Sonnenschutz, massive Bauweise und die Moglichkeit zur miert.
Temperierung Uber die Warmepumpe sorgen fir ein angenehmes Raumklima.

ifau + eins punkt null Nachhaltigkeit | Seite 15
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Ubersicht:
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Flexible 4-Zimmer-Wohnung mit der Méglichkeit, eine eigensténdige
Einliegerwohnung abzutrennen. Das Appartement verfligt Gber einen
separaten Zugang und ein eigenes Bad; eine Kichenzeile kann problemlos
erganzt werden. Ideal fir Mehrgenerationenwohnen, Gaste oderzur o
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Preis: 684.730 Euro !
(ca. 7.300 Euro/m2) i
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* Die dargestellten Innenwande konnen nach den individuellen Bedurfnissen der Eigentiimer:innen angepasst werden.

private
Dachterrasse

WE 5.1 97,2 m?
5. OG links

88,}5‘m2 Wohnflache + 17,3 m? Terrasse (50 % angerechnet)
5. Obergeschoss

4mem

2 Bader 1 davon en suite Bad

GroBe Dachterrasse

GrolSzug|ge 4-Zimmer-Wohnung mit Gastebad und Sudbalkon. Das
sudllche Zimmer lasst sich Uber eine grof3e Schiebetir flexibel mit dem
Wohn und Essbereich verbinden — ideal als Arbeits-, Gaste- oder
Fam|l.|en2|mmer

Preis: 807.909 Euro
(ca.8.300 Euro/m?)
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! private
: Dachterrasse

® 00000

WE 5.2 72,2 m?

5. Obergeschoss
2-3 Zimmer

1 Vollbad

GroBe Dachterrasse

66,9 m? Wohnfldche + 10,6 m? Terrasse (50 % ange ééhnet)

Helle Dachgeschosswohnung mit groRzligiger Dachterrasse néch Suden.
Die grof¥flachige Verglasung 6ffnet den Wohnbereich zur Terrasse und
schafft ein besonderes Wohngefihl. Je nach Bedarf kann die WWohnung als

Preis: 598.789 Euro
(ca. 8.300 Euro/m?)

Die Wohnungen | Seite 20
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Schliisseliibergabe
Baubeginn Hochbau Richtfest und Einzug

Zeitplan:

Kauf Einreichung Erteilungung
Grindung GbR Grundstiick Bauantrag Baugenehmigung
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Planungsphase Bauphase
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NOE 21 * Mitglied der

Baugruppe

Nachste Schritte: werden!
‘ GbR kennenlernen :
Finanzen klaren E :
Infoveranstaltung besuchen . .
Interesse bekunden . :
O O o @ O
1 2 3 4 5

Kontaktiert den Projektsteuerer  Lernt das Projekt, die Baugrup- Wahrend der Reservierungszeit Besucht eine GbR-Versammlung, Vor Ablauf der Reservierungsfrist
(buero eins punkt null) und teilt pe und den Stand der Planung stimmt Ihr Eure Finanzierung mit lernt Eure zuklnftigen sendet lhr den unterschriebenen
mit, welche Wohnung(en) fur kennen. lhr erhaltet Informatio- der GLS Bank ab. Nachbar:innen kennen und Aufnahmeantrag sowie die Finan-
Euch interessant sind. Gerne nen zur Kostenkalkulation, den gewinnt einen Eindruck von der  zierungsbestatigung an die Bau-
konnt Ihr auch das Grundstiick Vertragen und zum Projektablauf. Personliches Architekt:innenge- Hausgemeinschaft. gemeinschaft NOE 21 GbR. Uber

in der NoldnerstralRe 21 besich-
tigen. AnschlieRend informieren
wir Euch Uber den nachsten Infor-
mationstermin.

ifau + eins punkt null

Naturlich bleibt genligend Zeit fur
Eure Fragen und zum gegenseiti-
gen Kennenlernen.

Wohnung reservieren:

Habt Ihr Euch fir eine Wohnung
entschieden, reservieren wir
diese kostenfrei fur drei Wochen.
Ihr erhaltet alle relevanten Unter-
lagen — darunter Vertrage, Plane,
Wohnungsliste und Zahlungs-
plan.

sprach (optional):

In einem persdénlichen und
kostenfreien Gesprach konnt Ihr
individuelle Anpassungsmaglich-
keiten und den Ausstattungsstan-

dard besprechen.

die Aufnahme entscheidet die
Baugruppe dann in ihrer nachs-
ten Sitzung. Mit dem positiven
Beschluss und der Zahlung des
Eintrittsgelds werdet |hr Mitglied
der Baugruppe und gestaltet das
Projekt gemeinsam mit den ande-
ren Mitgliedern weiter.

Zeitplan | Seite 22
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Kontakt:

Interesse
geweckt?

Kontakt mit
ifau aufnehmen!

e ifau
.' Institut fuer angewandte S

. urbanistik .
[ ] [ ]
I dresdener strasse 26 1
P 10999 berlin )
[ ] [ )
° phone 0049.(0)30.27560453 <
[ ] [ ]

mail: ifau@berlin.heimat.de

http://www.ifau.berlin

Architektur

ifau + eins punkt null
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Projektsteuerung

Kottbusser Damm 70
2.Hof, Seitenfligel 1.0G
10967 Berlin

T03040049410
ps-N21@buero-1-0.de

N 7~

~— —

Projektsteuerung

N

/

\

/

NOE 21 auf
https://www.cohousing-berlin.de
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Referenzen:

Architekturbiro - ifau

ifau ist ein Berliner Architekturbtiro mit langjahriger Erfahrung im gemein-
schaftlichen Wohnungsbau. Zu den bekanntesten Projekten zahlen die viel-
fach ausgezeichneten Baugruppen R50 — Cohousing und |BeB, die beispielhaft
fur innovative und gemeinschaftliche Wohnformen stehen.

Im Mittelpunkt der Arbeit stehen langlebige Architektur, flexible Grundrisse und
qualitatsvolle Wohnraume, die sich an die Bedurfnisse ihrer Bewohner:innen
und Bewohner anpassen kénnen. Die Entwicklung von Rdumen auf Basis ein-
facher Standards und Konstruktionen bildet auch bei NOE 21 den Ausgangs-
punkt der Planung. Ziel ist eine Architektur, die individuelle Wohnbeddrfnisse,
kooperative Entwicklungsprozesse und vielféltige Wohnformen miteinander

verbindet.

ifau + eins punkt null

Projektsteuerung — blro eins punkt null

Seit Uber 20 Jahren begleitet das Berliner biiro eins punkt null Baugemein-
schaften wie NB1 und Fahrradloft von der Grundstlicksakquise bis zur Fertig-
stellung. Das Buro Ubernimmt die Projektsteuerung, koordiniert alle Fachpla-
nenden, begleitet die Finanzierung und sorgt dafiir, dass Kosten, Termine und
Qualitat jederzeit im Blick bleiben. Mit der Erfahrung aus tber 20 realisierten
Baugemeinschaften unterstiitzt das Team die Baugruppe dabei, gemeinsame

Entscheidungen effizient zu treffen und das Projekt erfolgreich umzusetzen.

Referenzen | Seite 24



NOE 21

co-housing

Ritterstrafe 50, D - 10969 Berlin g s L ; e . i
Bauherr: R50 GbR St Tl N | ' - b p—

Architekten: ARGE ifau und Jesko Fezer | Heide & von Beckerath
BGF: 2,780gm

Baukosten: 3,8 Mio (300+400 brutto)

Fertigstellung: 2012

Leistungsumfang: 1 - 8 (LP 6-8 anteilig)

Baugemeinschaftliches Wohnprojekt: 19 individuelle Wohnungen und
gemeinsam nutzbare Raume und Flachen. Preisglinstiger Wohnungs-
bau, einfache Gebaudestruktur, modulare Bauweise, vorgefertigte
Fassadenkonstruktion, giinstiges Verhaltnis von BGF zu NF.

ARCHITEKTURPREIS BERLIN 2013 - R50 — cohousing awarded
URBAN LIVING AWARD 2013 - R50 — cohousing nominated

—
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IBeB

Integratives Bauprojekt am ehemaligen BlumengroBmarkt

IEEEE_!E B

LindenstralRe 91, D - 10969 Berlin

Bauherr: IBeB GbR

Architekten: ARGE ifau | Heide & von Beckerath
BGF: 12.264 gm

Baukosten: 17,5 Mio (300+400 brutto)
Fertigstellung: 2018

Leistungsumfang: 1 - 8 (LP 6 - 8 anteilig)

Wohnungen: 60, Ateliers: 23, Gewerberaume: 4, Gemeinschaftsraume:

2, GréRen von 27 gm bis 139 gm, 25% genossenschaftliche Einheiten, 70%
Eigentum, 5% Sozialer Trager gemischt genutztes Haus, veilfaltige Wohn- und
Ateliertypen, aktives Erdgeschoss

DAM-Preis 2019 (Finalist)
MIES VAN DER ROHE AWARD 2019 (shortlisted)
BDA Preis Berlin 2018 (Auszeichnung)
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Haus mit Café, Pflegestation und Wohngemeinschaften
in Berlin-Friedrichshain

4 Betreute Wohngemeinschaften, 3 Wohnungenm, 3 Ladeneinheiten
1200 m? Wohn-/Nutzflache

Betreiber: Schwulenberatung Berlin GmbH

Fertigstellung: 2018

Energie
KfW-55 Effizienzhaus, EnEV 2014

Architektur
Christoph Wagner Architekten, Berlin in Zusammenarbeit mit Wenke Schladitz

Projektsteuerung
buero eins punkt null

e i
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/ Bei Interesse \
schreib uns eine Mail an:
| |
\ifau@berlin.heimat.de/
\ /
AN /
N ~
-~ _ — Aktuelle Termine auf
https://www.cohousing-berlin.de
finden!
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