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Beratung & Information
AREA, Martina Mahlke
Telefon 030 - 86 2015 67

Baugemeinschaft Dreiseithof

Drei Hauser. Ein Hof.

Zwischen Dorfanger und Wuhletal interpretieren

als gemeinschaftlichen Wohnort neu.

3SH

DorfstralBe 7

Gemeinsam zu Hause in Alt-Kaulsdorf

drei zeitgemalBe Ziegelhduser den Dreiseithof

familienfreundlich
gemeinschaftlich
denkmalgerecht "Dorf-im-Dorf"
mit U-Bahn und S-Bahn Anschluf3
nachhaltig und energieeffizient

Dreiseithof

Baugemeinschaft
12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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. . 3 Gebé&ude
P r OJ e kt 1 d ee 10 Gartenwohnungen
\ 11 Etagenwohnungen
W N 11 Dachwohnungen
] \\ \]*** 1 Gemeinschaftspavillon mit Gasteapartment
S / AN // 21 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage
- \\\77 - . - 75 Fahrradstellplitze (auch Lastenfahrrider)
PPPPPPP Gemeinschafts-Park "/ : \\/ (/0;,,;:\/ \/ \) \i \\/ 2 Spielplétze
DU 1 Dreiseitplatz
Haus B Haus € & rund 2.000m? Gemeinschaftsgirten mit... vielen Ideen!

...Gebdudeensemble im denkmalgeschiitzten Dorf-Kiez

...10 Min. zu FuB zur S-Bahn WUHLETAL (S5 - in 21 Minuten am Alex)
...und U-Bahn (U5 - in 22 Minuten am Alex)

...angenehmes Wohnumfeld, Naherholungsgebiet Wuhletal

N

: N
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Gomein Termine:
— [ Grlindung der Baugemeinschaft ~ Januar 2026
B i Bauantrag Frihjahr 2027
: »“Eﬁ”?::»'f”@m— ““““““““ = Baubeginn Ende 2027
3SH Dreiseithot
N Baugemeinschaft

DorfstralBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf

ErdgeschoB Gesamtkonzept
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gut erreichbar mit der 5
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3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstralBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Lageplan "Dorf-im-Dorf"

; z Denkmalensemble
g dor Kl

Alt-Kaulsdorf / B1

Alt-Kaulsdorf konnte seinen
urspringlichen Charakter weitgehend
erhalten und vermittelt auch heute noch
einen dorflich-landlichen Eindruck, da die
historische Bebauung behutsam
weiterentwickelt wurde.

Der Entwurf nimmt die
traditionelle Gebaudetypologie
der historischen Dreiseithéfe auf

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft

DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Erstmals urkundlich erwéhnt wurde das
StraBenangerdorf bereits 1343, wobei Aus-
grabungsfunde auf eine noch frithere spatslawische
Besiedlung im 11. Jhd. schlieBen lassen.

Alt-Kaulsdorf konnte seinen urspriinglichen Charakter
__weitgehend erhalten und vermittelt auch heute noch
einen dorflich-l1andlichen Eindruck, da die historische
Bebauung behutsam weiterentwickelt wurde.

Das Ensemble ,Angerdorf Kaulsdorf’ steht heute in
Ganze unter Denkmalschutz.

3SH Dreiseithof
augemeinschaft
° 12221 Berlin - AIt-KatIsdorf

DorfstraBe 7
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Die weitldufigen Gartenanlagen werden gartnerisch gestaltet
und stehen den groBen und kleinen Bewohner/innen als Erholungs- und Spielplatz zur Verfigung.

Blick vom Gemeinschaftsarten in Richtung Dreiseithof **

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBBe 7 12621 Berlin - Ait-Kaulsdorf
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Blick vom Balkon Haus C in Richtung Haus A **

Haus A

familiengerechte Wohnungen

Gartenwohnungen

Etagenwohnungen mit Balkonen zum Dreiseitplatz
Dachwohnungen mit Dachterrassen gen Stden
und Spitzb&den teilweise

offener Dachstuhl mit 5,5m Raumhohe

3SH Dreiseithof

DorfstraBe 7

Baugemeinschaft
12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Dorfstral3e 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Haus
familiengerechte Wohnungen und Apartments

Gartenwohnungen mit Terrassen
Etagenwohnungen mit zwei Balkonen
Dachwohnungen mit Dachterrassen gen West und Ost
und Spitzb&den teilweise
offener Dachstuhl mit 5,5m Raumhohe
Haus B mit Aufzug,
barrierefreie Wohnungen,
Direktzugang zur Tiefgarage.

3SH Dreiseithof

BlicinRichtungHausB** ' Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Dorfstral3e 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Blick in Richtung Haus C **

Etagenwohnungen

Gartenwohnungen im EG
Etagenwohnungen mit Balkonen
Dachwohnungen mit Dachterrassen gen Stden
und Spitzb&den teilweise
offener Dachstuhl mit ~5,5m Raumhéhe
Haus C ohne Aufzug,
barrierefreie Wohnungen nur im EG

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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der Gemeinschaftspavillon

Wu M“H L
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Gemeinschafts-Pavillon

A [D000000000000000000]
Miilltonnen

OO0 —

} Nachbar D.6 - Remise

Haus G

der Gemeinschaftspavillon fiir alle!

als Clubraum fir Feste und Meetings
mit kleinem G&steapartment ("buchbar") fir Freunde und Géste
fir Omas und Opas...

Clubraum fir Kindergeburtstage
fur Feste feiern
fir gemeinsames FuBballgucken
fir WEG Besprechnungen
fur private Events...

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Keller und Tiefgarage
eine Kellerbox fiir jede Wohneinheit
Fahrradstellplatze nach WohnungsgréBen

ilita ellplatze fur Lastenfahrrader
Mobilitat und Keller Sl s

HAUS A HAUS C
77777777777777777 ]
- s ] |
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[ u U Um Fahrradkeller " j Schleuse
Fahrrader ~75 Stpl.
Tiefgarage & %LR#%Q%L wL#mL##u#l L“#J =aL=¢,$, Treppe
~21 Stpl. T TTTTT 7T7 7T7T T7 7T7 T7T7 /@:ﬂ
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Elektromobilitat
Durch die Einbindung in das intelligente Energie- P-17 e
und Lastmanagementsystem konnen verfligbare -
Netzanschlussleistungen effizient genutzt und P-16 L e
zukinftige Ladeeinrichtungen fir PKWs und uy
Fahrrader optimal integriert werden. P-15 e (] 7
e P-14 ] [] Ketler -6-8m*
P-13
P-12 e — .
I_I u \/

T 3SH

Dorfstral3e 7

Dreiseithof

Baugemeinschaft
12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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NACHHALTIGE BAUWEISE

Regenwasserversickerung
auf dem Grundstiick
Regenwasser versickert in Mulden

Einsparung Abwassergebuhren

Hocheffiziente Luft-Warmepumpe

zur Warmegewmnung ........................
fossilfrei und nachhaltig

Barrierefreies Wohnen
Verordnung Berlin h

50% der Wohnungen barrierefrei
(78 Kriterien gem Formular 170)

Photovoltaik-Anlagen auf
den Hauptdéchern
gem. Berliner Solargesetz

ein Drittel aller Dachflachen

hoher energetischer Standard

Niveau Effizienzhaus 55

Energieeffizientes e l =
Wohnen T f
~47% Einsparung bei Heizkosten aufgrund Ky =
hoher Anteil an Eigenstrom \\
~52% Einsparung bei Stromkosten aufgrund \
Photovoltaik und Stromspeicher

4o

Niedrige monatliche Nebenkosten

und Hausgeld

Lowtec / wenig Wartung

JIVEN

© 0T

klimafreundliches und energieeffizientes
Wohngebaude, hoher Dédmmstandard

Sommerfall: moderate Wohnraumkiihlung
aufgrund Bauteilaktivierung

Kihlwasser in FuBbodenleitungen

FuBbodenheizung

Heizwasser verlegt in FuBbodenleitungen

fiir individuelles Stromladen
opt. bidirektionales Laden
mit intelligenter Abrechnung
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Wiérmepumpen

zuerst fiir die Allgemeinheit
PRIORISIERUNG

Energie
sinnvoll

Hausstrom

(]
E n e r g I e k o n z e p t Aufzige, Beleuchtung, Gemeinschaft

Das nachhaltige Energiekonzept der Baugemeinschaft mit Speicher
Uberschiissige Energie wird gespeichert

Photovoltaikanlage, Batteriespeicher und Warmepumpentechnik

unterstltzt einen energieeffizienten Betrieb der Wohnhauser Wohnungen . . o
Energie fiir die Bewohner
analog dem KfW55-Standard. : prlOrISIGI't.

Das bedeutet, die Gebaude verbrauchen nur 55 % der oy (o okes )
fibpachihalios Monise Erst versorgen, dann speichern,

Primarenergie eines Referenzneubaus nach :
dann flexibel nutzen.

Ladeinfrastruktur
Vorbereitung fir die Zukunft

Gebaudemodernisierungsgesetz. Die Warmeverluste iber die
Gebéaudehiille sind 30 % geringer als der Referenzneubau.

Intelligentes Energiemanagement

Auszug aus Prasentation NEXIFY

optimiert und verteilt automatisch

Die Warmeversorgung erfolgt hausweise Uber mehrere
Luft-Wasser-Warmepumpen mit Strom, der teils Gber die Photovoltaikflachen
gewonnen wird / Autarkiegrad ca. 52 %.

Die gesamte Elektroplanung bericksichtigt aktuelle technische Standards sowie
zuklnftige Erweiterungsmdglichkeiten. Die Vorbereitung der Wohnung fir
moderne Smart-Home- und Energiemanagementlésungen ist méglich

(Sonderwunsch).
&
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E] Photovoltaik
28 Der gewonnene Strom aus der Photovoltaikanlage soll hauptsachlich zum
< Eigenverbrauch verwendet werden / Messkonzept ,Kollektive Selbstversorgung”

Uberschiissiger Strom wird in Speicherbatterien
zwischengespeichert oder ins &ffentliche Stromnetz eingespeist.

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf

Photovoltaik
| auf den Dachern
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Ausstattung

Alle Wohnungen werden vollfunktionsféhig und schlusselfertig erstellt.
StandardmaBig sind die Wohnungen mit Parkettbéden & FuBbodenheizung
ausgestattet. Kiichen, Leuchten und sonstige Mdbel werden als
Eigenleistungen durch die Eigentlimer eingebaut.

Fir die Bader sind Sanitarobjekte namhafter Hersteller berticksichtigt.

In der Grundausstattung sind alle Wande und Decken glatt verputzt und weil3
gestrichen, auf individuellen Wunsch gerne farbenfroh.

GrofBe Fensterflachen, Balkone, Dachterrassen und private Garten ermdglichen
eine angenehme Verwebung von Drinnen & DrauB3en.

Weitere Ausstattungsaspekte sind in der Baubeschreibung festgelegt, zB:

e Lichte Raumhéhe von ca. 2,80 m, im Dachgeschol teilweise bis 5,50 m

e kontrollierte Be- und Entliftung

e 3-fach Verglasung der Holzfenster

e elektrischer Sonnenschutz

Wohnungsgrundrisse sind grundséatzlich variabel gestaltbar.
Lassen Sie sich vom Architekten dazu gerne beraten!

Die Spielregeln sind in der Anlage "how to baugruppe" festgelegt.
Ziel des Bauens in einer Baugemeinschaft ist eine grundsolide, qualitatvolle und
nachhaltige Bauweise umzusetzen.

Referenzbild pfeiferstudio

-
-
-
-
-

=
-
L]

35
-

]
&

In der Baubeschreibung werden grundlegende Ausstattungsstandards und
Mindestanforderungen an die Bauausfiihrung definiert und im Zuge der
Planung erganzt und von der Baugemeinschaft per Beschluss festgelegt.

Bebilderte Baubeschreibung
Die wesentlichen Bauteile werden durch eine bebilderte Baubeschreibung
und Materialmuster im Zuge der Planung erganzt und von der

Baugemeinschaft per Beschluss festgelegt.
3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



In Laufentfernung vom Grundstiick liegt das schon erwéhnte
Woubhletal mit besten Joggingrouten & Spazierwegen
Weitere Highlights im Wuhletal sind: 15 m hoher
Kletterturm mit ~500 m2 Kletterflache und Boulderwand
(Wuhletalwachter)

Und wenn es am Wochenende mal aufs Land gehen soll:
Das schéone Buckow am Schermiitzelsee ist mit dem PKW in
einer Stunde erreicht!

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf




Biesdorfer S und U-Bahnhof ~ Denkmaldorf ~_S-Bahnhof Kaulsdorfer S-Bahnhof
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Warum Baugemeinschaft

Kosten:

Mitspracherecht:
Gute Nachbarschaft:

Gemeinschaftsflichen:
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Baugemeinschaft "JAC-14"

Architektur

pfeiferstudio
Planungsgesellschaft mbH
Charlottenstraf3e 95

10969 Berlin

Telefon 030 - 789 51973
3SH@pfeiferstudio.de

www.pfeiferstudio.de

Markus Pfeifer
Dipl.-Ing. Architekt

Ein erfahrenes Projektteam mit zusammen mehr als
50 erfolgreichen Baugemeinschaften und Gber
1.000 Wohnungen

Projektsteuerung

buero eins punkt null
Kuczmarski Stephan PartGmbB
Kottbusser Damm 70

10967 Berlin

Telefon 030 - 400 49 41 0
konzept@buero-1-0.de

www.buero-1-0.de

Karsten Geise
Dipl.-Ing.

Information & Beratung
AREA

Martina Mahlke
BendastraBe 19

12051 Berlin

Telefon 030 - 86 2015 67
mahlke@area-berlin.de

www.area-berlin.de

Martina Mahlke
Dipl.-Ing.

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Fotos: Markus Pfeifer

Renderings: ** unverbindliche atmosphérische

Architekturdarstellung von pfeiferstudio mit

Kl-Unterstiitzung

...herzlichen Dank!

Der Inhalt dieser Studie ist als Ganzes und in Vsein'einﬁTéii|e7r7177in7k5nzewpitignae7r,i ]
konstruktiver und gestalterischer Hinsicht geistiges Eigentum von der 3SH eGbR,
AREA Berlin und pfeiferstudio und urheberrechtlich geschitzt.

Die Weitergabe, Vervielfaltigung, Verdnderung und Verdffentlichung darf nur mit
Zustimmung des Verfassers erfolgen.

Haftungsausschluss

Das vorliegende Exposé wird im Auftrag der Gesellschafter von den
Planungsbeauftragten kontinuierlich weiterentwickelt. Die bereitgestellten
Informationen wurden sorgfaltig und gewissenhaft geprift. Jedoch kann keine
Haftung oder Garantie ibernommen werden, dass alle Angaben zu jeder Zeit
vollstdndig, richtig und in letzter Aktualitat dargestellt sind.

Alle MaBangaben und Kosten sind ohne Gewéhr.

Beratung & Information
AREA, Martina Mahlke
Telefon 030 - 86 2015 67

Impressum
Baugemeinschaft 3SH eGbR
c/o buero eins punkt null Kottbusser Damm 70 10967 Berlin

3SH Dreiseithof

DorfstralBe 7

Baugemeinschaft
12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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