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EGGERSDORF

Die alte Brennerei liegt in der Mitte des kleinen
Sackgassen-Ortes Eggersdorf. Man kénnte meinen,
Eggersdorf liegt hinter den sieben Bergen. Tatsdichlich
liegt die kleine Oase der Ruhe und Naturndhe nur fiinf
Kilometer von der ehemaligen Hansestadt Pritzwalk
entfernt. In Pritzwalk gibt es alles fiir den tdglichen
Bedarf, sowie weiterfiihrende Schulen und ein
Krankenhaus.

Mehr iiber Pritzwalk gibt es hier
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https://www.pritzwalk.de/verzeichnis/mandat.php?mandat=43341&kategorie=63
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ANBINDUNG

Pritzwalk liegt an der A24 und genau in der Mitte von
Berlin und Hamburg. Wenn einen die Grofistadtsehnsucht
packt, ist man in 1.5 Stunden in einer der beiden

Metropolen.

Um mit der Auffenwelt zu kommunizieren braucht man
auch keine Buschtrommel oder Rauchzeichen. Im Dorf
liegt Glasfaser an, mit 1000 MBits download. Das
vierfache von dem was zum Beispiel im Prenzlauerberg

anliegt.

Fiir die Wegbeschreibung bitte hier klicken.
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https://goo.gl/maps/2Xj4h4WoTxzRRQF56

LANDSCHAFT

Von jedem Raum aus ist der Blick wunderschon. Man
schaut auf die leicht hiigelige unverbaute Landschaft.
Egal in welche Himmelsrichtung man los lduft, es
begegnet einem kein Mensch, hochstens ein Reh, das
dann schnell iiber dem ndchsten Hiigel verschwindet.
Die Prignitz ist eine der am diinn besiedelsten Regionen
Deutschlands mit 35 Einwohnern auf einen
Quadratkilometer.

Finde hier mehr iiber die Prignitz heraus.
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https://dieprignitz.de

Der Gemeinschaftsgarten soll fiir alle Eigentiimer eine
Oase der Ruhe und Evholung sein. Der neu angelegte
Naturbadeteich lddt an heiffen Tagen zu einer
erfrischenden Abkiihlung ein.

Auf dem Grundstiick steht fiir jede Einheit ein eigener

Parkplatz zur Verfiigung.
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BRENNEREI

Die Brennerei aus dem Jahre 1860 ist ein unter
Denkmalschutz stehender, dreigeschossiger
Backsteinbau. Das Gebdude liegt ldngsseitig zur kleinen
Dorfstraffe. Das Haus steht auf einem Feldsteinsockel

und schwingt sich dann zu einer Hohe von 12 Metern

auf.
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Durch die einzigartige Dachform wird das zweistockige Dachgeschoss belichtet und nutzbar. Der Spannungs-

bogen zwischen Alt und Neu macht das historische Gebdude zum unverwechselbaren Bauwerk.
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GRUNDRISSE

Wahle Deine Einheit
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Strassenseite (Siid/West) Nord/West

Siid/Ost Gartenseite (Nord/Ost)

Im Gebdude der alten Brennerei entstehen zwolf Wohneinheiten eingebettet zwischen 80 Zentimeter

starkem Mauerwerk. Die Grundrisse orientieren sich an der alten Gebdudestruktur.
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Das Erdgeschoss zeichnet sich durch seine historischen Feldsteinwdnde und gemauerte Gewolbedecken
aus. Die FEinheiten sind kompakt und Ihre Ausrichtung auf die offene Landschaft, die privaten

Veranden mit direktem Zugang zu Garten und Schwimmteich machen sie sehr attraktiv.




West-Ecke

EINHEIT 1 _,ELBE®
48m?

263.000 Euro

Diese Einheit zeichnet sich durch ihre vielen Fenster und
bodentiefen Tiiren aus. Durch sie scheint die Sonne vom
Vormittag bis in die spdten Abendstunden herein. Elbe ist
auch die einzige Einheit, die eine ums Eck laufende, 36m?
grofie Terrasse hat. Privatsphdire ist auf der Westterrasse
gegeben und bietet einen wunderschonen Blick in ein kleines
Waldstiick. Die gesamte Einheit hat eine

Tonnengewdlbedecke.
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EINHEIT 2 ,HAVEL®
45m?

209.000 Euro

Diese Einheit zeichnet sich durch ihre Raumhdéhe aus.

Es ist die einzige Einheit im Erdgeschoss, in der es moglich
ist eine Schlafebene einzuziehen (im Beispielgrundriss liegt
der Schlafbereich iiber dem Badezimmer). Die Tiir zur
Terrasse erstreckt sich iiber die gesamte Hohe und belichtet
den Wohnbereich besonders hell.

In dieser Einheit hat man im vorderen Bereich ein extra

Zimmer mit normal hohem Tonnengewdlbe und einem Fenster.
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Gartenseite (Nord/Ost)

EINHEIT 3 ,DOSSE*®
30m?

99.000 Euro

Die kleinste und kuscheligste Einheit. Perfekt fiir eine
Person, die sich ein Standbein auf dem Land wiinscht. Die
Einheit hat eine preuffische Kappendecke. Uber das offene

Treppenhaus und die Terrassentiir fdllt von beiden Seiten

Licht ins Atelier.
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Strassenseite (Siid/West)

EINHEIT 4 ,ALTE ELDE®
35m?

112.000 Euro

Eine kleine Einheit fiir eine Person oder ein Paar, dass sich
ein Standbein auf dem Land wiinscht. Belichtet wird die
Einheit von der Siid/Westseite aus duch eine grofie
Fensterfront. Der Garten und der Badeteich sind iiber die
Terasse direkt zugdnglich. Auch hier spannt sich iiber die

gesamte Linge der Einheit eine Tonnengewdlbedecke.
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Siid/Ost

EINHEIT 5 ,,LOCKNITZ“
43 m?

246.000 Euro

Diese Einheit ist schon belichtet durch die drei Fenster auf
der Siid/Ostseite. Sie unterteilt sich in zwei Ebenen. Die
Schlafebene liegt ein paar Stufen iiber der Wohnkiiche. Uber
die Terrasse gelangt man direkt in den Garten und zum
Badeteich. Die zusdtzliche grofie seitliche Terasse liegt bis
in den friithen Nachmittag in der Sonne. Auch diese Einheit

hat ein Tonnengewdlbe.
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1.06G

Das erste Obergeschoss kombiniert Gewolbedecken und groffere Raumhohen. Durch unterschiedliche
Bodenniveaus entstehen reizvolle Wohnrdume fiir zwei bis vier Personen. Der erste Stock bietet
Privatsphdre und einen unverbauten Blick in die Natur. Garten und Schwimmteich stehen allen

Eigentiimern zur Verfiigung.
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West-Ecke

EINHEIT 6 ,KARTHANE®
81m?

330.000 Euro

Architektonisch eine sehr spannende Einheit: die beiden
vorderen Rdume haben Klostergewdolbedecken, Flur und
Wohnraum schwingen sich dann zu iiber drei Metern
Deckenhohe auf. Einige Stufen fiihren zum héhergelegenen

Schlafbereich, der wiederum mit nur ca zwei Metern einem

gemiitlichen Alkoven dhnelt. Diese Einheit ist durch ihre Siid/

Westausrichtung immer optimal belichtet.
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Gartenseite (Nord/Ost)

EINHEIT 7 ,STEPENITZ*"
82 m?

304.000 Euro

Die ,,Loft“-artigste Einheit im Haus. Der Hauptraum ist iiber
drei Meter hoch und zum Garten hin 6ffnet sich die Wand mit
einem vierfligligen Glasfenster. Der Schlafbereich liegt
erhdht und dhnelt mit einer Deckenhdohe von ca zwei Metern
einem gemiitlichen Alkoven. Durch das Fenster kann der Blick
vom Bett aus direkt in den Garten schweifen. Ein begehbarer

Schrank im Eingangsbereich bietet viel Stauraum.
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Sid/Ost

EINHEIT 8 ,,JAGLITZ“
67m?

267.000 Euro

Dies ist die einzige Einheit, die in der Brennerei schon
immer eine Wohnung war. Nur hier finded man alte
Holzdielen und kassetierte Tiiren mit original Zargen. Durch

ihre zahlreichen Fenster ist diese Wohnung von morgens bis

abends lichtdurchflutet. Im Wohnbereich steht ein gut
erhaltener und funktionstiichtiger Kachelofen, der erhalten
werden kann. Man gelangt von der Gartenseite tiber die

eigenen 10m? Terrasse und eine Auflentreppe in die Wohnung.
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DG

Das Dachgeschoss besticht durch eine grofie Terrasse, die von allen vier Wohnungen zugdnglich ist.
Hier kann man fast 360° in die Landschaft blicken. Durch den ungewdéhnlich Dachausschnitt entsteht

ein einzigartiger Freiraum.
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West-Ecke

EINHEIT 9 ,TARNITZ*®
34m?

217.000 Euro

Diese Einheit ist als Ferienwohnung gelistet. Durch die
Glasfassade zur Dachterrasse wird sie von Morgens bis
Mittags besonnt und durch die beiden Fenster auf der Nord/
West Seite scheint die Abendsonne herein. Die Dachbalken
liegen bis in die Spitze des Daches frei und bieten trotz des

kompakten Grundrisses ein loftartiges Gefiihl.

-
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Gartenseite (Nord/Ost)

EINHEIT 10 ,ROSE*®
27 m?

182.000 Euro

Diese lichtdurchflutete Einheit wird von drei Seiten
beleuchtet. Die freiliegende Balkenkonstruktion, die das
Dach bis in die Spitze sichtbar macht, kommt durch die
zusdtzlichen Dachfldchenfenster besonders gut zur Geltung.

Ein fantastischer Blick in die Landschaft ist garantiert.
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Gartenseite (Nord/Ost)

EINHEIT 11 _,PERLE®
26 m?

198.000 Euro

Auch in dieser Einheit hat man immer Licht von drei Seiten.

Die grofien Dachfenster und die Glasfassade auf die Terrasse
hinaus, erlauben einen unverbauten Blick in Landschaft und
Himmel. Auch hier liegt die Balkenkostruktion des Daches
frei und mit Luftraum bis in die Spitze des Daches ist die

Einheit loftartig.
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Sid/Ost

EINHEIT 12 ,,DOMNITZ“
36m?

238.000 Euro

Diese Einheit ist bis in den friithen Nachmittag mit Sonne
durchflutet. Eine kompfortable Ferien- oder
Wochenendwohnung fiir 1-2 Personen. Die Dachbalken liegen
bis in die Spitze des Daches frei und bieten mit kompaktem

Grundriss ein loftartiges Gefiihl.
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LEISTUNGEN

Ausstattung und Preisliste
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Die Einheiten werden mit Fuffboden und/oder Wandheizungen ausgestattet. Ein Badezimmer ist eingebaut,
Kiichen- und Elektroanschliisse liegen an. lhre individuelle Wiinsche kénnen in der Planungsphase
natiirlich beriicksichtigt werden. Fiir Ihre individuelle Innenraumgestaltung steht lhnen gerne unsere

Innenarchitektin zur Verfiigung. Fiir die detaillierte Preis- und Leistungsliste schreiben Sie uns gerne an!
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100% 100 % 50 % 25 % 4335 €
48,00 36,00 20,00 71,00 9,97 % 4335 10.000 100% 4335 307.800 988% 44453 263.347
45,35 12,00 20,00 56,35 7,91 % 4.335 10.000 100% 4.335 244.300 784 % 35.282 209.018
30,29 12,00 20,00 41,29 5,80 % 4335 10.000 65% 2.818 116.300 3,73% 16796 99.504
35,39 12,00 20,00 46,39 6,52 % 4335 10.000 65% 2.818 130.700 419% 18.876 111.824
43,21 36,00 20,00 66,21 9,30 % 4335 10.000 100 % 4.335 287.000 921% 41.449 245,551
80,95 80,95 137% 4335 10.000 M0 % 4769 386.000 1239% 55746 330.254
81,98 81,98 11,51 % 4335 10.000 100% 4335 355.400 11,41% 51.327 304.073
66,97 10,00 71,97 10,11 % 4.335 10.000 100% 4335 312.000 10,01% 45.059 266.941
33,90 10,00 1410 50,95 716 % 4335 10.000 1M5% 4.985 254.000 815% 36.683 217.317
27,00 10,00 11,50 4275 6,00% 4335 10.000 115 % 4985 213.100 6,84 % 30776 182.324
26,30 10,00 20,35 46,48 6,53 % 4335 10.000 1M5% 4985 231.700 744 % 33.462 198.238
35,50 10,00 20,35 55,68 782 % 4335 10.000 "5 % 4985 277.600 8,91% 40.091 237.509
554,84 40,00 184,30 100,00 711,99 100 % 100 % 3.115.900 100 % 450.000 2.665.900
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9,61%
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5,28 %
6,02 %
8,91 %
1,78 %
11,93 %
10,48 %
742 %
6,22 %
6,77 %
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ANMERKUNGEN ZUR WOHNUNGSLISTE

Fldchen

1) Alle Flédchen sind in Quadratmeter angegeben.

2) Der Fldchenberechnung liegen die Bruttofldchen der jeweiligen Einheiten inkl. Abzug der Schichte und tragenden Bauteile zugrunde.

3) Die Fldchenberechnung ist vorldufig und wurde auf der Basis der Planung vom 22.02.2023 erstellt. Im Rahmen der
weiteren Entwurfsbearbeitung kénnen sich Anderungen ergeben.

4) Maisonettetreppen werden auf beiden Etagen tibermessen, d.h. nicht von der Wohnfldiche in Abzug gebracht.

5) Die gesamte Bruttowohnfldche enthdlt - falls vorhanden - anteilig die Fldchen von Loggien, Balkonen (50%).

Baugemeinschaft/ Gesellschaft

1) Die Baugemeinschaft ist kein Bautrdger, sondern eine GbR, die vom Gedanken des Bauens zum Selbstkostenpreis getragen ist.
2) Spezifikation , Gesellschaftsanteil”: Gesellschaftsanteil (MEA) ohne Garten aufferhalb der Terrassen.

3) Gemeinschaftseinrichtungen: Gemeinschaftsgarten
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Preise
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3)

9)
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7)
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Alle Preise sind in Euro angegeben.

Projektkosten gemdfs Kostenrahmen: 3.054.184 Euro. 2,0% Puffer.

Die genannten Kosten der Einheiten sind keine Festpreise. Sie basieren auf den von der Baugemeinschaft gewiinschten
Kosten der Wohnungen von ca. 4.376,- €/m? Wohnfldche vor Abzug der Forderung im Mittel.

Die Referenzkosten (Grundkosten) betragen 4.335, €/m? bei einer Lagebewertung von 100% (ohne Grundpreis pro Wohnung) wie z.B. im 1.0G.
In der Kalkulation enthalten sind: Grundstiickskosten, Erschlieffung, Baukosten, Baunebenkosten, Umsatzsteuer,
Grunderwerbsteuer fiir den Grundstiickskauf.

In der Kalkulation nicht enthalten sind: Grunderwerbsteuer u. Notar-, Grundbuch-/ Gerichtsgebiihren fiir Gesellschafter/
innen, die nach dem Grundstiickskauf der GbR beitreten, Kosten f. Einrichtung wie Kiiche, Mobel etc. sowie
Finanzierungskosten der GbR.

Steuerliche Abschreibung Denkmal AFA wird vor Baustart mit Steuerberater festgelegt, Beratung nur durch einen
zugelassenen Steuerberater.

Eine Forderung des denkmalgerechten Ausbau in Héhe von 450.000,-€ ist in Aussicht gestellt. Verteilung auf die Wohnungen

entsprechend Spalte ,,Forderung Denkmalobjekt .
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ANMERKUNGEN ZUM EXPOSE

Grundrisse und Perspektiven

Das Exposé spiegelt den aktuellen Stand der Machbarkeitsstudie wieder. Verbindlich ist nur die freigegebene Architekten-planung.

Alle Darstellungen sind zur Illustration und enthalten ggf. Sonderausstattungen, die mit Zusatzkosten verbunden sein konnen.

Impressum / Verfasser / verantwortlich

Baugemeinschaft Alte Brennerei GbR «c¢/o Jens Ritter Projektentwicklung, Boppstrasse 10, 10967 Berlin
Der Inhalt dieses Exposés ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Weitergabe, Vervielfiltigung, Verdnderung und Veroffentlichung

als Ganzes und in seinen Teilen darf nur mit Zustimmung der Verfasser erfolgen.

Haftungsauschluss

Das vorliegende Exposé wird im Auftrag der Baugemeinschaft Alte Brennerei GbR kontinuierlich weiterentwickelt. Die bereit-
gestellten Informationen wurden sorgfdltig und gewissenhaft gepriift. Jedoch kann keine Haftung oder Garantie iibernommen werden,

dass alle Angaben zu jeder Zeit vollstdndig, richtig und in letzter Aktualitdit dargestellt sind. Alle Maflangaben sind ohne Gewdhr.



PROJEKTENTWICKLER TEAM

PROJEKTENTWICKLUNG UND OFFENTLICHKEITSARBEIT

PROJEKTENTWICKLUNG UND ENTWURFSPLANUNG

AUSFUHRUNGSPLANUNG UND BAUUBERWACHUNG
PROJEKTSTEUERUNG

BERATUNG

INNENARCHITEKTUR UND AUSSTATTUNG

STEUERLICHE BERATUNG, DENKMALABSCHREIBUNG

VOLKS- UND RAIFFEISENBANK PRIGNITZ EG / FINANZIERENDE BANK
AURENANLAGENPLANUNG

NOTAR

Kerstin Jacobsen
Telefon +49 (0) 172 3077 505

E Mail kerstinjacobsen@egmx.de
Jens Ritter

Telefon +49 (0) 179 7934317

E Mail ritter@jensritterarchitekt.de

Werner Dinkel
Christoph Gunther
Winfried Hartel
Silke Lauffs

Anett Rode
Matthias Jahnigen
Andreas Timm

Jann Fiedler
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