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Vogelblick von Nordwesten

"Dorf-im-Dorf"

Der Entwurf nimmt die
traditionelle Gebdudetypologie
der Dreiseithdfe auf

Drei Neubauten gruppieren sich um
einen Platz
und bilden ein stabiles Ensemble

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft

DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Der 15 km lange Wuhletal-Wanderweg ist ein Griinzug
entlang des Flisschens Wuhle, der sich von Marzahn bis
nach Képenick erstreckt — und vom Grundstiick nur
einen kurzen Spaziergang entfernt ist.
AI t - Ka u I S d o rf an d er Wu h I e Vier Kilometer sind als Naturlehrpfad mit Wegweisern,
Beschilderungen, Nist- und Futterplétzen sowie zwei
Aussichtsplattformen gestaltet.
Fir Familien ohne und mit Kinderwagen und
Rollstuhlfahrer/innen ist die Strecke gut geeignet, wird
aber genauso gerne von Jogger/innen und Radler/innen
genutzt.

¢ Apropos! Unionfans aufgepasst: die Alte Forsterei ist
~ nach 20 Minuten radeln durchs Wuhletal erreicht!
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12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Kaulsdorf liegt im Osten Berlins im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf.

Erstmals urkundlich erwdhnt wurde das
StraBenangerdorf bereits 1343, wobei Aus-
grabungsfunde auf eine noch friihere spét- slawische
Besiedlung im 11. Jhd. schlieen lassen.
Alt-Kaulsdorf konnte seinen urspriinglichen Charakter
weitgehend erhalten und vermittelt auch heute noch
einen dorflich-landlichen Eindruck, da die historische
Bebauung behutsam weiterentwickelt wurde.

Das Ensemble ,Angerdorf Kaulsdorf' ist daher auch
zurecht denkmalgeschuitzt.

Den Kern bildet die Dorfstral3e, an der auch das
Grundstlick der Baugemeinschaft liegt.

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



I,
I




Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer, organisatorischer oder genehmigungsrechtlicher Griinde noch &ndern. Die Darstellung enthalt Sonderausstattungen, die ggf. mit zusétzlichen Kosten verbunden sind (in den Planen blau ).

Gesamt EG

Gartenwiese
fiir Haus R

24,82

Spielplatz

Gemeinschafts-Park / \ W

Haus B

62,00

Konzeptplanung M 1:350

Datum 17.05.2026 VORABZUG o 3S HD reiseit h Of
Plannummer 3SH_ARC_2_Gesamt EG Gesamtplan Erdgeschoss Baugemeinschaft

pfeiferstudio Planungsgesellschaft mbH DorfstraBe 7 o 12621 Berlin - Kaulsdorf

o 2
3 2
< 2
~ o©
5 H
2 2
® ©
V]
5
:
o
o
3
®
2
o
= q . 1]
Dreiseitplatz
26,60
Baugrenze :
gem. B-Plan Gemeinschafts-Pavillon
x
Miilltonnen
ilgr lick A
. 720m?
- g 51,30
o~
R
TU Plan sich:
8 N R\Chf&'J‘16'35>‘m[€:ﬂPV‘
E=
% Haus R :
" DorfstraBe 7
: _ 14
= ¥ |
- . |
S = : . Dorfstrabie &
hs] / | |
£ | ‘
o) | |
9] ‘ |
> | ‘
= | |
3 | |
o] | |
c \ |
3 | |
- ‘J |
2 | ) |
g} | L . fahrt |/
; | 1> TorN7.00
g | |
: 16,67
| 6,18 -
c — |
K] | |
i
o,
& - | rd
; \
. \
o)
<



O

Nr.5

€

Haus C

_—
1 Gemeinschafts-Park Q Q @

Nr.6 Remise

293

Gemeinschafts-Pavillion

Haus B

"Dreiseit-Platz"

\A\/«\A\ y

566
280

DO’| JWeseD

[euondo = BJI] ‘yoljpuIgieAUN pun YoI|Bnzge.ion usgebuy 8|y

Gemarkung Kaulsdorf
Flur 2

102

P

3SH Dreiseithof

Gemarkung Hellersdorf
Flur 164

370

M 1:350

Konzeptplanung

*( Ne[q usue|d Usp UI) pUIS USPUNGUA UsSO3 Uaypljzaesnz 11ul *JB6 aip ‘usbunielssnelspuos 1jeyius Bunjjsisied a1 "Uispue ydou spunio) Jaydlaypaisbunbiuysush Jepo Jeypsiiolesiuebio 4aydsiuydel punibine Bunue|d Jap jnejis Usisliam Wi UDIS USUUQy| UsLde|4 pun asspunic

VORABZUG

3SH

Datum 17.05.2026

Plannummer

Baugemeinschaft

DorfstraBe 7 ® 12621 Berlin - Kaulsdorf

hoss

. Obergesc

slan

mt

v

ARC_2_Gesamt 1.0G

Planungsgesellschaft mbH

pfeiferstudio g5




- \ 4

Wl o o A

Gesamt 2.0G/DG

|
‘\ 1 Gemeinschafts-Park Q Q Q Q 298
|

e |

280 \
/ — A ~— Haus A Haus B Haus C

297

F’WF’HD |
| BBDLJLJLJLJLJ |

566

Nr.6 Remise

DorfstraBe 7 Nr.5

Gemarkung Kaulsdorf
Flur 2

= optional
N
@
S
\ :
\
t

Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer, organisatorischer oder genehmigungsrechtlicher Griinde noch é@ndern. Die Darstellung enthalt Sonderausstattungen, die ggf. mit zusétzlichen Kosten verbunden sind (in den Planen blau ).
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Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer, organisatorischer oder genehmigungsrechtlicher Griinde noch &ndern. Die Darstellung enthalt Sonderausstattungen, die ggf. mit zusétzlichen Kosten verbunden sind (in den Planen blau ).
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Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer, organisatorischer oder genehmigungsrechtlicher Griinde noch é@ndern. Die Darstellung enthalt Sonderausstattungen, die ggf. mit zusétzlichen Kosten verbunden sind (in den Planen blau ).
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Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer, organisatorischer oder genehmigungsrechtlicher Griinde noch &ndern. Die Darstellung enthalt Sonderausstattungen, die ggf. mit zusétzlichen Kosten verbunden sind (in den Planen blau ).
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Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer, organisatorischer oder genehmigungsrechtlicher Griinde noch &ndern. Die Darstellung enthalt Sonderausstattungen, die ggf. mit zusétzlichen Kosten verbunden sind (in den Planen blau ).
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Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer, organisatorischer oder genehmigungsrechtlicher Griinde noch &ndern. Die Darstellung enthalt Sonderausstattungen, die ggf. mit zusétzlichen Kosten verbunden sind (in den Planen blau ).

Alle Angaben vorabztiglich und unverbindlich. lila
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Freizeit und Erholung

Naturpark Wuhletal

- In Laufentfernung vom Grundstiick liegt das schon
erwdhnte Wuhletal mit besten Joggingrouten &
Spazierwegen

- Weitere Highlights im Wuhletal sind: 15 m hoher
Kletterturm mit ~500 m2 Kletterflache und Boulderwand
(Wuhletalwachter)

- Fir Fans von DirtJump, BMX- und MTB: SmileyTrails
(https://smileytrails.de) — 7 Min. m.d. Rad

- Im Biesdorf Center befindet sich auch das néachste
Fitness-Center (www.fitx.de/fitnessstudios/berlin-biesdorf) -
7 Min. m.d. Rad

- Die ,Gérten der Welt', der 43 ha groBe Park mit
internationaler Gartenkunst aus verschiedenen Kulturen inkl.
Seilbahn - 13 Min. m.d. Rad

- Tierpark Berlin, der Ostberliner Zoo mit Eisbar & Co. - 20
Min. m.d. Rad

- Die Kaulsdorfer Seen, ein ~94 ha grof3es
Landschaftsschutzgebiet zum Spazieren- gehen & mehr....
Baden ist (eigentlich) nicht erlaubt — 9 Min. m.d. Rad

- Und wenn es am Wochenende mal aufs Land gehen soll:
Das schdne Buckow am Schermitzelsee ist mit dem PKW in
einer Stunde erreicht!

3SH Dreiseithof

DorfstralBe 7

Baugemeinschaft
12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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der Gemeinschaftspavillon

Wi i
-

Gemeinschafts-Pavillon

g Milltonnen

’ Nachbar D.6 - Remise

der Gemeinschaftspavillon fiir alle!

als Clubraum fir Feste und Meetings
mit kleinem Gésteapartment ("buchbar")

...direkt am Platz!

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



x_14

Ausstattung

Alle Wohnungen werden vollfunktionsféahig erstellt.

StandardmaBig sind die Wohnungen mit Parkettbéden & FuBbodenheizung
ausgestattet.

Fir die Bader sind Sanitarobjekte namhafter Hersteller berticksichtigt.

In der Grundausstattung sind alle Wande und Decken glatt verputzt und weil3
gestrichen.

GroBe Fensterflachen, Balkone, Dachterrassen & private Garten ermdglichen
eine tolle Durchdringung von Drinnen & DraufBBen!

Weitere Ausstattungsaspekte sind:

e Lichte Raumhohe von ca. 2,80 m, im DG tw. bis 5,50 m
e Fahrstuhl in Haus B

e kontrollierte Be- und Entldftung

e 3-fach Verglasung

e elektrischer Sonnenschutz

Unter Berlicksichtigung der Statik, der Fassadenplanung sowie der Versorgungs-
schachte fir Bader und Kichen sind die Grundrisse variabel gestaltbar. Lassen
Sie sich vom Architekten dazu gerne beraten!

Trotz der Méglichkeiten zur Variabilitat, ist das Ziel des Bauens in einer
Baugemeinschaft qualitatvoll, nachhaltig — und mdgichst kosteneffizient zu
bauen. Daher sind Abweichungen vom gemeinschaftlich vereinbarten Standard,
der in der Baubeschreibung niedergelegt ist, zwar méglich - sollten aber die
Ausnahme bleiben.

Diese Abweichungen vom Standard werden in den Planzeichnungen als Sonder-
wunsch (=SW) blau gekennzeichnet, optionale Planungen lila markiert — und
individuell abgerechnet.

Die Planer/innen erhalten den Mehraufwand fir Sonderwiinsche mit 15% der
resultierenden Kosten entgolten. Fur Gber Sonderwiinsche hinausgehende
Sonderplanungen unterbreitet der Architekt ein individuelles Angebot.

Referenzbild pfeiferstudio

3SH Dreiseithof

DorfstralBe 7

Baugemeinschaft
12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



Referenzbilder pfeiferstudio

In der Baubeschreibung werden grundlegende Ausstattungsstandards und
Mindestanforderungen an die Bauausfihrung definiert und im Zuge der
Planung ergénzt und von der Baugemeinschaft per Beschluss festgelegt.
Aus technischen, bauphysikalischen oder bauordnungsrechtlichen Griinden
konnen sich Grundrisse, Mal3e, Konstruktionsarten, Materialien und
architektonische Formulierungen im Laufe der Planung verédndern.
Bebilderte Baubeschreibung

Die wesentlichen Bauteile werden durch eine bebilderte Baubeschreibung
und Materialmuster im Zuge der Planung ergénzt und von der
Baugemeinschaft per Beschluss festgelegt.

~ Beim Bau der Hauser & des Gartens sollen Baumaterialien verwendet

werden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und
Beseitigung eine hohe Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit aufweisen.

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



Baugemeinschaft

Was ist eine Baugemeinschaft?

Baugemeinschaften, auch bekannt als Baugruppen, sind
Zusammenschlisse von Singles, Paaren und Familien, die gemeinsam
-in Form einer eingetragenen Gesellschaft biirgerlichen Rechts
(eGDbR) - selbstgenutzten Wohnraum planen & realisieren lassen.

Als zukinftige Nachbar/innen schaffen Baugemeinschaften
qualitatvolle Orte zum gemeinschaftlichen Leben & Wohnen.

Sie fordern das soziale Miteinander und bieten die Méglichkeit,
nachbarschaftliche Beziehungen aufzubauen & gemeinschaftliche
Aktivitdten zu organisieren.

Das Planen & Bauen in einer Gruppe bedarf allerdings auch einer
gewissen Kompromissbereitschaft! Denn Mitglieder einer
Baugemeinschaft haben Mitspracherechte bei Entscheidungen, die
das Bauvorhaben betreffen und missen bestimmte Entscheidungen
gemeinsam treffen.

Da Baugemeinschaften oft ein starkes Interesse an 6kologischen
Lésungen haben, kann durch gemeinsame Ressourcennutzung und
den Fokus auf umweltfreundliche Bauweisen dazu beigetragen
werden, nachhaltigere Projekte zu realisieren.

3SH
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how to baugruppe / Laufzettel

Wie werde ich Mitglied in der Baugemeinschaft?
Hierzu sind folgende Schritte erforderlich:

1 Vereinbaren Sie mit der von der Dreiseithof eGbR beauftragten Baugemeinschaftsberaterin

Martina Mahlke von AREA einen Gesprachstermin. Sie informiert Sie ausfihrlich Gber die Chancen &
Risiken von Baugemeinschaften im Allgemeinen sowie tber die Baugemeinschaft 3SH eGbR im Speziellen.
Bei AREA kénnen Sie lhre Wunschwohnung fir 2-3 Wochen kostenfrei reservieren.

2 Wahrend der Reservierungszeit kénnen Sie einen Beratungstermin mit dem
Architekten Markus Pfeifer zum Grundriss Ihrer Wunschwohnung wahrnehmen.

3 Nehmen Sie an einer GbR-Versammlung teil. Hier haben Sie die Gelegenheit, die anderen Mitglieder
kennenzulernen und sich selbst der Gruppe vorzustellen.

4 Klaren Sie Uber eine Bonitétspriifung, ob Ihre gewlinschte Wohnung fir Sie finanzierbar ist. Eine positive
Bonitatsprifung ist die Voraussetzung flr lhre Aufnahme in die Baugemeinschaft.

5 Wenn Sie Mitglied in der Baugemeinschaft Dreiseithof eGbR werden mochten, stellen Sie einen
Aufnahmeantrag, Uber den die Gesellschafter/innen mit 2/3 der Stimmen entscheiden.

6 Damit lhre Mitgliedschaft in der Baugemeinschaft rechtskréftig wird, ist ein ,Eintrittsgeld’ iHv 3.000 € fir
eine Wohnung sowie 1.000 € flr einen Tiefgaragenplatz auf das Konto der GbR zu Gberweisen und der
Gesellschaftsvertrag der GbR zu unterschreiben.

AnschlieBend begriifBt Sie die Gruppe als stimmberechtigtes Mitglied. Ein Austritt aus der GbR ist mdglich,
allerdings verbliebe in diesem Fall das/ die Eintrittsgeld(er) bei der Baugemeinschaft. Bei vollzogenem Kauf
des Grundstlicks werden die Eintrittsgelder auf die Kosten Ihrer Wohnung bzw. Ihres TG-Stellplatzes

~ angerechnet.

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



Bauen in einer Baugemeinschaft bedeutet ,Bauen zum Selbstkostenpreis'.

Das heiBt, die Mitglieder zahlen die tatsichlich entstandenen Kosten.

Maklercourtage und Bautrdgergewinn fallen nicht an.

Auf der anderen Seite tragt die Baugemeinschaft auch die Risiken gemeinsam, wie bspw.
Budgetuberschreitung, Bauverzégerung oder unvorhergesehene Kosten.

Die Baugemeinschaft Dreiseithof eGbR ist gemal Kostenrahmen vom Januar 2026 mit Kosten im
Mittel iHv ca. 6.000 €/ m? Wohnflache kalkuliert.

Um etwaige Mehrkosten abpuffern zu kénnen, empfehlen wir 3% der Kosten lhrer Wohnung als
finanzielle Reserve in lhrer Finanzplanung zu berticksichtigen.

Eigenkapital

Um das Mitbauen lhrer Eigentumswohnung solide zu finanzieren, sollten Sie tUber einen
Eigenkapitalanteil iHv ~20% verfligen, besser mehr — bezogen auf die Kosten der Wohnung laut
Wohnungs- und Kostenliste.

Kaufnebenkosten

GeméB §24 Grunderwerbsteuergesetz-E bleibt der Status Quo der bisherigen
Grunderwerbbesteuerung von Baugemeinschaften bis zum 31.12.2026 erhalten. Dies bedeutet, dass
Sie vorauss. keine weitere Grunderwerbsteuer (GESt) -sonst Ublich: 6%- auf die Wohnungskosten
zahlen mussen. Voraussetzung daflr ist u.a., dass die Teilungserklarung vor dem 31.12.2026 notariell
beurkundet wird.

Kredite Bank

Die Finanzierung in einer Baugemeinschaft muss Uber 1 Bank erfolgen. Welche Bank dies in der
Dreiseithof eGbR sein wird, ist aktuell noch offen...

Alle Mitglieder, die einen Kredit benétigen, werden mit dieser Bank einen persénlichen Kreditvertrag
. zur Finanzierung ihrer Wohnung abschlieBen.

Wahrend der Reservierungszeit und damit vor Beitritt in die Baugemeinschaft prift entweder ein/e
externe/r Gutachter/in oder eine Bank die Bonitét jeder/s reservierenden Interessentin/en.

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



x_18

die Mit-Mach-Baugruppe

"Unsere Baugemeinschaft wendet sich an Menschen,
die Lust zur Eigeninitiative haben & in einem toleranten
und wohlwollenden Miteinander leben mdchten!”

Vs P
) :

, P
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Was ist eine Baugemeinschaft?

Baugemeinschaften, auch bekannt als Baugruppen,

sind Zusammenschlisse von Singles, Paaren und Familien, die
| gemeinsam - in Form einer GbR - Wohnraum planen & bauen.

 Als zukiinftige Nachbar/innen schaffen Baugemeinschaften qualitatvolle Orte
zum gemeinschaftlichen Leben & Wohnen.

Sie férdern das soziale Miteinander und bieten die Méglichkeit,
nachbarschaftliche Beziehungen aufzubauen & gemeinschaftliche Aktivitaten zu
organisieren.

Gemeinschaftlich

Das Planen & Bauen in einer Gruppe bedarf allerdings auch einer gewissen
Kompromissbereitschaft. Denn Mitglieder einer Baugemeinschaft haben
Mitspracherechte bei Entscheidungen, die das Bauvorhaben betreffen und

mussen bestimmte Entscheidungen gemeinsam treffen.
3SH Dreiseithot

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



Frele Wohnungen

Auf Wunsch konnen:
-Wohnungen zusammengelegt werden
oder
-einzelne Zimmer hinzugenommen werden
oder
- einzelne Zimmer wegfallen

Sprechen Sie uns an!
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Feuerwehr-Zuwegung
Breite 1,25 m

genehmigungsrechtlicher Griinde noch dndern. Die Darstellung enthélt Sonderausstattungen, die ggf. mit zusatzlichen Kosten

Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer, organisatorischer oder

verbunden sind (in den Planen blau "SW"). Alle Angaben vorabztiglich und unverbindlich. lila
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