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Blick vom Balkon Haus C in Richtung Haus A

Haus A

familiengerechte Wohnungen

Gartenwohnungen

Etagenwohnungen mit Balkonen zum Dreiseitplatz
Dachwohnungen mit Dachterrassen gen Stden
und Spitzbdden teilweise

offener Dachstuhl mit 5,5m Raumhdhe

Haus A ohne Aufzug
barrierefreie Wohnungen nur im EG
unterkellert mit Tiefgarage

...wenn se rinkommen gleich links!

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Blick in Richtung Haus B

Haus B

Haus B

familiengerechte Wohnungen und Apartments

Gartenwohnungen mit Direktzugang zum Gemeinschaftsgarten
Etagenwohnungen mit Balkonen zum Dreiseitplatz
Dachwohnungen mit Dachterrassen gen West und Ost

und Spitzb&den teilweise

offener Dachstuhl mit 5,5m Raumhohe

Haus B mit Aufzug
barrierefreie Wohnungen
unterkellert

Direktzugang zur Tiefgarage
...am Platz jerade aus!

3SH Dreiseithof

DorfstraBe 7

Baugemeinschaft
12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Gemeinschafts-Park
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Blick von der Dachterrasse Haus A in Richtung Haus B

1

| i‘ﬂ 'l

Haus C

Sieben Reihenh&user mit jeweils 2,5 Etagen
mit internen Treppen und Privatgérten
mit Balkonen zum Dreiseitplatz
Reihenendhaus zum Gemeinschaftsgarten
Reihenendhaus mit groBem Privatgarten
Haus C nicht unterkellert
die Privatkeller sind unter Haus B

...wenn se rinkommen rechts!

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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der Gemeinschaftspavillon

Haus G

der Gemeinschaftspavillion fiir alle!

als Clubraum flr Feste und Meetings
mit kleinem Gasteapartment ("buchbar")

...direkt am Platz!

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf
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Schnittansicht Dreiseitplatz
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Keller und Tiefgarage
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Keller und Tiefgarage
eine Kellerbox fiir jede Wohneinheit

Fahrradstellplatze nach WohnungsgréBen
Stellpléatze fur Lastenfahrrader

3SH
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Ausstattung

Alle Wohnungen werden vollfunktionsfahig erstellt.

StandardméBig sind die Wohnungen mit Parkettbdden & FuBbodenheizung
ausgestattet.

Fir die Bader sind Sanitérobjekte namhafter Hersteller bericksichtigt.

In der Grundausstattung sind alle Wande und Decken glatt verputzt und weif3
gestrichen.

GroBe Fensterflachen, Balkone, Dachterrassen & private Garten erméglichen
eine tolle Durchdringung von Drinnen & Drauf3en!

Referenzbild pfeiferstudio

Weitere Ausstattungsaspekte sind:

e Lichte Raumhohe von ca. 2,80 m, im DG tw. bis 5,50 m
e Fahrstuhl in Haus B

® kontrollierte Be- und Entliftung

e 3-fach Verglasung

e elektrischer Sonnenschutz

Unter Berlcksichtigung der Statik, der Fassadenplanung sowie der Versorgungs-
schéchte fir Bédder und Kiichen sind die Grundrisse variabel gestaltbar. Lassen
Sie sich vom Architekten dazu gerne beraten!




Bauen in einer Baugemeinschaft bedeutet ,Bauen zum Selbstkostenpreis'.

Das heil3t, die Mitglieder zahlen die tatséchlich entstandenen Kosten.

Maklercourtage und Bautrdgergewinn fallen nicht an.

Auf der anderen Seite tragt die Baugemeinschaft auch die Risiken gemeinsam, wie bspw.
Budgetiberschreitung, Bauverzégerung oder unvorhergesehene Kosten.

Die Baugemeinschaft Dreiseithof eGbR ist gemé&fi Kostenrahmen vom Januar 2026 mit Kosten im
Mittel iHv ca. 6.000 €/ m? Wohnflache kalkuliert.

Um etwaige Mehrkosten abpuffern zu kénnen, empfehlen wir 3% der Kosten lhrer Wohnung als
finanzielle Reserve in lhrer Finanzplanung zu berticksichtigen.

Eigenkapital

Um das Mitbauen lhrer Eigentumswohnung solide zu finanzieren, sollten Sie tUber einen
Eigenkapitalanteil iHv ~20% verfliigen, besser mehr — bezogen auf die Kosten der Wohnung laut
Wohnungs- und Kostenliste.

Kaufnebenkosten

GemaB §24 Grunderwerbsteuergesetz-E bleibt der Status Quo der bisherigen
Grunderwerbbesteuerung von Baugemeinschaften bis zum 31.12.2026 erhalten. Dies bedeutet, dass
Sie vorauss. keine weitere Grunderwerbsteuer (GESt) -sonst Ublich: 6%- auf die Wohnungskosten
zahlen mUssen. Voraussetzung daflr ist u.a., dass die Teilungserklarung vor dem 31.12.2026 notariell
beurkundet wird.

Kredite Bank

Die Finanzierung in einer Baugemeinschaft muss Uber 1 Bank erfolgen. Welche Bank dies in der
Dreiseithof eGbR sein wird, ist aktuell noch offen...

Alle Mitglieder, die einen Kredit ben&tigen, werden mit dieser Bank einen personlichen Kreditvertrag
. zur Finanzierung ihrer Wohnung abschlieBen.

Wahrend der Reservierungszeit und damit vor Beitritt in die Baugemeinschaft prift entweder ein/e
externe/r Gutachter/in oder eine Bank die Bonitét jeder/s reservierenden Interessentin/en.

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



Baugemeinschaft

Was ist eine Baugemeinschaft?

Baugemeinschaften, auch bekannt als Baugruppen, sind
Zusammenschlisse von Singles, Paaren und Familien, die gemeinsam
-in Form einer eingetragenen Gesellschaft biirgerlichen Rechts
(eGbR) - selbstgenutzten Wohnraum planen & realisieren lassen.

Als zukiinftige Nachbar/innen schaffen Baugemeinschaften
qualitatvolle Orte zum gemeinschaftlichen Leben & Wohnen.

Sie férdern das soziale Miteinander und bieten die Moglichkeit,
nachbarschaftliche Beziehungen aufzubauen & gemeinschaftliche
Aktivitaten zu organisieren.

Das Planen & Bauen in einer Gruppe bedarf allerdings auch einer
gewissen Kompromissbereitschaft! Denn Mitglieder einer
Baugemeinschaft haben Mitspracherechte bei Entscheidungen, die
das Bauvorhaben betreffen und missen bestimmte Entscheidungen
gemeinsam treffen.

3SH



Wie werde ich Mitglied in der Baugemeinschaft?
Hierzu sind folgende Schritte erforderlich:

1 Vereinbaren Sie mit der von der Dreiseithof eGbR beauftragten Baugemeinschaftsberaterin

Martina Mahlke von AREA einen Gesprachstermin. Sie informiert Sie ausfihrlich Gber die Chancen &
Risiken von Baugemeinschaften im Allgemeinen sowie Uber die Baugemeinschaft 3SH eGbR im Speziellen.
Bei AREA kénnen Sie lhre Wunschwohnung fiir 2-3 Wochen kostenfrei reservieren.

2 Waéhrend der Reservierungszeit kénnen Sie einen Beratungstermin mit dem
Architekten Markus Pfeifer zum Grundriss lhrer Wunschwohnung wahrmehmen.

3 Nehmen Sie an einer GbR-Versammlung teil. Hier haben Sie die Gelegenheit, die anderen Mitglieder
kennenzulernen und sich selbst der Gruppe vorzustellen.

4 Klaren Sie Uber eine Bonitétspriifung, ob lhre gewiinschte Wohnung fir Sie finanzierbar ist. Eine positive
Bonitatsprifung ist die Voraussetzung fur lhre Aufnahme in die Baugemeinschaft.

5 Wenn Sie Mitglied in der Baugemeinschaft Dreiseithof eGbR werden mochten, stellen Sie einen

Aufnahmeantrag, Uber den die Gesellschafter/innen mit 2/3 der Stimmen entscheiden.

6 Damit lhre Mitgliedschaft in der Baugemeinschaft rechtskraftig wird, ist ein ,Eintrittsgeld’ iHv 3.000 € fur
eine Wohnung sowie 1.000 € fir einen Tiefgaragenplatz auf das Konto der GbR zu Gberweisen und der
Gesellschaftsvertrag der GbR zu unterschreiben.

- AnschlieBend begriiBt Sie die Gruppe als stimmberechtigtes Mitglied. Ein Austritt aus der GbR ist méglich,
- allerdings verbliebe in diesem Fall das/ die Eintrittsgeld(er) bei der Baugemeinschaft. Bei vollzogenem Kauf

des Grundstlcks werden die Eintrittsgelder auf die Kosten lhrer Wohnung bzw. Ihres TG-Stellplatzes
angerechnet.

3SH Dreiseithof
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All about Dreiseithof
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...Gebdudeensemble im denkmalgeschitzten Dorf

...gut angebunden durch S-Bahn WUHLETAL (S5 - in 21 Minuten am Alex)
...und U-Bahn (U5 - in 22 Minuten am Alex)

...viele Fahrradstellplatze, 18 PKW-Stellplatze in Tiefgarage
...angenehmes Wohnumfeld, Griingurtel Wuhletal

...nachhaltiges Architekturkonzept
...Photovoltaikanlagen auf den Dachern
...nachhaltiges und resilientes Energiekonzept

...barrierefreie Grundrisse (teilweise)
...27 Eigentumswohnungen zum Selbstkostenpreis
...Apartments sowie familiengerechte Wohnungen mit bis zu 5 Schlafzimmern

...groBzligige Balkone und Dachterrassen
...kinderfreundlich gestalteter Gemeinschaftsgarten
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das Team

Markus Pfeifer Karsten Geise Martina Mahlke
Dipl.-Ing. Architekt Dipl.-Ing. Dipl.-Ing.

3SH Dreiseithof

Baugemeinschaft
DorfstraBe 7 12621 Berlin - Alt-Kaulsdorf



L]
...herzlichen Dank!
et | raa Diese Baugemeinschaft ist kein gewerbliches Unternehmen oder Bautrédger, sondern eine
_ Gesellschaft biirgerlichen Rechts (eGbR). Die Mitglieder der eGbR errichten das Gebdude mit
. dem Zweck, dass jede Partei eine Eigentumswohnung erhilt und bestenfalls selber nutzt.

Grundrisse und Flachen kénnen sich im weiteren Verlauf der Planung aufgrund technischer,
. organisatorischer oder genehmigungsrechtlicher Griinde noch @ndern. Darstellung enthélt
"~ ggf. Sonderausstattungen, die ggf. mit zus&tzlichen Kosten verbunden sind.

Der Inhalt dieser Studie ist als Ganzes und in seinen Teilen in konzeptioneller,

konstruktiver und gestalterischer Hinsicht geistiges Eigentum von der 3SH eGbR,
AREA Berlin und pfeiferstudio und urheberrechtlich geschitzt.

Die Weitergabe, Vervielféltigung, Veranderung und Verdffentlichung darf nur mit
Zustimmung des Verfassers erfolgen.

Haftungsausschluss

Das vorliegende Exposé wird im Auftrag der Gesellschafter von den
Planungsbeauftragten kontinuierlich weiterentwickelt. Die bereitgestellten
Informationen wurden sorgféltig und gewissenhaft geprift. Jedoch kann keine
Haftung oder Garantie ibernommen werden, dass alle Angaben zu jeder Zeit
vollsténdig, richtig und in letzter Aktualitat dargestellt sind.

Alle MaBangaben und Kosten sind ohne Gewahr.

Alle Fotos privat



