
Küss55 - Baugruppe

Wohnungsliste gem. Verordnung zur Berechnung der Wohnfläche (WoFlV)

Winsstraße 12  .  10405 Berlin

Stand: 05.04.2026 info@urbansky-architekten.de

Nummer Lage Zimmer Staffelung

Faktor

Preis/m² Gartenanteil

als Sondernutzungs-

fläche

Abstell-

fläche

separat 

im EG

Preis/m²

Abstellfläche

im EG

Kosten

der 

Abstellfläche 

im EG

Projektkosten

netto,

zzgl. rd. 4% 

Erwerbs-

nebenkosten

Anteil 

Kosten / m²

WE 1 Apartment Erdgeschoss, mit Garten 4 89,9 m² 3,6 m² 91,7 m² 90 % 4.613 €  ja - - 422.966 € 4,26 %

WE 1
Eventuelle Minusflächen an WE1 

wegen Haustechnik
-4,6 m² 90 % 4.613 €  - - -21.218 € -0,21 %

WE 2 Apartment Erdgeschoss, mit Garten 1 39,0 m² 7,5 m² 42,7 m² 90 % 4.613 €  ja - - 196.954 € 1,98 %

WE 3 Apartment Erdgeschoss, mit Garten 4 102,0 m² 12,7 m² 108,3 m² 90 % 4.613 €  ja - - 499.534 € 5,03 %

WE 4 Apartment Erdgeschoss, mit Garten 3 70,3 m² 10,5 m² 75,5 m² 90 % 4.613 €  ja - - 348.244 € 3,50 %

WE 5
Apartment, 1. Obergeschoss, mit Loggia

(lässt sich mit WE 6 zu einer Wohnung 

zusammenlegen)

2 55,2 m² 7,4 m² 58,9 m² 95 % 4.869 €  - 2,7 m² 4.450 €         12.015 € 298.784 € 3,01 %

WE 6
Apartment, 1. Obergeschoss, mit Loggia

(lässt sich mit WE 5 zu einer Wohnung 

zusammenlegen)

3 70,7 m² 15,4 m² 78,4 m² 95 % 4.869 €  - 2,7 m² 4.450 €         12.015 € 393.725 € 3,96 %

WE 7 Apartment, 1. Obergeschoss, mit Loggia 3 83,2 m² 9,5 m² 87,9 m² 95 % 4.869 €  - - - 427.963 € 4,31 %

WE 8 Apartment, 1. Obergeschoss, mit Loggia 4 95,9 m² 9,5 m² 100,6 m² 95 % 4.869 €  - - - 489.796 € 4,93 %

WE 9 Apartment, 1. Obergeschoss, mit Loggia 3 87,5 m² 13,1 m² 94,0 m² 95 % 4.869 €  - - - 457.663 € 4,61 %

WE 10 Apartment, 2. Obergeschoss, mit Loggia 2 51,9 m² 11,2 m² 57,5 m² 100 % 5.125 €  - 2,7 m² 4.450 €         12.015 € 306.703 € 3,09 %

WE 11 Apartment, 2. Obergeschoss, mit Loggia 3 69,4 m² 11,2 m² 75,0 m² 100 % 5.125 €  - 4,9 m² 4.450 €         21.805 € 406.180 € 4,09 %

WE 12 Apartment, 2. Obergeschoss, mit Loggia 3 83,2 m² 9,5 m² 87,9 m² 100 % 5.125 €  - - - 450.488 € 4,53 %

WE 13 Apartment, 2. Obergeschoss, mit Loggia 4 95,9 m² 9,5 m² 100,6 m² 100 % 5.125 €  - - - 515.575 € 5,19 %

WE 14 Apartment, 2. Obergeschoss, mit Loggia 3 80,3 m² 13,1 m² 86,8 m² 100 % 5.125 €  - - - 444.850 € 4,48 %

WE 15 Apartment, 3. Obergeschoss, mit Loggia 2 51,9 m² 11,2 m² 57,5 m² 105 % 5.381 €  - 2,7 m² 4.450 €         12.015 € 321.437 € 3,24 %

WE 16 Apartment, 3. Obergeschoss, mit Loggia 3 69,4 m² 11,2 m² 75,0 m² 105 % 5.381 €  - 4,9 m² 4.450 €         21.805 € 425.399 € 4,28 %

WE 17 Apartment, 3. Obergeschoss, mit Loggia 3 83,2 m² 9,5 m² 87,9 m² 105 % 5.381 €  - - - 473.012 € 4,76 %

WE 18 Apartment, 3. Obergeschoss, mit Loggia 4 90,2 m² 9,5 m² 94,9 m² 105 % 5.381 €  - - - 510.681 € 5,14 %

WE 19 Apartment, 3. Obergeschoss, mit Loggia 3 73,7 m² 13,1 m² 80,2 m² 105 % 5.381 €  - - - 431.576 € 4,34 %

WE 20
Apartment, 4. Obergeschoss, mit Loggia

(lässt sich mit WE 21 zu einer Wohnung 

zusammenlegen)

2 55,7 m² 11,2 m² 61,3 m² 110 % 5.638 €  - 3,5 m² 4.450 €         15.575 € 361.154 € 3,63 %

WE 21
Apartment, 4. Obergeschoss, mit Loggia

(lässt sich mit WE 20 zu einer Wohnung 

zusammenlegen)

3 64,4 m² 11,0 m² 69,9 m² 110 % 5.638 €  - 3,5 m² 4.450 €         15.575 € 409.636 € 4,12 %

WE 22 Apartment, 4. Obergeschoss, mit Balkon 3 80,9 m² 6,8 m² 84,3 m² 110 % 5.638 €  - - - 475.241 € 4,78 %

WE 23 Apartment, 4. Obergeschoss, mit Balkon 4 90,1 m² 6,8 m² 93,5 m² 110 % 5.638 €  - - - 527.106 € 5,31 %

WE 24 Apartment, 4. Obergeschoss, mit Balkon 3 57,8 m² 13,1 m² 64,3 m² 110 % 5.638 €  - - - 362.491 € 3,65 %

5.125 € Kosten pro m² Wohnfläche im Mittel 1.791 Wohnfläche gesamt 1.910 m² Abstellfläche EG gesamt 27,6 m² 9.935.939 € 100,00 %

4.450 € Kosten pro m² Abstellfläche im EG. Rechnung: WF/m² im EG minus Abzug für Minderausstattung

Legende:

angefragt Zum Vergleich: Stand Exposé

reserviert 1.918 m² 9.857.297 €

WF inkl. Abstellfläche EG Projektkosten

verkauft

Wohnfläche

netto 

(umhüllter 

Raum, exkl. 

Terrassen/ 

Balkone), ca.

Wohnfläche

gesamt, ca.

www.urbansky-architekten.de


