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neoair
AUSBAUHAUS 
WEISSENSEER SPITZE 

neoair
Baugemeinschaft im Langhanskiez


IHR WOLLT INNENSTADTNAH IM ENTSPANNTEN
WEISSENSEE LEBEN?

IHR WOLLT OKOLOGISCH UND GEMEINSCHAFTLICH
BAUEN?

Unsere Baugemeinschaft plant nachhaltige, flexibel teilbare
Wohnungen und zweigeschossige Studio-Lofts. Unterschiedliche
WohnungsgroBBen bieten Raum fur verschiedene
Lebenssituationen und Generationen.

Ein gemeinschaftliches Apartment sowie ein griuner Gartenhof
schaffen Raum fur Begegnung und Austausch.

Wir freuen uns auf’'s Kennenlernen!



DER LANGHANSKIEZ

WeiBensee hat eine ruhige, fast kleinstadtische
Pragung, die sich deutlich von den pulsierenden
Kiezen wie Prenzlauer Berg oder Friedrichshain
unterscheidet. StraBenziige mit Altbauten aus der
GriUnderzeit, kleine Cafés, Spielplatze und eine
insgesamt familienfreundliche Infrastruktur verleihen
dem Viertel eine angenehme Wohnqualitat.

Eine Besonderheit des Stadtteils ist seine
abwechslungsreiche Bebauungsstruktur:
denkmalgeschitzte Wohnensembles wechseln sich ab
mit kleinteiligen Grundstiicken, die mit Wohnhausern
und rickwartigen Handwerkerremisen bebaut

sind. Im Gewerbegebiet entlang der LehderstraBe
wechseln sich Handwerksbetriebe, KfZ-Werkstéatten
und Ateliergemeinschaften ab und laden zur
Entdeckungstreise ein.

WeiBensee ist stark durch kulturelle Institutionen
geprégt, die sich im Lauf der Jahrzehnte hier
angesiedelt haben. Zu nennen wéren hier die
Kunsthochschule Weiensee, die Ostkreuzschule fir
Fotografie, Ateliergemeinschaften und Werkhofe in
der LehderstraBe sowie die in unmittelbarer Nahe der
PistoriusstraBe 82 gelegenen Theaterwerkstatten der
Volksbihne am Rosa-Luxemburg-Platz. Daher wird
der Kiez seine Prédgung behalten, und zwar trotz der
starken Aufwertung, die in den n&chsten Jahren u.a.
durch die Lage im Sanierungsgebiet erwartet wird.

Herzstlick des Stadstteils ist der namensgebende
WeiBe See, der im Sommer zum Schwimmen und
Entspannen einladt. Der See ist von einem gepflegten
Park umgeben, an der umlaufenden Uferpromenade
liegen Cafés, Biergérten, eine Freilichtblihne und das
Strandbad WeiBensee.

Der Kiez weist eine gute Versorgung mit Kitas, Grund-
und weiterfihrenden Schulen, Spielpldtzen und
Sportvereinen auf.

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze




LAGE IM STADTGEBIET

Das Grundstiick PistoriusstraBBe 82 befindet sich im

Berliner Bezirk Pankow, Ortsteil WeiBensee. i

Der Ortsteil WeiBensee gewinnt seit einiger Zeit : 7 . : S N
zunehmend an Beliebtheit bei Bewohnern der o PAN!(OW _SUDI ‘ Ty { % U %
umgebenden innerstadtischen Bezirke. Es ist ein ‘ el 81 |- 5 PISTORIUSSTRASSE 82
Wohnort, der durch seine Mischung aus urbanem e B TR S 2 N e P
Leben, griner Umgebung und einer entspannten : o Ao : < , : e
Atmosphére

besticht. Viele, die hier wohnen oder hinziehen,

schatzen die besondere Kombination aus Nahe zur

Innenstadt und fast schon kleinstadtischer Kiez-

atmosphare.

WeiBensee ist in den letzten Jahren insbesondere

bei jungen Familien bei der Suche nach

Wohnraumalternativen in den Fokus gertckt.

Anbindung

Die Fahrzeit mit dem PKW zum Alexanderplatz / City
Ost betragt etwa 20 Minuten. Die StraBenbahn bietet
eine gute Verbindung Richtung Mitte und Prenzlauer
Berg. Mit dem Fahrrad gelangt man schnell und relativ
entspannt in den Prenzlauer Berg und ins Zentrum.
Durch die Nahe zur Autobahn A114 lassen sich
Ausflige ins nérdliche Umland spontan umsetzen.

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze




INFRASTRUKTUR IM LANGHANSKIEZ

Auswahl an aktuellen Einkaufsmdéglichkeiten,
Nahversorgung und Freizeitangeboten

Bildung

1. Kunsthochschule Berlin - WeiBensee
2. Schule am Hamburger Platz

3. Katholische Theresienschule

4. Primo Levi Gymnasium

5. Max Bill Gesamtschule

Kultur

6. Brotfabrik

7. Theater im Delphi
8. Kino Toni

Kita
9. Kita Langohr
10. Kita Freude

Freizeit

11. Sportplatz

12. Basketballplatz

13. TCW RoelckestraBe

Einkaufen
14. Rewe

15. Edeka
16. Lidl

Restaurants

17. Dotori

18. ChiMi Berlin

19. Pizzeria Trattoria Inpastando

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze 5



SANIERUNGSGEBIET LANGHANSKIEZ

Im Sanierungsgebiet rund um die PistoriusstraBe
stehen in den kommenden Jahren wichtige
Veranderungen an. Ein Schwerpunkt liegt dabei

auf einer spurbaren Verkehrsberuhigung und einem
modernen Mobilitdtskonzept fir den Kiez. Ziel ist
es, den Durchgangsverkehr deutlich zu verringern
und die Lebensqualitat fir die Menschen vor Ort
nachhaltig zu verbessern. So soll in der gesamten
PistoriusstraBe klinftig Tempo 30 gelten. Zuséatzlich
wird die Heinersdorfer StraBe zu einer Fahrrad-

und KlimastraBe umgestaltet, um den Radverkehr
attraktiver und sicherer zu machen. Insgesamt entsteht
Schritt fir Schritt ein verkehrsberuhigtes Quartier im
Sinne eines sogenannten Kiezblocks.

Parallel dazu wird auch der 6ffentliche Raum neu
gedacht und aufgewertet. StraBen und Platze sollen
Ubersichtlicher gestaltet, attraktiver genutzt und
stérker begriint werden. Geplant ist eine umfassende
Bepflanzung im gesamten Gebiet — &hnlich wie in
bereits erfolgreich sanierten Quartieren im Prenzlauer
Berg. So entstehen griinere und angenehmere Orte
zum Verweilen, die sowohl dem Klima als auch dem
sozialen Miteinander zugutekommen.

Ein weiterer wichtiger Baustein ist die Stérkung der
sozialen Infrastruktur im Viertel. Einrichtungen wie
die Brotfabrik als Kulturstandort und das Primo-
Levi-Gymnasium werden saniert und modernisiert.
Dariber hinaus sollen mehrere Spielplatze neu
gestaltet oder erneuert werden, was besonders
Familien zugutekommt. Auch der Pistoriusplatz wird
aufgewertet und als zentraler Treffpunkt im Kiez
weiterentwickelt.

So entsteht insgesamt ein lebendiges, griines und
ruhigeres Quartier, das Wohnen, Mobilitat und
Begegnung im Alltag besser miteinander verbindet.

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze

Verkehrs-und Mobilitatskonzept | Gruppe planwerk + hoffmann leichter ingenieurgesellschaft



GEMEINSCHAFTLICH
WOHNEN AM GRUNEN
WOHNHOF

Das sechsgeschossige Vorderhaus entlang der
PistoriusstraBe sowie eine im Innenhof angeordnete
doppelte Reihe zweigeschossiger Gartenhauser bilden
gemeinsam das AUSBAUHAUS WEISSENSEER
SPITZE.

Die studwestliche Ausrichtung des Grundstiicks bringt
viel Sonne in den Wohnhof. Durch die kleinteilige
Bebauung ringsum bleiben sowohl die Wohnungen als
auch der Gartenhof angenehm hell und gut mit Tages-
licht versorgt.”

VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kénnen sich im
weiteren Planungsverlauf andern.

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze
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Ein gemeinschaftlich gestalteter Innenhof mit Hausgarten
sowie eine Gasse mit groBzlgigen Eingangs- und
Terrassenbereichen zwischen den Gartenhdusern pragen
das Ensemble. Diese Freirdume werden weitgehend
begrint und schaffen eine ruhige, geschitzte Oase
innerhalb des Quartiers.
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Vorderhaus

Durchgang Eingang

zum Hof

VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im

ERDG ESCHOSS weiteren Planungsverlauf andern.

GEMEINSCHAFT UND WOHNEN IM VORDERHAUS STUDIOS IN DEN GARTENHAUSERN

GEMEINSCHAFT /  WOHNUNG 02 STUDIO 01 STUDIO 02 STUDIO 03
GASTE 2-ZIMMER 4-Zi. 4-Zi. 4-Zi.

> :
36,4 m 70,8 m?inkl. Terrasse 94,1 m? inkl. Terrassen 94,1 m? inkl. Terrassen 94,1 m? inkl. Terrassen

[—

Kinderspielplatz

zi
15,9 m? [

[ Torrasse 1

2% 23m

f

|

|

|

Wohnen
272m?

|
1,3 m? L 1 13 m?

‘Wohnkche

==
|
|

N
LTI

Hof Weg

F B }
-~
Privathof
ATl
f
|

Privathof

L
1,3 m - 0 Privathof

Briefkasten

v

STUDIO 04 STUDIO 05 STUDIO 06
4-Zi. 4-Zi. 4-Zi.
94,1 m? inkl. Terrassen 94,1 m? inkl. Terrassen 94,1 m? inkl. Terrassen
Der groBzligige Hauseingangsbereich mit dem Durchblick Die 6 Gartenhauser werden zweigeschossig ausgebildet und
zum Wohnhof und den Studios sowie der erhalten einen vorgelagerten AuBenbereich im Erdgeschoss. ®

Diese ermdglichen nachbarschaftlichen Austausch und den

Gemeinschaftsbereich direkt an der PistoriusstraBBe bilden
Blick ins Grine.

zusammen die Visitenkarte des Baugemeinschaftshauses.
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1. OBERGESCHOSS

GEMEINSCHAFT UND WOHNEN IM VORDERHAUS

WOHNUNG 03
3-ZIMMER

Zi1 Bad
14,1 m? 6,7 m?

77,4 m?inkl.
Balkon

Abstell
34m?

Wohnkiiche
312m?

zi2 Diele
9.6m? 10,1 m? Balkon

50%: 2,3 n?

Zi3 Bad
21,3 mf 4,0m?

T |

Zia
18,6 m?

f

.
AN YA v
{ PaN

WOHNUNG 04

5-ZIMMER
UMBAUFREI
TEILBAR

‘ Balkon
Digle Wohnkiche 50%: 2,311

9.6m’ 312m?

Abstell
3,4 m?

121,3 m2inkl.
Balkon
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STUDIO 01
4-7i.
94,1 m2 inkl. Terrassen

VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im
weiteren Planungsverlauf andern.

STUDIOS IN DEN GARTENHAUSERN

STUDIO 02
4-7i.
94,1 m? inkl. Terrassen

STUDIO 03
4-7i.
94,1 m? inkl. Terrassen

b B ] B Y
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T Pt pea—
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L\ LN e
STUDIO 04 STUDIO 05 STUDIO 06
4-7i. 4-7i. 4-7i.
94,1 m? inkl. Terrassen 94,1 m?2 inkl. Terrassen 94,1 m?2 inkl. Terrassen
0 2 4 6 8 10
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1. OBERGESCHOSS STUDIO VARIANTE

STUDIOS IN DEN GARTENHAUSERN

GEMEINSCHAFT UND WOHNEN IM VORDERHAUS

Zi1
14,1 m?

zZi2
96m?

Zi3
213

.
G LU

6,7 m?

Zi2
96 m?

Abstell
3,4 m?

Wohnkiiche
312m?

Wohnkiche
31.2m?

< Abstell

34m?

S o o o E— . = = C— . — . = = =

Balkon

50%: 2,3 jm?

!

Balkon
50%: 2,3 i

WOHNUNG 03
3-ZIMMER

77,4 m2inkl.
Balkon

WOHNUNG 04
5-ZIMMER
UMBAUFREI
TEILBAR

121,3 m? inkl.
Balkon

O . e ¢ = o = ¢ ¢ . = o = = = o
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VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im
weiteren Planungsverlauf andern.

STUDIO 01 STUDIO 02 VARIANTE STUDIO 03 VARIANTE
4-7i. 5-Zi. 5-Zi.
94,1 m? inkl. Terrassen 101,5 m2 inkl. Terrasse EG  101,5 m2 inkl. Terrasse EG

LN
LT

[/

o o = c— - =

O
=[]
STUDIO 04 STUDIO 05 STUDIO 06
4-Zi. 4-Zi. 4-Zi.

94,1 m? inkl. Terrassen 94,1 m? inkl. Terrassen 94,1 m? inkl. Terrassen
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VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im

2. O B E RG ESC H OSS weiteren Planungsverlauf &ndern.

GEMEINSCHAFT UND WOHNEN IM VORDERHAUS STUDIOS IN DEN GARTENHAUSERN

I
WOHNUNG 05 ;
e 3-ZIMMER i
| J
. | 77,4 m? inkl. ]
Zi2 Diele Wohnkiiche Bal kon !
9,6 m? 101 m? 3M2m Balkon ) !
50%: 2,3 g !
Zi3 Bad | | | | | E i
21,3 mp 4,0 m? !
£ E T‘BASm? !
S - al i
WOHNUNG 06 !
5-ZIMMER G J
UMBAUFREI o
TEILBAR
121,3 m2 inkl.
Balkon

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze 12



VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im
3' O B E RG ESC H OSS weiteren Planungsverlauf andern.

GEMEINSCHAFT UND WOHNEN IM VORDERHAUS STUDIOS IN DEN GARTENHAUSERN

o — o — = ¢ = ¢ EE— . — — — — w— —

WOHNUNG 07
4-ZIMMER

96,0 m? inkl.
Balkon

Zi2 Diele Wohnkiche
9.6 m? 10,1 m? 31.2m? Batkon

B0%: 2,3 m

V'S
Zi3 Bad | | | | | Zi3
213 4,0m? 18,6 m*

‘ PAN

: WOHNUNG 08

Bes 4-ZIMMER

zi2 Diele Wohnkiiche p0%: 2,3 m

9.6 m? 10,1 m? 31,2 m? UMBAUFREI

o 1 TEILBAR

3,4 m?

- = 102,7 m? inkl.
14,1 m? 6,7 m? Bal kon

[ 1100 [T 107 [ T107
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VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im

4. O B E RG ESC H OSS weiteren Planungsverlauf &ndern.

GEMEINSCHAFT UND WOHNEN IM VORDERHAUS STUDIOS IN DEN GARTENHAUSERN

—— |
WOHNUNG 09 i
3-ZIMMER i
= I
77.4 m? inkl. i
Zi2 Diele ‘Wohnkiiche Bal kon !
9.6 m? 10,1 m? 312m? Balkon ///,/ !
50%: 2,3 n? 7% !
V'S
[T E ]
21,3 4,0 m? l
it i:(imz |
q : i
S v al I i
) WOHNUNG 10 |
Zi2 Diele ‘Wohnkiiche Egizug 32 5-Z| M M ER ‘ri !
9,6'm? 10,1 m? 312m? y UMBAUFREI 5 l
< Bh 1 TEILBAR
121,3 m? inkl.
14,1 m? 6,7 m? Bal kon
............................. __| __| | 1
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5. OBERGESCHOSS

GEMEINSCHAFT UND WOHNEN IM VORDERHAUS

>

%

.

4"/1

] =
20,4 m?

§

Zi2 2“
104 m?

Balkon
50%: 11,1m?

]

Balkon

Bad
37,7 m?

50%: 11,4 m?

WOHNUNG 11
3-ZIMMER

72,0 m? inkl.
Balkon

WOHNUNG 12
3-ZIMMER

87,9 m2 inkl.
Balkon
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VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im

STUDIOS IN DEN GARTENHAUSERN

weiteren Planungsverlauf andern.
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HOFFASSADE AUSBAUHAUS
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GRUNDRISS OPTIONEN

+ gréBere Zimmer
+ kleinere Diele

+ gréBeres Wohnzimmer

+ “Durchwohnen”

+ zusatzliches Zimmer nach Siden

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze
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VORABZUG - Die dargestellten Inhalte kénnen sich im

U NTE RG ESC H OSS weiteren Planungsverlauf andern.
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Im Untergeschoss des Vorderhauses werden Die genauere Festlegung der Geometrie erfolgt in
Haustechnik, Abstellraume fir jede Wohnung und der weiteren Planung unter Berilicksichtigung des
Fahrradabstellméglichkeiten angeordnet. Konzeptes fir die Technische Geb&udeausristung.
Der Aufzug wird komfortabel krankentragengerecht Welche Abstellmdglichkeiten in den Selbstkosten
in der KabinengréBe 1,10m x 2,10m ausgefiihrt. der Einheiten enthalten sein kénnen, wird ®
Dies ermdglicht auch, die Fahrrader Gber den nachgeordnet festgelegt.

Aufzug in das UG zu bringen.
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UMBAUFREI TEILBAR

Aus einer Wohnung werden zwei

Ein Teil der Geschosswohnungen lassen sich bei
verénderten Lebensumstanden ganz einfach durch
entsprechende Handhabung der Eingangsttren
aufteilen oder wieder zusammenschalten.

Damit kann auf neuartige Weise etwa den Ansprichen
heranwachsender Kinder entsprochen werden.

Oder es ergibt sich die Mdglichkeit fir ungestértes
Homeoffice.

Die Bewohner*innen gewinnen auBerdem Optionen
wie Vermietung und Verkauf nicht mehr bendétigten
Wohnraums.

Die hierfur notwendigen Ausstattungsmerkmale wie
Wohnungstrennwand, schallgedammte Wohnungseingangstur,
separate Unterverteilungen Elektro und Heizung inkl.

Zahler, Duschbad inkl. Objekten, Kiichenanschluss und der
Versorgungsstrang sind eingepreist.

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze

1]

N

18



AUSBAUHAUS-KONZEPT

Wohnraum fiir unterschiedliche Lebensentwiirfe
und Budgets

Durch den hohen Vorfertigungsgrad im Holzbau, eine
groBzilgige raumliche Grundstruktur im Rohbau sowie
den Ausbau nach variierenden Standards entsteht
kostenginstiger Wohnraum mit zugleich hoher
rdumlicher Qualitat.

Die Wohnungen kdnnen, je nach handwerklichen
Fahigkeiten und finanziellen Méglichkeiten, individuell
und preisbewusst gestaltet werden. So eréffnet das
Konzept die Chance, Wohnraum nicht nur glinstiger zu
realisieren, sondern auch an persénliche Bedirfnisse
anzupassen.

Je nach Budget und gewlinschtem Komfort stehen
zwei Ausbaustandards zur Verfiigung:

Ausbaustandard A erfolgt der Innenausbau

in Eigenleistung. Wénde, Decken und Béden
werden selbst gestaltet, die Wohnungen werden
mit rohen Oberflachen Utbergeben fir erhebliche
Kosteneinsparungen und maximale gestalterische
Freiheit.

Der Ausbaustandard B umfasst eine vollsténdig
ausgebaute Wohnung, deren Ausfihrung gemeinsam
definiert und in gleichbleibender Qualitdt umgesetzt
wird.

Vorteile Ausbauhaus:

* hohe gestalterische Entscheidungsfreiheit beim
Oberflachenfinish

» kostenguinstiger Einstieg ins Eigentum

« flexible Umsetzung je nach Budget und Eigenleistung
+ Option, Wohnungen zunachst im loftartigen
Rohzustand zu nutzen

+ Moglichkeit, den finalen Ausbau der Oberflachen zu
einem spéteren Zeitpunkt vorzunehmen

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze

AUSBAUSTANDARD A

Kosten nach Wohnungsliste, Handout

AUSBAUSTANDARD B

Aufpreis 200€ / gm** fiir gemeinschaftlich
entwickelten Standard (nach komplexer
Wohnungsliste, 2. Spalte)

Der Ausbaustandard A kann im Vorderhaus und im
Gartenhaus gewahlt werden.

Der Ausbaustandard A kann im Vorderhaus und im
Gartenhaus gewahlt werden.

Die Wohnungen werden loftartig mit rohen
Oberflachen, Badern und Kiichenanschluss
hergestellt. Komplettierung in Eigenleistung im
Rahmen des Baugemeinschafts- bzw. WEG-
Vertrages realisierbar. Alle Zimmertrennwande
inkl. Elektrik und TUren sind erstellt. Bader
sind entsprechend gemeinsam entwickeltem
Baugemeinschaftsstandard fertiggestellt.

Die Wohnungen werden als Einraum-Loft mit
rohen Oberflachen, eingestellter Badbox und
Kichenanschluss hergestellt. Komplettierung in
Eigenleistung im Rahmen des Baugemeinschafts-
bzw. WEG-Vertrages realisierbar. Die Verortung
spéterer Zimmertrennwéande ist fixiert

** Bearbeitungsstand 17.03.26
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AUSBAUSTANDARD A

Gesamter Innenausbau fertig, ohne
Oberflachenfinish Boden-Wand-Decke

+ groBziigiges Gesamtraum-Loft mit Badbox und
Kichenanschluss

* FuBboden als Estrichboden unbehandelt

» FuBbodenhdhe ca. 15mm unter FertigfuBboden fir
individuell einsetzbaren Bodenbelag

+ alle Oberflachen bleiben industriell und rauh
+ keine Malerarbeiten im Standard enthalten

« Elektro-/Medienleitungen Aufputz

+ Badausstattung Duravit

« Wand- und Bodenfliesen in Markenqualitat in

den B&adern entsprechend gemeinsam entwickeltem
Baugemeinschaftsstandard

“Beispiel Ausbaustandard A im Ausbauhaus Neukdlln, Praeger Richter@rohitekten
}

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze 20



AUSBAUSTANDARD B

Ausbaustandard B erfolgt im einfachen Standard.
Zusitzlich zu Standard A ist das Finish der
Oberflachen entsprechend gemeinsamer
Festlegung im Standard der Baugemeinschaft
enthalten.

* HolzfuBboden in den Wohn- und Schlafbereichen

« Wand-Deckenoberflachen weil3 gestrichen
ggf. mit sichtbaren Fugen der Wand- und/oder
Deckenplatten

Die Festlegung eines gemeinsamen
Baugemeinschafts-Standards ermdglicht die
Erstellung des Bauvorhabens kostengunstiger und
innerhalb des Zeitplans.

Mit der Realisierung zahlreicher verschiedener
Oberflachen haben wir ebnfalls die Erfahrung
gemacht, dass die Anzahl der Firmenangebote fir
die Gewerke Fliesne udn Sanitér stark auf wenige
Firmen eingegrenzt wird, die auf Baugemeinschaften
spezialisiert sind.

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze

raeger Richter Architekten
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BAUWEISE

Die Bauweise, Konstruktion, Energie- und
Nachhaltigkeitsstandards und die konkrete
Ausstattung des Bauvorhabens wird im weiteren
Verlauf von den Architekt*innen nach und nach
erarbeitet und der Baugemeinschaft vorgestellt, sowie
gemeinsam mit der Baugemeinschaft diskutiert und
beschlossen.

Es wird dabei Wert auf nachhaltige, wohngesunde
Materialwahl und kostenginstigen Lésungen und
einfachen Standards gelegt.

Konstruktionsweise

Das Projekt ist in Holz-Hybrid-Bauweise konzipiert.
Fir die Fassade ist eine nicht-tragende Holz-
Leichtbauweise mit 6kologischen Dammstoffen
geplant. Der weitgehend flexible Innenausbau
erfolgt in dkologischer Bauweise mit wohngesunden
Materialien.

Energiestandard

Im Rahmen der Entwicklung eines nachhaltigen
Energiekonzeptes und im engen Kontakt mit der
finanzierenden Bank werden Férdermdglichkeiten
eruiert und die wirtschaftlichste Losung ausgewahilt.
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v RN p— 1

Verbundstoffreier und ékologischer Innenausbau

Einsatz von wohngesunden Materialien

Hochwertige und platzsparende Holztafelwand
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FLACHEN UND KOSTEN

Flachen

Den in der Wohnungsliste Liste genannten Flachen
liegen die Wohnflachen™ nach WFIVO der jeweiligen
Einheit zu Grunde. Das heif3t, die Grundfachen
nichttragender Trennwénde sowie Schéchte fir
haustechnische Installationen und Grundflachen
tragender Bauteile in der Wohnung werden
abgezogen.

Die Flachenberechnung ist vorldufig und

wurde auf der Basis der vorabzlglichen
Machbarkeitszeichnungen erstellt. Im Rahmen der
weiteren Planung werden sich Anderungen ergeben.

Wahrend der Bauausfiihrung kénnen Anderungen
an Abmauerungen, Schéchten, Unterziigen, Stitzen
und Tragern aus Griinden der Statik oder der
haustechnischen Installation notwendig werden.
Dariber hinaus kénnen wahrend der Bauausfiihrung
MaBabweichungen eintreten, z. B. nach DIN 18202.

Die entstehenden Abweichungen der
WohnungsgréBen sind zu akzeptieren, die
Wohnungsliste wird dann angepasst.

Lagebewertung

Je nach Lage im Projekt (Geschoss und Hoflage)
sowie Teilbarkeit der Wohnung werden Lagefaktoren
beriicksichtigt, um die Beteiligungskosten zu
ermitteln. Diese sind in der Wohnungsliste
abgebildet.
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Kosten

Die Baugemeinschaft ist eine GbR, die vom
Gedanken des gemeinschaftlichen Bauens zum
Selbstkostenpreis getragen ist.

Das heiB3t, die Mitglieder zahlen die tatséchlich
entstandenen Kosten. Die Baugemeinschaft
tragt auch die Risiken, wie bspw. Budget-
Uberschreitung, Bauverzdgerung oder
unvorhergesehene Kosten gemeinsam.

Die Baugemeinschaft WeiBenseer Spitze
PistoriusstraBe eGbR hat gemaB Kostenrahmen
vom Herbst 2025 Kosten gemaB Wohnungsliste fur
den Ausbaustandard B kalkuliert.

Eigenkapital

Um das Mitbauen lhrer Eigentumswohnung/ Ihrer
Gewerbeeinheit solide zu finanzieren, sollten Sie
Uber einen Eigenkapitalanteil von ~30% verfligen,
bezogen auf die Kosten der Einheit laut Wohnungs-
und Kostenliste.

Der Eigenkapitalanteil wird eingesetzt fr:

+ Projektentwicklung/Machbarkeitsstudie

+ Grundstlcksanteil + Nebenkosten (Kaufpreis /
Notar / Grunderwerbssteuern)

+ Planungskosten

Mehreinlagen als Kredit der Gesellschafter an
die Baugemeinschaft zum Grundstickskauf sind
willkommen.

Beteiligungskosten

Die genannten Kosten der Einheiten sind keine
Festpreise. Sie basieren nach Kostenrahmen

auf den von der Baugemeinschaft angestrebten
Kosten der Wohnungen im Mittel. Je nach weiterem
Projektfortschritt und Beschlussfassung der eGbR,
sind diese Kosten verénderbar. Alle Kosten-
Angaben brutto inkl. der derzeit gultigen Mwst.
19%.

In den genannten Kosten sind einkalkuliert:
Grundstiick, ErschlieBung, Baukosten,
Baunebenkosten, Umsatzsteuer, sowie fir den Kauf
des Grundstlicks: einmalige Grunderwerbsteuer,
Notar-, Grundbuch- und Gerichtsgebuhren.

Gemeinschaftseinrichtungen: Gemeinschafts-
Apartment, Garten- u. gemeinschaftliche
Freiflachen, Fahrradabstellmdglichkeiten.

In den genannten Kosten sind nicht enthalten:
individuelle Grunderwerbsteuer (bei spaterem
Einstieg in die Baugemeinschaft ggf. auch auf
Wohnungskosten) sowie Wohnungseinrichtungen,
z.B. Klichen. Etwaige Finanzierungskosten

der eGbR fir die Zwischenfinanzierung des
Grundstlickskaufpreises sind ebenfalls nicht
enthalten.

Risiken werden im Kostenrahmen ausgewiesen. Im
Preis enthalten sind bereits Risiken von insgesamt
ca. 319 TSD €. Sollten darliberhinausgehende
Risiken eintreten, wird die Risikosumme auf die
Gesamtkosten aufgeschlagen.

Um etwaige Mehrkosten abpuffern zu kénnen,
empfehlen wir, 10 % der

Kosten lhrer Wohnung als finanzielle Reserve in
Ihrem Finanzplan zu bertcksichtigen.
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WIE WIRD MAN MITGLIED DER BAUGEMEINSCHAFT ?

1.Reservierung per Reservierungsformular

Sie kdnnen sich mit dem Reservierungsformular

flr eine der freien Wohnungen bewerben. Darliber
hinaus kdnnen Sie sich flr die bereits reservierten
Einheiten als Nachriicker vormerken lassen. (Bitte

wahlen Sie insgesamt maximal 3 Wohnungen aus).

Das ausgeflilite Reservierungsformular bitten wir
Sie per Mail an neo pb zurlick-zu-schicken.

Die schriftliche Reservierung gilt fiir 2 Wochen,
in dieser Zeit sollte der Finanzcheck erfolgen.

Die verbindliche Reservierung (= Belegung) erfolgt
nach erfolgreicher Absolvierung des Finanzchecks
durch Aufnahme in die Baugemeinschaft/
Unterschrift der Beitrittserklarung zur GbR und
Einzahlung des Beitrittsgeldes auf das Konto der
GbR.
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2. Finanzcheck

Um in die GbR eintreten zu kénnen bendtigen
Sie den Finanzcheck, d.h. den Nachweis, dass
Sie das erforderliche Eigenkapital (30%) flir den
Erwerb einer Wohnung verfligbar haben und lhre
gewtlnschte Wohnung finanzieren kénnen.

Alle Mitglieder der Baugemeinschaft missen das
Eigenkapital fir den Grundstiickskauf verfiigbar
haben.

Der Finanzcheck wird extern durchgefiihrt und
kostet 300,- EUR brutto.

Der Finanzcheck wird vertraulich durchgefiihrt, die
Baugemeinschaft erhélt von den Finanzberatern
»,@runes Licht” fir den Eintritt der Wohnparteien.

3. Belegung der gewiinschten Einheit

Auf den Infotreffen werden das Projekt, der
geplante Ablauf, Fragen zu den Wohnungen und zur
Baugemeinschaft besprochen.

Die Baugemeinschaft und neue Interessent*innen
lernen sich vor der Entscheidung Uber die
Aufnahme kennen. In den GbR-Versammlungen
wird Uber den Beitritt neuer Mitglieder entschieden.

Sie sind nach Aufnahme berechtigt, der GbR
beizutreten. Durch die Aufnahme in die GbR wird
die Zahlung des Beitrittsgeldes i.H.v. 5.000,- EUR
brutto je Einheit verpflichtend. Erst nach erfolgter
Zahlung des Beitrittsgeldes kann lhr Beitritt in

die Baugemeinschaft durch Unterzeichnung

der Beitrittserklarung vollzogen werden. Die
Uberweisung des Eintrittsgeldes sollte daher
unverziglich erfolgen. Das Beitrittsgeld ist nicht
riickzahlbar.

Nach erfolgreichem Kauf des Grundstiicks wird das
Eintrittsgeld als erste Gesellschaftereinlage auf die
Beteiligungskosten angerechnet.

Zusétzlich ist entsprechend Beschluss der GbR
Startkapital einzuzahlen.
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PROJEKTSTATUS UND MEILENSTEINE

MARZ 2026

GRUNDUNG BAUGEMEINSCHAFT

* eingetragene GbR (eGbR) gegriindet
» eGbR-Urkunde in Arbeit
» Antrag auf Bauvorbescheid eingereicht

SICHERUNG GRUNDSTUCK

» Kaufvereinbarung ist geschlossen
* Anzahlung der Kaufsumme erfolgt

BEREITS ERFOLGT

PROJEKTENTWICKLUNG / PLANUNG

MARZ 2026 AB MARZ 2026
RESERVIERUNG WOHNUNGEN

* Reservierung * Notarieller Beitritt GbR (Kerngruppe)
» Finanzcheck (ca. 14 Tage) » Einzahlung Beitrittsgeld

» Kontaktaufnahme GLS-Bank
* Individuelle Finanzierungsgesprache

JUNI 2026 JUNI 2026

GRUNDSTUCKSKAUF PROJEKTSTART
+ Uberweisung des Eigenkapitals aller ~ « Beauftragung der Planung
GbR-Mitglieder auf GbR-Konto Bodengutachten, Vermessung
* Grundstiickskauf und Zahlung / Notar Vorplanung Architektur + Fachplaner
Energiekonzept
* Projektraum / website einrichten

STEUERUNG / PLANUNG / AUSFUHRUNG

BAUANTRAG

» Einreichen Bauantragsunterlagen

» Beauftragung weiterer
Planungsphasen

» Einzahlungen nach Zahlungsplan

PLANUNG

Ausfihrungsplanung
Ausschreibung der Bauleistungen
Festlegen Bauleitung
Beauftragung Bauausfiihrung

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze

> JUNI 2029

BAUAUSFUHRUNG FERTIGSTELLUNG / EINZUG
» Baustelle vor Ort * Wohnungsakte
* Rohbau Holzhybrid + Bestellen WEG-Verwaltung

* Ausbau nach Festlegung

VORABZUG, alle Terminangaben zum aktuellen Zeitpunkt unverbindlich und lediglich zur Orientierung
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BAUGEMEINSCHAFT - GEMEINSAM BAUEN

Eine Baugemeinschaft ist der Zusammenschluss
mehrerer privater Personen, die gemeinsam zur
Eigennutzung planen und bauen. Bauen in einer
Baugemeinschaft bedeutet, dass sich mehrere
Bauwillige zusammen schlieBen, um gemeinsam ein
Grundstiick zu erwerben und darauf Hauser zum
Selbstkostenpreis zu errichten.

Rechtsform GbR, Spater WEG

Baugemeinschaften geben sich eine Rechtsform,
mehrheitlich als Gesellschaft des birgerlichen Rechts
(GbR). Die Mitglieder haften gesamtschuldnerisch*.
Nach Fertigstellung wird die Rechtsform einer WEG
(Wohungseigentiimergemeinschaft) errichtet.

Jedes Mitglied kauft im Rahmen der Gemeinschaft
einen Grundstlcksanteil. Alle Dienstleistungs-,
Planungs-, und Bauvertrdge werden gemeinsam
geschlossen. Alle Vertrage, Plane und Protokolle
sind den Mitgliedern frei zuganglich. Die Gruppe

ist verantwortlich fir Kosten, Termine und Qualitat.
Sie wird i.d.R. bei der Wahrnehmung ihrer
Bauherrenaufgaben von Fachleuten unterstitzt.

Projektsteuerung

Neben dem Architekten spielt die Projektsteuerung
eine zentrale Rolle bei Baugemeinschaftsprojekten
und Ubernimmt sogenannte “Bauherrenaufgaben” im
Planungs- und Bauprozess sowie die Organisation und
Moderation.
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BAUGEMEINSCHAFTEN BZW.
BAUHERRENGEMEINSCHAFTEN BIETEN
FOLGENDE VORTEILE:

+ Mitbestimmungsmaéglichkeiten

durch friihzeitige Beteiligung an einer
Baugemeinschaft bei der Planung der Gebaude und
Freiflachen sowie der gemeinschaftlichen Anlagen.

» Kostenersparnisse
Wegfall der Gewinnmargen und Wagniszuschlédge von
Bautrdgern bedeutet Bauen zum Selbstkostenpreis.

+ Selbstgewdhite Nachbarschaft

Die kiinftigen Bewohner entscheiden selbst (ber die
Aufnahme neuer Mitglieder und lernen sich Uiber die
Baugemeinschaftsprozesse bereits vor Einzug gut
kennen.

 Energieeffiziente Bauweise

Bauherren legen als zukinftige Nutzer besonderen
Wert darauf, dass der spatere Energieverbrauch
mdglichst gering ist.

- Sozialer Anspruch

Baugemeinschaften werden eine lebendige
Hausgemeinschaft und schaffen einen Ort schaffen, an
dem Familien, Senioren und Singles ihren Platz finden.

Vertraglich verankertes Ziel der GbR ist es, die Haftung
jeden Mitglieds auf eine quotale Haftung, die dem
jeweiligen Projektanteil der Mitglieder entspricht zu
beschrénken. Dies wird mit den Vertragspartnern nach
Mdéglichkeit vereinbart.

26



VORSTELLUNG PROJEKTTEAM

NEO PB Berlin - Projektsteuerung
Baumanagement GmbH

Dipl. -Ing. Heinrich Burhorst | Architekt
Dipl. -Ing. Rosa Kathleen Kurth | Architektin
Dipl. -Ing. Nikolai Happ | Architekt

Projekte und Referenzen siehe:
https://www.neo-pb.com/aktuelle-projekte/

Machbarkeitsstudie Ausbauhaus WeiBenseer Spitze

Praeger Richter Architekten, BDA

Dipl. -Ing. Henri Praeger | Architekt

Dr. Ing. Jana Richter | Architektin

Dipl. -Ing. Gregor Tangerding | Architekt

Ruben Titze M.Sc. RWTH | M. Sc. Architektur

und weitere Mitarbeiterinnen

Projekte und Referenzen siehe:
https://praegerrichter.de/Projekte

Finanzberatung / Vermégensberatung SELECT

Marc Volker | Finanzberater

Dirk Stumpf | Finanzberater

Projekte und Referenzen siehe:
https://www.vb-select.de
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DAS KLEINGEDRUCKTE

Die Projektunterlagen wurden sorgfaltig erstellt,
stellen aber nur eine Vorabinformation fur
Interssenten dar und sind kein verbindliches
Angebot.

Alle in dieser Machbarkeitsstudie dargestellten
lllustrationen, Modell- und Beispielfotos stellen
unverbindliche Visualisierungen dar.

Der Inhalt dieser Machbarkeitsstudie entspricht
dem Planungs-stand, den gesetzlichen und
sonstigen Vorschriften und Bestimmungen zum
Zeitpunkt der Ausgabe. Die GbR Ubernimmt jedoch
keine Haftung oder Garantie fir die Aktualitat,
Richtigkeit und Vollstindigkeit der bereitgestellten
Information. Anderungen der Angaben sind auch
nach Herausgabe mdglich und begrinden keine
Wertminderung. MaBe sind vor Ort zu nehmen.
Verbindlich fir die Ausfiihrung sind allein die
Genehmigungplanung, Werk- und Fachplanung,
Baueschreibungen und die BeschlUsse der
Baugemeinschaft.

Die Visualisierungen zeigen Stimmungsbilder der
Machbarkeitsstudie zum derzeitigen Entwurfsstand,
Anderungen sind vorbehalten. Eine Gewéhr kann
nicht ibernommen werden.

In den Planen gezeigte Elnbaukichen sowie die
Méblierung gehéren nicht zum Leistungsumfang
sondern dienen lediglich der lllustration.

Alle Texte und Bilder unterliegen dem Urheberrecht.
Eine Reproduktion oder Verbreitung ist ohne
schriftliche Genehmigung nicht erlaubt.

Eine Baugenehmigung muss noch erwirkt werden.

Die baurechtlich vorgeprifte Machbarkeit im
Sinne der Bebaubarkeit des Grundstlickes, bzw
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ein spéaterer Bauvorbescheid oder Bauantrag
schlieBen keine Probleme und Verzégerungen
des Vorhabens aus, die aus Nachbarrechten,
nicht bereits behdrdlich positiv vorbeschiedenen
Gesichtspunkten oder aus zwischenzeitlich neuen
Rechtsvorschriften 0.a. resultieren kénnen.

Die Wohnflachen wurden auf Grundlage des
Planungsstandes ermittelt. Dachterrassen und
Balkone werden zu je 50% , Erdgeschossterrassen
zu 25% angerechnet. Mégliche Anderungen

und Anpassungen kdnnen sich in der folgenden
Ausfiuihrungsplanung ergeben. Insofern kann eine
haftungsbegrindete Gewahr fir die Berechung
nicht ibernommen werden. Eine Gewahr fir die
Vollstandigkeit kann nicht ibernommen werden.

Abweichungen von Standardgrundriss und
Ausstattung sind Sonderwiinsche - Sonderwiinsche
erzeugen Planungskosten und Baukosten. Auch
Weglassen von Standardausstattung erzeugt
Planungskosten, mdglicherweise kdnnen
Baukosten gutgeschrieben werden.

Die Inhalte der vorliegenden Machbarkeitsstudie
verstehen sich als interne Information und sind
vertraulich zu behandeln.

Wir freuen uns jederzeit iiber neue
Mitmacherinnen. Sollten Sie potenzielle
Mitmacherinnen informieren wollen senden Sie
diesen bitte den Projektlink auf die Cohousing-
Seite, von der diese Machbarkeitsstudie
geoffnet werden kann.

PROJEKTPARTNER

ANSPRECHPARTNER UND HERAUSGEBERIN
NEO PB PROJEKTSTEUERUNG

neo pb berlin

neo - Projektsteuerung Baumanagement GmbH
InvalidenstraBe 124

10115 Berlin

fon +49 30 2472 42 27

ws@neo-pb.de

www.neo-pb.de

PRAEGER RICHTER ARCHITEKTEN GMBH

FlorastraBe 86A | 13187 Berlin
fon +49 (0)30 / 499894 - 205
fax +49 (0)30 / 499894 - 201
pst@praegerrichter.de
www.praegerrichter.de

MARC VOLKER, DIPLOM-BANKBETRIEBSWIRT

Kooperationspartner der Vermbgensberatung
Select GmbH, Reprasentanz Berlin
Bayerische StraBe 30

10707 Berlin

fon +49 (30) 577 07 417

mob  +49 (179) 663 84 81

fax + 49 (30) 4050 999 111
marc.voelker@vb-select.de
www.vermoegensberatung-select.de



