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1. Informationen zur Baugruppe und zum Standort

Gemeinsam bauen,
gemeinsam Kosten sparen.

Bei der Kustriner 55 geht es um mehr als nur ein Haus — es ist die gemeinsame Idee,
wie wir in Berlin leben wollen.

Dieses Projekt basiert auf einer Baugruppe, in der Du aktiv mitgestaltest und gemeinsam mit anderen
zukunftigen Bewohnern ein Zuhause erschaffst. Hier bauen wir gemeinsam, um Kosten zu senken,
Ressourcen zu teilen und nachhaltiges Wohnen maéglich zu machen. Durch eine transparente
Planung, geteilte Ressourcen und eine klare Kostenstruktur entstehen Wohnungen, die nicht nur ein echtes

Gemeinschaftserlebnis bieten, sondern auch bezahlbar sind.
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1. Informationen zur Baugruppe und zum Standort

Eine Baugruppe fur
bezahlbares
Wohnen.

Das Haus folgt unserem Motto: einfach,
effizient, gemeinschaftlich. Der ,,Gebaudetyp
E“ wird so konzipiert, dass das Haus schnell,
kostengiinstig und okologisch gebaut
werden kann — dabei mit Raum fur
individuelle Winsche und gemeinschaftliche
Nutzung.

Dank gut durchdachter und wiederkehrender
Grundrissstrukturen und der Reduktion auf zwei
vorkonfektionierte Bad-Typen, der Wahl zwischen zwei
Bodenbelagen (homogen-minimalistisches Linoleum und
gemutliches Mehrschichtparkett), sowie
energiesparender Technik, entsteht ein nachhaltiges
Zuhause, das auf langlebigen Prinzipien basiert, das
aber auch dem Anspruch gerecht wird, mit maximaler
Effizienz bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Wir
planen das Haus in Anlehnung an die Vorgaben des

Gebaudetyp E.

Die Kustriner 55 ist also mehr als nur ein Bauprojekt — es

ist der Beginn einer neuen Art zu wohnen: solidarisch,
nachhaltig, kosteneffizient und gemeinschatftlich.
Gemeinsam bauen wir ein Zuhause, das unsere Werte

widerspiegelt und das Stadtbild positiv verandert.

Was ist
eigentlich eine
Baugruppe?

Eine Baugruppe ist eine
Gemeinschaft von
Bauinteressierten, die sich in einer
GbR zusammenschliel3en, um
gemeinsam eine Immobilie zu
realisieren. Jedes Mitglied besitzt
Miteigentumsanteile, das
Grundstuck wird gemeinsam
erworben. Die Projektplanung
erfolgt aktiv und transparent, mit
Mitspracherechten. Nach
Fertigstellung wird durch Teilung
eine Wohn-Eigentimer-
Gemeinschaft gebildet (WEG).

Informiere Dich gerne dazu auch iber
unsere anderen bereits realisierten
Baugruppen. Mit unseren Ideen haben wir
schon einiges in Berlin umgesetzt ->
urbansky-architekten.de
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Die Lage ist zentral. Die Anbindung
ist direkt. Alles ist in Reichweite.

Berlin lebt — und Kustriner 55 liegt mitten drin!

Es ist eine lebendige Nachbarschaft, die alles bietet, was Du brauchst: Kitas, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten — und direkt an den Kustriner Erholungsflachen! Mit der M5 ab Simon-
Bolivar-Strasse bist Du direkt beim Alex in 22 Min. oder noch schneller beim S-Bahn-Ring. Auch
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Hier kannst Du Deinen Platz finden, mit Nachbarn, die ebenso denken wie Du: Gemeinsam

statt einsam, solidarisch und sozial, kosteneffizient und gleichzeitig individuell.
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1. Informationen zur Baugruppe und zum Standort
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Zur Lage eine kurze Recherche.
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 1

Apartment,

Erdgeschoss,

mit Terrasse und Garten.

WohnungsgroéRe:
Zimmer Anzahl:
Beteiligungskosten:

Kosten / m?

Essen und Wohnen:
Diele + Abstell:

Zimmer:
Zimmer:
Zimmer:

Duschbad:
Bad:

Terrasse:

91,7 m?

4
422.966 €
4.613 €

35 m?
46 m?
1,8 m?

Diese Wohnung ist barrierefrei und hat

einen Gartenanteil.

Schnitt
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 1

Apartment,

Erdgeschoss,

mit Terrasse und Garten.

WohnungsgroéRe:
Zimmer Anzahl:
Beteiligungskosten:

Kosten / m?

Essen und Wohnen:
Diele + Abstell:

Zimmer:
Zimmer:
Zimmer:

Duschbad:
Bad:

Terrasse:

91,7 m?

4
422.966 €
4.613 €

11,1 m?
35 m?
46 m?
1,8 m?

Diese Wohnung ist barrierefrei und hat

einen Gartenanteil.
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 2

Apartment,
Erdgeschoss,

Schnitt

mit Terrasse und Garten.

WohnungsgroéRe: 42,7 m?
Zimmer Anzahl: 1
Beteiligungskosten: 196.954 €
Kosten / m? 4.613 €
Zimmer: 31,1 m?
Diele inkl. Abstell: 3,1 m?
Bad: 4,8 m?
Terrasse: 3,7 m2

Diese Wohnung ist hat einen Gartenanteil.
Sie ist nur eingeschrankt barrierefrei.
(Grund: Abstand von Kiichenzeile zur

gegenliberliegenden Wand)
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 2

Apartment,
Erdgeschoss, Schnitt
mit Terrasse und Garten.

WohnungsgroRe: 42,7 m? P — ——
Zimmer Anzahl: 1 : — _
Beteiligungskosten: 196.954 € | =
Kosten / m? 4613€ |~k : -
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Diele inkl. Abstell: 3,1 m?
Bad: 4,8 m?
Terrasse: 3,7 m? o
Diese Wohnung ist hat einen Gartenanteil. .
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Sie ist nur eingeschrankt barrierefrei.
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 10

Apartment,
2. Obergeschoss, Schnitt
mit Loggia.

WohnungsgroRe: 60,3 m?
Zimmer Anzahl: 2 ]
1>
— gli‘
Beteiligungskosten: 309.038 € .
Kosten / m? 5.125 €
01 2 5 10 20 30 40 \

2 Z' BR{‘ 0,(7)0 BR{‘ 00%
Essen und Wohnen: 35,6 m? nicht BF : == 5 ==
Zimmer: 11,7 m? i
Bad: 48 me §*E EE

Loggia w\F! \;\g:gm Parkett
Loggia: 56 m? EEH%;';Q : * e Schleuse 1

WF: 56m? | Y FB: Fliesen
Abstellraum im EG, mind.: 3,4 m? '

Diese Wohnung ist nicht barrierefrei.

8

S .

< FB: Fliesen
z A48
&

Ein Abstellraum liegt

auBerhalb der
Wohnung im EG
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 10

Apartment,
2. Obergeschoss, Schnitt
mit Loggia.

WohnungsgroRe: 60,3 m?
Zimmer Anzahl: 2 1
1>
= ZiS
Beteiligungskosten: 309.038 € .
Kosten / m? 5125 €
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Diese Wohnung ist nicht barrierefrei.
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Ein Abstellraum liegt

auBerhalb der
Wohnung im EG
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 12

Apartment,

2. Obergeschoss,

mit Loggia.

WohnungsgroéRe:
Zimmer Anzahl:
Beteiligungskosten:

Kosten / m?

Essen und Wohnen:
Diele:
Kinderzimmer:

Bad:

Abstell:
Elternzimmer:

Loggia:

Diese Wohnung ist barrierefrei.

87,9 m?

3

450.488 €
5.125 €

43,8 m?
50 m?
11,3 m?
4,8 m?
3,0 m?
15,3 m?
4,7 m?

Kiss55, Exposé 03/26, www.cohousing-berlin.de,
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 12

Apartment,

2. Obergeschoss,

mit Loggia.

WohnungsgroéRe:
Zimmer Anzahl:
Beteiligungskosten:

Kosten / m?

Essen und Wohnen:
Diele:
Kinderzimmer:

Bad:

Abstell:
Elternzimmer:

Loggia:

Diese Wohnung ist barrierefrei.

87,9 m?

3

450.488 €
5.125 €

43,8 m?
50 m?
11,3 m?
4,8 m?
3,0 m?
15,3 m?
4,7 m?
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Schnitt
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 10+12

Apartment,
2. Obergeschoss, Schnitt
mit zwei Loggien.

WohnungsgroéRe: 145,4 m?
Zimmer Anzahl: 5
Beteiligungskosten: 757.190 €
Kosten / m? 5.125 €

Aus zwei getrennt nutzbaren Einheiten vre s w0 w6\
(WE 10 und WE 12) kann eine grofRe

Wohneinheit hergestellt werden

WE 10 2
Entrée: 13,2 m? el
Ankleide / Biiro 17,4 m?
Zimmer: 16,2 m?
Bad: 48 m?
Loggia: 56 m?

Abstellraum im EG, keine Wohnflache, ca. 2,7 m?

WE 12

Wohnen / Kochen / Essen: 43,8 m?
Diele: 50 m?
Zimmer: 11,3 m?
Abstell: 3,0 m?
Bad: 48 m?
Zimmer: 15,3 m?
Loggia: 47 m?

Diese Wohnung ist barrierefrei.

Ein Abstellraum liegt

auBerhalb der .ﬁ.
Wohnung im EG
N
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 15+17

Apartment,
3. Obergeschoss, Schnitt
mit zwei Loggien.

WohnungsgroéRe: 145,4 m?
Zimmer Anzahl: 5
Beteiligungskosten: 794.449 €
Kosten / m? 5.381 €

Aus zwei getrennt nutzbaren Einheiten vre s w0 w6\
(WE 15 und WE 17) kann eine groRe

Wohneinheit hergestellt werden

WE 15 2
Entrée: 13,2 m? el
Ankleide / Biiro 17,4 m?
Zimmer: 16,2 m?
Bad: 48 m?
Loggia: 56 m?

Abstellraum im EG, keine Wohnflache, ca. 2,7 m?

WE 17

Wohnen / Kochen / Essen: 43,8 m?
Diele: 50 m?
Zimmer: 11,3 m?
Abstell: 3,0 m?
Bad: 48 m?
Zimmer: 15,3 m?
Loggia: 47 m?

Diese Wohnung ist barrierefrei.

Ein Abstellraum liegt

auBerhalb der .ﬁ.
Wohnung im EG
N
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 15

Apartment,
3. Obergeschoss,
mit Loggia.

WohnungsgroRe: 60,3 m?
Zimmer Anzahl: 2
Beteiligungskosten: 324.489 €
Kosten / m? 5.381 €
Essen und Wohnen: 35,6 m?
Zimmer: 11,7 m?
Bad: 48 m?
Loggia: 56 m?
Abstellraum im EG, mind.: 34 m?

Diese Wohnung ist nicht barrierefrei.

.}‘Ii.
/1

Kiss55, Exposé 03/26, www.cohousing-berlin.de,
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 15

Apartment,
3. Obergeschoss, Schnitt
mit Loggia.

WohnungsgroRe: 60,3 m?
Zimmer Anzahl: 2 ]
157
= IS
Beteiligungskosten: 324.489 € A
Kosten / m? 5.381 €
012 5 10 20 30 40 \

Essen und Wohnen: 35,6 m? s 7
Zimmer: 11,7 m? W somt o
Bad: 48 m?
Loggla 5’6 m2 g 22?01 Schleuse 1

nicht BR Y - FB: Fliesen
Abstellraum im EG, mind.: 34 m? ' 1 . 2l

Diese Wohnung ist nicht barrierefrei.

21,

BRH 0,00 BRH 0,00

Kiss55, Exposé 03/26, www.cohousing-berlin.de, +49 (0) 179 2419211, eyke.schroeder@kuess55-berlin.de



2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 17

Apartment,

3. Obergeschoss,

mit Loggia.

WohnungsgroéRe:
Zimmer Anzahl:
Beteiligungskosten:

Kosten / m?

Essen und Wohnen:
Diele:
Kinderzimmer:

Bad:

Abstell:
Elternzimmer:

Loggia:

Diese Wohnung ist barrierefrei.

Kiss55, Exposé 03/26, www.cohousing-berlin.de,

87,9 m?

3
473.012 €
5.381 €

43,8 m?
50 m?
11,3 m?
4,8 m?
3,0 m?
15,3 m?
4,7 m?

Schnitt
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! A 11,3m2
|
|
|
|
I Tir
[z
Schleub v mglﬁnKochenEssen S
FB: Fli —es
2,14 FB: Parkett Del Abstell
A Tour ! N _88%Wih 17
R :'“ A 438m? A
B & 50— 30
RHTV 120| ¥ ufzug 1 _ -
B: Fli€sen 22[[F FB Pigsen = !VBh.gF‘ﬂ
T 95m? T 44 p B: \Ies:‘n
== — L 88°
s o
-
-4
- /’, glz
A 1\, |
ﬂSMJFMw\m T
ST N
/2 B NN
Zimmer D
Whg 17
FB: Parkett
P Wl A 153m2
- 2 5
oggia S
hg 17 BRI Z 29
i @ 5 Fenster Typ 1
B: Holzdielen 3Zi £
g 9,5m?
F: 47m? BF B
BRH0,00
0 1 2 5 10
L 1 T )
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 17

Apartment,
3. Obergeschoss, Schnitt
mit Loggia.

WohnungsgroRe: 87,9 m?
Zimmer Anzahl: 3
Beteiligungskosten: 473.012 €
Kosten / m? 5.381 €

012 5 10 20 30 40 \
BRH 0,00 BRH 0,00
Essen und Wohnen: 43,8 m? e — !
I
I
. | immer
Diele: 50 m? ; e | ]
e
Kinderzimmer: 11,3 m?2 i s
I
I
. I
Bad . 4 ] 8 m2 Schlevn~ 4 Wohnen Kochen Ess
FB: Fi ‘ e e
Abstell: 30 m? el
) RHTi(_r 12| 0¥ ufzug1 9
Elternzimmer: 15,3 m? SR Il
Loggia: 47 m?2 =
;{ ;@%Mig\;\{\(%\w\cm 447
SV AN
3325
Diese Wohnung ist barrierefrei. E
3 s L
o X toom |:|
ia EE 7 §»|.1|
e e I = |
VF: 3?22 B BB
S BRH 0,00
0 1 2 5 10
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 19
Apartment,

3. Obergeschoss,

mit Loggia.

WohnungsgroéRe:
Zimmer Anzahl:
Beteiligungskosten:

Kosten / m?

Essen und Wohnen:
Diele:

Elternzimmer:
Abstell:

Bad:

Kinderzimmer:

Loggia:

80,2 m?

3
431.576 €
5.381 €

31,3 m?
7,8 m?
12,2 m?
54 m?
4,8 m?
12,3 m?
6,6 m?

Bei Nutzung der Schlafzimmer durch nur eine

Person ist diese Wohnung vollstandig

barrierefrei.

==

Schnitt quer Schnitt langs

012 5 10 2 30 40 \
BRH 0,00
Fenster Abstell
Whg 19
FB: Parkett
Zimmer A 54m2
Whg 19
FB: Park
A 122
Tir Ti'lr
|z g|x
8|5 8IS ()]
N
[
()
—
(@2}
)]
g S
£
H =
5 =
& [0}
©
c
>
—
/
& o
Zimmer TL Wohnen Kochen Essen
Whg 19
Whg 19 ;
. FB: Parkett
EB: Parke A 31 3me
A 123m2 : glL
Pl Ferster
BRHlo,qqor?g 19 BRH|0‘00
el FB: Holzdilen 3 ; °
A 131m? ; .
B wr. esm eingeschrénkt BF
BRH 0,00
0 1 2 5 10
L I 1
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

g =
Apartment,

3_ ObergeSChOSS, Schnitt quer Schnitt langs
mit Loggia.

WohnungsgroéRe: 80,2 m?
Zimmer Anzahl: 3
Beteiligungskosten: 431.576 €
Kosten / m? 5.381 €
012 5 10 20 30 40 \
4 4,04 1754 1.97% i
Essen und Wohnen: 31,3 m? Hosel
Whg 19
Diele: 7,8 m?2 a?il |:| i st
Elternzimmer: 12,2 m? \ LB _
Abstell: 54 m? il " 3
w 3 0]
Bad: 4,8 m? ;-)3
Kinderzimmer: 12,3 m? a o _‘;’
Loggia: 6,6 m? ; é
2
< O
Bei Nutzung der Schlafzimmer durch nur eine R eE
Person ist diese Wohnung vollstandig o
Y
barrierefrei. ﬁ'f%ﬁg?g e
;B Ho:z;i:el:g 3.Zi ) o
wr: 66m2  eingeschrankt BF|

0 1 2 5 10
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 20+21

Apartment,
4. Obergeschoss,
mit Loggia.

Schnitt

WohnungsgroéRe: 131,2 m?

Zimmer Anzahl: 5 [
%Eﬂ
770.790 € — -

5.638 €

Beteiligungskosten:

Kosten / m?

Aus zwei getrennt nutzbaren Einheiten (WE vre s w0 w6\
20 und WE 21) kann eine groRe Wohneinheit

hergestellt werden

BRH(LUO BRHOV,\OU
WE 20
Diele: 10,4 m? S o
Bad: 48 m? |
Zimmer: 13,9 m? ; Zer Ziier
Zimmer: 10,3 m? ; Wohnen FB:j%a;ket; ;B:il’aa;ket;

. 2 SWhg 20 J0.3m - 139 m
Wohnen: 164 m it 2\
Loggia: 56 m? b\ £ 83

920 : Diele N -
WE 21 ' i o ol o
. ) 2 | A 41m? !
Diele: 10,9 m ! ol
Bad: 4’ 8 m?2 i ;;Fr -
Zimmer: 93 m? B T
. Y0 M5
Zimmer: 1,7 m?
Kochen und Essen: 27,7 m? 85 ~
o 2 N
Loggia: 55 m &
Tir
Summe: 127,3 m? S

immer

Diese Wohnung ist barrierefrei, Teilbereiche sind es
nicht, siehe gelbe Markierung.

Zur Wohnung gehdren zusatzlich zwei Abstellraume
im EG mit in Summe 7,0 m2.

Kochen Es:

Whg 21

FB: Par WI

A 277

- L
[~

tt]" diesef Teilbgfeich &t nicht bérrierefrei \Whg
FB; Parett
¢ 93m
) 1 — Fe; 1

Balkon

Wh 21 7l 7l
FB: Holzdielen 5Zi BRH 0,00 BRH 0,00
A 11,0m? A
We 55 BF
Ein Abstellraum liegt
auBerhalb der 0 1 2 5 10
Wohnung im EG * : ‘
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 20+21

Apartment,
4. Obergeschoss, S
mit Loggia.

WohnungsgroéRe: 131,2 m?

Zimmer Anzahl: 5 [
M=

Beteiligungskosten:  770.790 € IR

Kosten / m? 5.638 €

Aus zwei getrennt nutzbaren Einheiten (WE vre s w0 w6\
20 und WE 21) kann eine groRe Wohneinheit

hergestellt werden

BRH(LUO BRHOV,\OU
WE 20 e
Diele: 10,4 m? — —r
Bad: 48 m? ol 201 |9 335 | 125 420 12 86
Zimmer: 13,9 m? 1 e o e |
. . [t} R [t}
Zimmer: 1 0,3 m? I Wohnen :Parket; FB: Parket;

. 2 § SWhg 20 &k 103 m A 139m
Wohnen: 16,4 m “f ZFB: Parkett E ] ]
Loggia: 56 m? L e L] o= e

20 [ .
A e 210 ¢
WE 21 o otame| “ 214 pp &
. F:oos6m2 | : A aim .
Diele: 10,9 m? _ 1 18 Tt e
Bad: 48 m M T T k. EraimE o
Zimmer: 93 m? — s o |l MEETE
Zimmer: 11,7 m? - v | Kl
Kochen und Essen: 27,7 m? ol E (B 3 Parke —
H 237 2 A 47 A 10,9 m} -
Loggia: 55 m? &7 N E ol N
& i b=
| 125, 554 Tiir
Summe: 127,3 m? BN = i
. . . . . . . 325 KqchenEspen 18 £Immer 4295 125 376 %
Diese Wohnung ist barrierefrei, Teilbereiche sind es e Pk e s reibalcsh BeAchiparierics] e
nicht, siehe gelbe Markierung. Al 20Tt C 17 o //« [P
Zur Wohnung gehdren zusatzlich zwei Abstellraume  _[lE=—r S e ertar L Z ﬁ
. o 5 EER
im EG mit in Summe 7,0 m2. mo; i == ==
FB: Holzdielen S 5z BRH 000 BRH 000
9 A . 11:0m2 558 BE 9 A
Ein Abstellraum liegt
auBerhaIb_der 0 1 2 5 10
Wohnung im EG * : ‘
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 22

Apartment,
4. Obergeschoss, S
mit Balkon.

WohnungsgroRe: 84,3 m?
Zimmer Anzahl: 3
Beteiligungskosten: 475.241 €
Kosten / m? 5.638 €
012 5 10 20 30 40 \
Essen und Wohnen: 442 m? L i
Diele: 4,7 m? |
Kinderzimmer: 8,9 m? E
Bad: 48 m? PN ’
Abstell: 24 m2 g po=
RHTsfr 120( J¥ Mufzug 1 »
Elternzimmer: 15,9 m? poce  alffr PR i
Balkon: 34 m? -~
N
Diese Wohnung ist barrierefrei. ¥ Wﬁ@ E”B“ﬁ“ D
V;‘g‘gHzozlzglaeI;r; BRH 0,00 4 ZI
—34m BF
I ’ 10
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 22

Apartment,
4. Obergeschoss, S
mit Balkon.

WohnungsgroRe: 84,3 m?
Zimmer Anzahl: 3
Beteiligungskosten: 475.241 €
Kosten / m? 5.638 €

01 2 5 10 20 30 40 \
BRH 0,00 BRH 0,00
- 2 .
Essen und Wohnen: 442 m sz ; T ]
66° 175 332° 24,
Diele: 4,7 m? ‘
. ] i Zimmer
Kinderzimmer: 89 m > | I N
: 2l - AERS
- 2 = R BT
Bad: 48 m 55 Sohlernt 2 ] 900 |2
14 FBF 1_-035 120 | Pt
2 A oa e =8 = [gd 200 1
Abstell: 24 m & | [
H 2 SH :"rseﬂ 12 ngug 1sen “8; E le E C
Elternzimmer: 15,9 m ST |, whee, |l
;!3: F?ﬁ Fg: Fhesel;
. R,
Balkon: 34 m? — e
N
I 175 3.32°
lohnen Kochen Essel
hg 22
B: Parkef | | Zimmer
Diese Wohnung ist barrierefrei. Ll S R
i wom
Fey -
- = Fenster Typ 1
Balk S~
Wahgoznz ERHDO0 3 gl
FB: Holzdielen ~| RH o
N 6.8 i 4Z| , BRH 0,00
0 1 2 5 10
L 1 I 1
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 23

Apartment,

4. Obergeschoss,

mit Balkon.

WohnungsgroéRe:
Zimmer Anzahl:
Beteiligungskosten:

Kosten / m?

Essen und Wohnen:
Diele:
Kinderzimmer:
Abstell:

Bad:

Elternzimmer:
Kinderzimmer:
Balkon:

Diese Wohnung ist barrierefrei.

Kiss55, Exposé 03/26, www.cohousing-berlin.de, +49 (0) 179 2419211,

93,5 m?

4

527.106 €
5.638 €

44,2 m?
47 m?
89 m?2
24 m?
48 m?
15,9 m?
92 m?
34 m?

Schnitt

=
2‘378

Zimmer

FB: Parkett

@
2512
2,37¢

8

Ti
_ ufzug J 1.20 Tk 2
= FB>Riesen =k 26 FB: Fiegen
42 AL 95
-
| —1
7
E 1
Zimmer
885 Whg 23
218 = FB: Parkett
_sesprig? . A 92m
Fenster Typ 1
Balkon ﬁlz ‘
Whg 23  BRHO00 8|5
FB: Holzdlelen ; BRH 000
A 6.8 m? 4Zi AN
— Wk 3Am’ BF
5 10

eyke.schroeder@kuess55-berlin.de




2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

WE 23

Apartment,
4. Obergeschoss, S
mit Balkon.

WohnungsgroRe: 93,5 m?
Zimmer Anzahl: 4
Beteiligungskosten: 527.106 €
Kosten / m? 5.638 €

012 5 10 20 30 40 \
Essen und Wohnen: 44,2 m? =y ==
447 24,
Diele: 4,7 m?
Kinderzimmer: 89 m? 3
Abstell: 24 m* B e/ | o718
Bad 4,8 m? SR gl
ad: 8 m g
. ufzug J 120 T‘! 2_Tﬁ'
Elternzimmer: 15,9 m? SRl Rl
Kinderzimmer: 92 m? —
—] /
Balkon: 34 m? W:“"Z?K““E"Es [
’ o
Zimmer 2 1 ZB < 4'13
Whg23 | % -2 b
:'.3: IF:a;ki" 178 44 2, 386 Ir‘z4
Diese Wohnung ist barrierefrei. - ) 8 [,
/Ee 2 . A 92m?
i S8 —_ /|
2l V\% 23 BRH 0,00 2l
BRH 000 ;V OIZGdiBeIren'; 4Zi BRHO00
e A BF
e
0 1 2 5 10
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

= 2=
Apartment,

4. Obergeschoss, Schnitt quer  Schnitt lings
mit Balkon.

WohnungsgroRe: 64,3 m?
Zimmer Anzahl: 3 -
. N
Beteiligungskosten:  362.491 € i
Kosten / m? 5.638 €
01 2 5 10 20 30 40 \
Diele: 57 m? S~
Wohnen: 18,4 m? 1IES
FB: Parkett FB: Parket;
Zlmmer: 10,8 m2 D A: 10,8 m? “ A: 184 m
£T|§
Bad: 59 m?2 cucpoz s
Kochen und Essen: 16,9 m? S __I v
ufzu 120 Tk ZT"r
Abstell: integriert Bl THE e
Balkon: 6,6 m?2 —
AR | | L1 L
Diese Wohnung ist nicht barrierefrei.
Biloﬁn-)o Balkon )
0 Whg24
i Caam 220
WF: 66m2  nick.c BF
0 1 ? 8
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

= 2=
Apartment,

4. Obergeschoss, Schnitt quer  Schnitt lings
mit Balkon.

WohnungsgroRe: 64,3 m?
Zimmer Anzahl: 3
Beteiligungskosten: 362.491 €
Kosten / m? 5.638 €

Diele: 57 m? ) " o
364 59
Wohnen: 18,4 m? A Whos
FB: Parkett BN ;B::;a;k;t;
Zimmer: 10,8 m? A .
[ ~ 2
Bad: 59 m? -
) ’ o5 s 2 082 125 395
En A Uil 1,00 70 04504 69 419,
oo m
Kochen und Essen: 16,9 m? g Bad 4
i i ufzug 12 Tk Z_Tﬂr 2 FI.B: FIiesel; 3 g;‘ ' <
Abstell: integriert N | = S g
: 2 — g e
Balkon: 6,6 m = . T _8:
3 =~ FB: Parkett
. . . N . =t A: 16,9 m?
Diese Wohnung ist nicht barrierefrei. iE] 4
& A
F’:‘: :33’::
|~ Balkon
BRHO0 \yhg 24 ) -
e 22i%
wr: 66m  nict.c BF
% 6.4 ~ %
0 1 2 5 10
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

Apart = =
Apartment,
4. Obergeschoss, Schnitt quer  Schnitt lings
mit Balkon.
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Grundriss Dachaufsicht
Kiiss55 | M 1:100 @ A2 | 16.12.2025
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

Lageplan

Hier wirst Du nicht nur Eigentimer,

sondern Teil einer lebendigen Gemeinschaft.

Grundstuicksflache:

Zeitplan ca. 1.000 m2, mit viel Griin und

Gemeinschaftsflachen zum

. Vertriebsstart (sofort) .
R Treffen in der Gruppe.
e L~ 15.08.2025 Erwerb des Grundstlicks
'd 7’

'

_2 11.2025 Entwurf
.7 12.2025 Einreichen Bauantrag

(’ 01.2026 Start Ausfihrungsplanung (Arch., TGA, Statik)

:/ 01.2026 Start Einzelfinanzierung (vorr. GLS-Bank)

! < 03.2026 Einlagen Baugenehmigung

,7 06.2026 Baustart 06.2028 Fertigstellung

Lecoooocococooocoo o
B I ey
= =TT

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2025 2025 2025 2026 2026 2026 2026 2027 2027 2027 2027 2028 2028
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2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

Perfekt fur Familien
und Mehrgenerationen.

Die 24 Wohnungen sind ideal fur
Familien, Paare und auch altere
Menschen, die gemeinsam wohnen
mochten.

Wohnungstypen:
2-5 Zimmer, perfekt flir Familien

oder Mehrgenerationen.

Flexibilitat:
Ubergabe schlisselfertig zum direkten Einzug —

ganz nach Deinen Vorstellungen.

1 YL

aigw Saee 2 9N '

Loggia, Balkon, i
Terrasse — in ¥ LT
jeder Wohnung

Informiere Dich gerne laufend liber den
neuesten Stand per Anruf oder per Mail,

eyke.schroeder@kuess55-berlin.de!
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1. Informatiog

Die

\ : .
K'd Gemeinschaft
A ‘

entscheidet
Gelebte Gemeinschaft semeinsam
Wie wollen wir drauBen Die beschriebenen Vorschlage
zusammenkommen, spielen, feiern, sind erste Impulse,
entspannen? Umsetzungen, wie wir sie aus

anderen Projekten kennen.

Die Gemeinschaftsfliachen bei Kiiss55 laden ein, Was daraus wird, entscheidet

eigene ldeen zu entwickeln und gemeinsam LT 2 U L AT

umzusetzen gestalten die zukiinftigen

I : ) Bewohner*innen ihre
Erste Inspirationen aus anderen Projekten:

Ein Platz mit Sonnensegel als Treffpunkt, ein ACCLISTL i s

Baumhaus fur kleine Abenteuer, Hochbeete und SR CEE L) [T Iy

Erfahrung, die Richtung

Insektenhotel furs Gartnern, ein Grillplatz fur lange

) bestimmt die Gemeinschaft.
Sommerabende. Auch Himmelsschaukel,

. . i Hier ist die Gelegenheit, Ideen
Tischtennisplatte oder Fahrradwerkstatt sind denkbar,

. 0 , ) zu sammeln und gemeinsam
genau wie mobile Bierbanke, Wildblumeninseln,

etwas Besonderes zu

Kletterwand oder Sandkasten.
. . . schaffen.

Jede Idee kann die Gemeinschaft fordern.

Kiss55, Exposé 03/26, +49 (0) 179 2419211, www.cohousing-berlin.de, eyke.schroeder@kuess55-berlin.de



2. Bebauungsstudie, Kosten, Ausstattung

Bauweise und Ausstattung

Einfach, effizient, gemeinschaftlich: Die Bauweise folgt klaren Prinzipien fur
kosteneffizientes, nachhaltiges und gemeinschaftsorientiertes Bauen.

Bei allen MaRnahmen und Entscheidungen im Rahmen der Planung und Realisierung von Kuss 55
wird dem kostengunstigen Bauen eine Ubergeordnete Prioritat eingeraumt. Das Projekt orientiert sich
bewusst an den Leitlinien des Gebaudetyp E — ,Einfach bauen® sowie dem ,Hamburg Standard —
Kosteneffizient bauen®. Diese Ansatze ermdglichen es, Baukosten zu reduzieren, ohne auf Qualitat,
Robustheit oder Alltagstauglichkeit zu verzichten.

IDie Baugruppe kann uiber

KG 300 — Baukonstruktion

Innenausbau nach Gebaudetyp E
und Hamburg Standard

Massivbauweise (Mauerwerk,
Stahlbeton), Griindung mit
Bodenplatte und
Streifenfundamenten

Warmedammung nach GEG
(Gebaudeenergiegesetz),
Flachdach mit Abdichtung,
extensiver Begriinung und
Photovoltaik

3-fach-Warmeschutzverglasung
mit Sonnenschutzglas und
innenliegendem Sonnenschutz
(Eigenleistung)

Schallschutz gemaR DIN 4109-1
(Mindestanforderung)

Personenaufzug iiber alle
Geschosse

Nicht unterkellert

Sanitarausstattung: ebenerdige
Duschen, Punktablauf,
Duschtrennwand oder Vohang
exkludiert, Feinsteinzeugfliesen,
Badserien Ideal Standard o. a.

Treppenhauser: funktionale
Ausstattung mit Belag, Gelander
und Beleuchtung

weitere Ausstattungen
entscheiden!

KG 400 — Technische Anlagen

Zentrale Luft-Wasser-Warmepumpe, Heizkorper mit
Einzelraumregelung

Photovoltaik mit geplanter Eigenstromnutzung
Dezentrale Abluftsysteme in innenliegenden Badern
Elektroinstallation nach Gebaudetyp E

Zentrale Netzwerk- und Medienanschliisse (Glasfaser oder
CAT6)

Vorbereitung fiir E-Mobilitat

KG 700 — Baunebenkosten

Architektur-, Fach- und Sonderfachplanung (TGA, Statik,
Brandschutz etc.)

Genehmigungen, Gutachten, Priifungen (Warme-, Schall-,
Brandschutz)

Bauleitung, Sicherheits- und Gesundheitskoordination,
Bauherrenvertretung

KG 500 — AuBRenanlagen

Fahrradstellplatze gemaR AV Stellplatze Berlin, dafiir Keine
PKW -Stellplatze

Barrierefreie Zuwegungen

Gemeinschaftsflache z.B fiir lange Tafel, Bénke, Grillplatz,
Spielbereich und Griinflaichen (exkludiert)

Regenwasserversickerung iiber Mulden oder Rigolen
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Wir sind Eure
Projektpartner.

Hinter Kliss55 stehen erfahrene Partner, die
gemeinsam an einem Strang ziehen:

Projektentwicklung:
urbanplaces, bekannt fir innovative und nachhaltige

Projektentwicklung.

Projektsteuerung:
M Projekte, Roland Stubler.

Erstkontakt, Annahme & Beratung :

Eyke Schroder — Dein Ansprechpartner fur alle Fragen.

Finanzierung:

GLS-Bank, Kompetenzcenter Immobilien, Henning Zirkel.

Rechtliches & Notar:

Dr. Claussen, Friedrich Graf von Westphalen & Partner.

Gemeinsam sorgen wir dafiir, dass Euer
Weg zum Eigentum zum personlichen
Erfolg fiihrt.




3. Unser Team & Kontakt

Wenn Du Interesse hast, dann mach jetzt den
ersten Schritt!

1. Informiere Dich. Rufe an +49 (0) 1792419211, schreib uns

unter eyke.schroeder@kuess55-berlin.de und komm zu den

Online- und Live-Veranstaltungen.

2. Reserviere Deine Wunschwohnung - friihzeitig, es gilt ,first-

come, first-serve®.

3. Reserviere innerhalb von 2 Wochen nach Deiner Anmeldung!
Mit der Einlage von 5.000 € (Schutzgebuhr) reservierst Du
verbindlich Deine Einheit (treunhanderisch verwaltet, auf den

Kaufpreis anrechenbar) — besprechen wir!

4. Mache den Finanzcheck, fille die Selbstauskunft aus. Diese

erhaltst Du Uber den Vertrieb, siehe Kontakt, Eyke Schroder.


mailto:eyke.schroeder@kuess55-berlin.de
mailto:eyke.schroeder@kuess55-berlin.de
mailto:eyke.schroeder@kuess55-berlin.de

3. Unser Team & Kontakt

wichtig!

Aus Erfahrung kénnen
wir Dir einige Dinge

mitgeben.

So bekommst Du eine
Idee davon, ob dieses
Projekt zu Deiner

individuellen Situation

passt.

Diese Informationen
zum Projekt solltest Du

unbedingt beachten

Worauf du dich jetzt
einstellen solltest:

Bereits in der Reservierungsphase solltest Du
Deine finanzielle Situation klaren und sie mit
unserem Berater vertrauensvoll besprechen. Dazu
haben wir ein simples Verfahren. Sprich uns an!

Eigenkapital von etwa 20-25 % ist ein Richtwert.

Es ist hilfreich, sich auf einen offenen,
gemeinschaftlichen Bauprozess einzustellen,
bei dem Mitgestaltung und Flexibilitat gefragt sind.

Die Entscheidung fur eine Wohnung erfolgt nach
Verfugbarkeit, also gilt: frith sein lohnt sich!

Die in diesem Exposé dargestellten Planungen und Flachen
sind Studien und stellen symbolisch ein mdgliches Layout
fir die Wohneinheiten und Auf3enanlagen dar.

Die finale Planung kann davon abweichen und erfolgt
abhangig von weiteren Anforderungen und persodnlichen
Wiunschen.

Die Beteiligungskosten stellen die derzeit prognostizierten
Kosten dar und kdnnen sich im weiteren Planungsprozess
verandern.

Es entstehen Kaufnebenkosten von rd. 4% der
Beteiligungskosten, bspw. flr Notar, Makler und
Grunderwerbssteuer fur das Grundsttick.

Wir empfehlen eine zuséatzliche Sicherheit von 5% der
Beteiligungskosten fir Unvorhergesehenes.

Angaben im Exposé sind Studien und werden im weiteren
Planungsprozess vertieft. Eine Exposéhaftung ist
ausgeschlossen, Anderungen sind vorbehalten.




3. Unser Team & Kontakt

Kontakt

Du hast Fragen oder mochtest Dir

schon jetzt Deinen Platz sichern ...

dann melde Dich bei uns!

Wir klaren mit Dir die Reservierung.
Die Finanzierungsanfrage kannst Du
mit unserer Hilfe selbst in die Hand
nehmen. Uber alle Folgetermine
geben wir Dir sofort Bescheid.

cohousing-berlin.de
Die Wohnungen werden auf der Plattform

cohousing-berlin.de beworben.

Instagram:
Weiterhin findest Du aktuelle Informationen

auf unserem Instagram Kanal ,kuess55°.

Veranstaltungen

Alle zwei Wochen ftrifft sich die Baugruppe
hybrid untereinander und mit den
Projektpartnern.

Erster Termin: 3.Juli, 18 Uhr.

Projektburo/Adresse:
urbanplaces GbR
Winsstrasse 12

10405 Berlin

Ich hore
gerne von
Dir!

L3

- g
ukl

Eyke Schroder

Ansprechpartner
Erstkontakt, Annahme & Beratung,

Transaktionsdienstleistungen

eMail:

eyke.schroeder@kuess55-berlin.de

Tel:
+49 (0) 179 2419211

Portfolio:

https://www.cohousing-

berlin.de/projekte/bauqruppe-

kuestriner-strasse-55-berlin-

lichtenberq



mailto:eyke.schroeder@kuess55-berlin.de?subject=Interesse%20Wohnung%20Küss55
mailto:eyke.schroeder@kuess55-berlin.de?subject=Interesse%20Wohnung%20Küss55
mailto:eyke.schroeder@kuess55-berlin.de?subject=Interesse%20Wohnung%20Küss55
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg
https://www.cohousing-berlin.de/projekte/baugruppe-kuestriner-strasse-55-berlin-lichtenberg

Mach den ersten Schritt in Dein neues Zuhause.

Wir freuen uns auf Dich!

Baugruppe
Klstriner Stralle 55 +49 (0) 179 2419211
13055 Berlin - Lichtenberg eyke.schroeder@kuess55-berlin.de
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