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Wenn die Morgenrote uber Karlshorst steigt,
atmet das alte Berlin - still und doch voller
(Geschichten.
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Projekt
» Projektname: MARKSBURGS57 Baugemeinschaft Karlshorst
Neubau: 17 Wohneinheiten von 38-130 gm (plus Erwei-

terungsoption); 1-5 Zimmer) mit jeweils grof’en Balkonen
nach Westen oder Siden

Neubauprojekt im grinen Karlshorst -
Wohnen und Leben im Burgenviertel

Individuelle Grundrissgestaltung

= Zielgruppe: Selbstnutzer, v. a. Familien, Young Professionals
und werteorientierte Kleinanleger

» Modell: selbstkostenbasiert & gemeinschafilich entwickelt

Mit dem Projekt MARKSBURG57 (M57) wurde
ein attraktives Grundstiick im Burgenviertel von \

= Ausstattung: gehobener Standard mit Markenprodukten
etablierter Hersteller

Berlin-Karlshorst (Lichtenberg) gesichert. = Kostenfreie, &ffentliche PKW-Parkplétze direkt vor dem Haus

‘\ : und fuBlaufig in der Weselerstraf3e

Das Projekt wird als Baugemeinschaft in enger \‘ / / = Warmeversorgung: Niedrigenergiestandard mit PV-Anlage

Zusammenarbeit mit dem renommierten Archi- —L | I / als Teil der Balkongelénder auf der Westseite

oo . . \
tekturbiiro FAR frohn&rojas entwickelt. — | l / = Gemeinschaftliche Flachen: Gemeinschaftsgarten mit Spiel-
\\ N gerdaten, Fahrradkeller und weiteren gemeinschaftlichen

’\’ !' Funktionsrdumen

Das Grundstick liegt in einer grinen Seitenstraf3e mit | ‘g <

einem nahegelegenen Park. Schulen, &ffentliche Nah- \ ) Finanzen & Steuern

verkehrsmittel sowie Einkaufsmaglichkeiten befinden ,\ A = Gestehungskosten: ca. 5.900 €/qm im Mittel pro

sich in fuBBlaufiger Entfernung, die Verkehrsanbindung > \\“Hi @ Bruttowohnfldche

= St is: moglich bei Beitritt vor Grundstiickskauf
ausgestatteten Neubaus im Rahmen einer Bauge- SHSTEPETE: MOTHER BE BET YOr e eeies
meinschaft — gemeinschaftlich organisiert, transparent
strukturiert und zum Selbstkostenpreis umgesetzt. @
MARKSBURGS57 richtet sich an Liebhaber zeitgends- (EH 55)
sische.r Architektur. Ang.e.sprochen werden Sel.bstnut- « Fiir Kapitalanleger: 3% lineare AFA (§ 7 Abs. 4 EsiG)
zer — insbesondere Familien und Young Professionals, nach aktueller Gesetzeslage sowie degressive Sonder-AfA

ebenso wie werteorientierte Kleinanleger, die nicht Bei M57 kommen ein durchdachter von 5% (nach § 7 Abs. 5aEstG)

nur in Immobilien, sondern auch in Gemeinschaft in- Entwurf, kurze Entscheidungswege
in der Ausfiihrung und eine zeit-

vestieren méchten. gemdBe, digitale Kommunikation
mit allen Bauherren zusammen.

= Eigenkapitalnachweis: ca. 25 % des Kaufpreises ist
Voraussetzung zur Teilnahme an Projekt GbR

= Optional: Inanspruchnahme des KIW Programmes
,Klimafreundlicher Neubau” - Férderung fir Effizienzhaus 55

istin alle Richtungen qusgezeichnet, ""( > = Kosten: budgetiert inkl. 7 % Puffer sowie Kosten der
| Projektentwicklung, Bau- und Baunebenkosten (z.B. Grund-
\ ’ erwerbssteuer und Gerichtskosten); exklusive Sonderwiinsche
Vorgesehen ist die Realisierung eines hochwertig
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Die erste Info-Veranstaltung findet am

~Ed

in Berlin-Mitte statt und die zweite Prasenzveranstaltung’

dIll

Das Baurecht ist bei MARKSBURGS7 geklért
und die organisatorischen Vorbereitungen fir
die Aktivierung der Baugemeinschaft sind ab-
geschlossen.

Status und Ausblick
Baurecht M57

® Das Baurecht ist seit Feb 2026 mit einem
positiven Bescheid (Bauvoranfrage) geklart.

@ Der Antrag auf Baugenehmigung wird voraussichtlich
bis Ende Q2-2026 eingereicht.

@ Erteilung der Baugenehmigung erfolgt
bis Ende Q4-2026.

in Karlshorst

Status und Ausblick
Baugemeinschaft M57

® Die Grindung der GbR ist bereits erfolgt;
die Beurkundung findet im Marz 2026 statt.

® Notartermin voraussichtlich im Marz 2026

Save
the
Zentrale Informationsveranstaltung date
(Kick-off) am und dann
nochmals am (plus optionalen

Zoom-Termin). Die Einladung und weitere Details er-
halten Interessenten nach Voranmeldung per Email.

® Nach der Informationsveranstaltung:
Datenschutzerklarung, personliche Selbstauskunft,

Einzelgesprach, Finanzcheck, Reservierung,
Zahlung Eintrittsgeld 8.000 € brutto, und im
Erfolgsfall Aufnahme in den Kreis der GbR.

Status und Ausblick
Planungs- und Bauphase M57

® Ausarbeitung Baugenehmigung durch
FAR frohn&rojas und das Planungsteam

® Berdumung des Grundstiickes
® Erteilung Baugenehmigung bis Q4-2026

® Bauphase ab Ende 2026 / Anfang 2027

® Fertigstellung ca. Q1-2028

* Weitere Folgetermine,
sofern erforderlich,
nur als Video-Call.


mailto:baugemeinschaftkarlshorst%40posteo.de?subject=Aufnahme%20in%20die%20M57%E2%80%93Interessentenliste
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Mitglied werden in
einer Baugemeinschaftt -
so funktioniert’s

Was ist eine Baugemeinschaft?

Eine Baugemeinschaft — auch Baugruppe genannt
— ist ein Zusammenschluss von Menschen, die ge-
meinsam Wohnraum planen, finanzieren und bau-
en. In der Regel erfolgt dies in Form einer GbR, die
das Grundstiick erwirbt. Nach Fertigstellung wird es
in eine Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG)
umgewandelt und jede Partei erhdlt seine Eigen-
tumswohnung.

Die Planung erfolgt unter Beteiligung aller Mitglie-
der, mit individuellen Entscheidungsméglichkeiten
fur jede Partei. Durch den Wegfall eines Bautragers,
geringere Strukturkosten, mégliche Eigenleistungen
und steuerliche Vorteile lassen sich meist 15-20 %
der Kosten einsparen. Bisher fiel die Grunderwerb-
steuer — je nach Beitrittszeitpunkt — oft nur auf den
Kaufpreis des Grundstiicks an.

Kosten- und Terminrisiken werden gemeinschaftlich
getragen. Alle Vertrage, Budgets und Entscheidun-
gen sind transparent und fir alle einsehbar. Unter-
stutzt wird die Baugemeinschaft von Architekten,
einer Geschaftsfihrung und — phasenweise - einer
Projektsteuerung, die die Bauherrenaufgaben pro-
fessionell begleiten.

Die kinftigen Bewohner entscheiden selbst Gber
neue Mitglieder und gestalten aktiv sowohl
Haus als auch Wohnumfeld mit.

Dabei entstehen lebendige Nachbarschaften mit
starkem Gemeinschaftssinn und respektvollem
Miteinander.

Wie werde ich Mitglied einer Baugemeinschaft?

Interessierte sollten sich zunachst das Exposé grind-
lich durchlesen und sich mit dem Standort vertraut
machen. Im nachsten Schritt empfiehlt es sich, am
Kick-off- bzw. Informationstermin vor der Grin-
dung der GbR teilzunehmen. Diese Veranstaltung
bietet die Gelegenheit, potenzielle Mitwirkende
kennenzulernen und offene Fragen zu klaren. An-
schlieBend wird ein Steckbrief mit persénlichen An-
gaben und Wohnwiinschen (vgl. Wohnungsliste)
ausgefillt und eingereicht. Darauf folgt ein Einzel-
gesprdch, in dem Chancen und Risiken des Projekts
erlGutert werden. Bleibt das Interesse bestehen, er-
folgt auf Grundlage einer Selbstauskunft eine Fi-
nanzierungsprifung. Optional kénnen zu diesem
Zeitpunkt mit den Architekten besondere Wiinsche
oder Grundrissanpassungen besprochen werden.

Nach Ablauf der Reservierungsfrist besteht die
Méglichkeit, einen Antrag auf Beitrittserklérung ab-
zugeben. Uber die Aufnahme entscheidet die Ge-
sellschaft (GbR). Mit Aufnahme in die GbR wird
eine Beitrittsgebihr von 8.000 € fallig, die auf die
Gesamtkosten angerechnet wird. Nach der nota-
riellen Beurkundung erfolgt schlief3lich der erste
gréfBere Zahlungsabruf zur Begleichung des Kauf-
preises und der Erwerbsnebenkosten.
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Vorteile einer
B dau g CIT1e ]_n S Ch aft Besondere Vorteile der Baugemeinschaft M57

@ Auswahl der Mitglieder der GbR: @ Internes Reporting:
Statt , first come, first serve” ein Best-Fit-Ansatz Monatliches Reporting an alle Bauherren inkl.
zur Sicherung einer stabilen Baugemeinschaft aktualisiertem Projekizeitplan
@ Regelkommunikation & @ Baustellenbesichtigungen:
Allgemeine Vorteile von Baugemeinschaften (BG) Enfs.cheidungsprozesse: ab Fer.ti.gstellung. de.s Rohbaus .regelmi:'lBige,
hybride Regeltermine der Bauherren organisierte Besichtigungstermine zum Bau-
(ca. alle 4—6 Wochen), schlanke Beschluss- ortschritt mit der Baugemeinschaft
@ Mitgestaltung und Einflussnahme: @ Hohe Bauqualitét und Nachhaltigkeit: prozesse mit zeitnaher Protokollierung.
Bauherren kénnen aktiv an Planung und Fokus auf langlebige Bauweise, dkologische Ab Start Kommunikationsrichtlinien fir alle @ Dezentrale Arbeitsgruppen:
Ausfihrung mitwirken und das Projekt nach ihren Standards und energieeffiziente Lésungen Projektbeteiligten mit Schwerpunkt auf digitale Bildung themenspezifischer AGs
Vorstellungen mitprégen Kommunikationskanale, z.B. Slack, WhatsApp (z.B. Garten-AG, PV-AG, E-Mobilitat)
@ Geringere Baukosten & Steuervorteile: oder Email-Verteiler
@ Stabile Nachbarschaft: Verzicht auf Bautrégeraufschldge reduziert die Mangelnachverfolgung:
Frihes Kennenlernen der kiinftigen Nachbarn Kosten deutlich; zusatzliche steuerliche Vorteile Vertragsbasis: Dokumentation und Nachverfolgung von Mén-
schafft Vertrauen und eine langfristig stabile sind méglich GbR-Vertrag mit fair geregelter, jederzeit geln im Sonder- und Gemeinschaftseigentum
Gemeinschaft abrufbarer Geschaftsfihrung ausschlief3lich Gber digitale Tools und mit einem
langfristig in der Gruppe abgestimmten Konzept
@ Individuelle Grundrissgestaltung: Projektlaufzeit:
Wohnungen lassen sich flexibel Vermeidung Uberlanger Projektlaufzeiten; Dienst- @ Security:

nach den Bedirfnissen der einzelnen leistervertrége grundsatzlich zeitlich befristet MafBBnahmenkonzept und
Bauherren gestalten 24h/365 Videoiiberwachung
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M57 liegt im
historischen
Burgenviertel

von Karlshorst

Das rechteckige Grundstiick befindet sich in der
ruhigen MarksburgstraBe, einer SeitenstraBBe
im Burgenviertel von Karlshorst, fuBldaufig zum
S-Bahnhof Karlshorst.

Lage des Grundstiicks

Der ruhige Gemeinschaftsgarten erstreckt sich auf der
straBenabgewandten Seite von Ost nach West und
umfasst rund 200 gm

Das Grundstiick in der Marksburgstrafie 57 liegt in einem ge-
wachsenen, grinen Wohnumfeld im beliebten Ortsteil Karls-
horst und ist von grof3ziigigen Gartenflachen sowie ruhiger
Wohnbebauung gepragt. In unmittelbarer Umgebung bieten
der Rheinsteinpark, der Tierpark Berlin sowie die weitldufi-
gen Griin- und Erholungsflachen der Wuhlheide vielfaltige
Méglichkeiten fir Freizeit, Sport und Naherholung.

Stellplatze

Das Gebaude verfigt iber keine eigenen PKW-Stellplatze.
Direkt vor dem Haus sowie in der angrenzenden Weseler-
straf3e stehen jedoch fullaufig erreichbare, ganzjahrig
kostenfreie 6ffentliche Parkméglichkeiten im direkten
Wohnumfeld zur Verfigung.

|
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City-Ost

Flughafen BER

Infrastruktur

Trotz der ruhigen und griinen Lage ist die Berliner Innen-
stadt sehr gut erreichbar. Einkaufsméglichkeiten, Kinder-
tagesstatten und Schulen befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung und unterstreichen die hohe Alltagstauglichkeit
des Standorts.

Das Straf3enbild der Marksburgstraf3e und des Burgenvier-
tels wird durch gepflegte, birgerliche Mehrfamilienhéuser
aus dem spdaten 19. Jahrhundert geprégt und verleiht dem
Quartier seinen charaktervollen, gewachsenen Charme —
mit der evangelischen Pfarrkirche Zur frohen Botschaft
(1910) als stadtebaulichem Mittelpunkt.

Es handelt sich um ein unverbautes, ca. 800 gm groBes
Grundstiick in Nord-Sid-Ausrichtung, dass einen
Ausblick ins Griine, einen groBzigigen Gemein-
schaftsgarten und angrenzende Grinfléchen bietet.
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Lage & Umfeld

= Sehr gute Anbindung an die Berliner Innenstadt: ca. 6 Min.
zum Ostkreuz, ca. 18 Min. zum Hauptbahnhof (S-Bahn / U-
Bahn). OPNV-Anbindung mit S-Bahn, Straf3enbahnlinien ent-

lang der Treskowallee
» FuBlaufig zum S-Bahnhof Karlshorst mit vielféltigen Einkaufs-

mdglichkeiten (u. a. Edeka, Bio-Company, Denns, Netto,
Penny, Rossmann und Feinkost)

» Gewachsene Kiezstruktur mit Cafés, Restaurants, Arzten
und kleinen Fachgeschaften in direkter Umgebung

* Familienfreundliches Umfeld mit mehreren Kitas, Grundschulen
und dem Hans-und-Hilde-Coppi-Gymnasium (ca. 8 Min. fuf3-
laufig)

= Attraktives Freizeit- und Erholungsumfeld mit HTW Berlin,
Tierpark Friedrichsfelde, Wuhlheide, Pferderennbahn Karlshorst
sowie der Alten Férsterei (1. Bundesliga) und weitlaufigen
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Karlshorst relativ zu
City-Ost, Hauptbahnhot
und Flughaten BER

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
ist sehr gut: Bus- und StraBenbahnlinien sind in

. . . Fahrzeit mit OPNV
wenigen Minuten zu FuB3 erreichbar. ahrzeit mi

.'.. 22-27 Minuten

Der S-Bahnhof Karlshorst liegt ebenfalls in komfor- Fahrzeit mit OPNV "*ser.. U7, o
tabler Entfernung und erméglicht eine schnelle Ver- 15-18 Minctep :
bindung in die Innenstadt sowie zu den zentralen Ber- .,-"thrze“ P
liner Verkehrsknotenpunkien. Ergdnzend bietet die " 15-18 Minuten
nahegelegene U-Bahn-Station ,Am Tierpark” (U5) FahraSi it Auto/Taxi
eine direkte Anbindung in Richtung Innenstadt. § 20-25 Minuten
Auch die Uberregionale Erreichbarkeit ist hervorra-

v

gend: Die Ubergeordneten Verkehrsachsen und Au-
tobahnanschlisse sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Fahrzeit ab M57 | S-Bhf. Karlshorst

Alexanderplatz | City-Ost
15—18 Minuten (Direktverbindung S-Bahn Karlshorst)

Hauptbahnhof | OPNV & Fernverkehr
22-27 Minuten (Direkitverbindung S-Bahn Karlshorst)

S-Bahnhof FriedrichstraBe
18-22 Minuten (Direktverbindung S-Bahn Karlshorst)

Tierpark Berlin
5-7 Minuten (Direktverbindung Tram)

Flughafen BER Berlin Brandenburg
15-18 Minuten (S-Bahn / Regionalbahn mit Umstieg

Ostbahnhof | OPNV & Fernverkehr
6-8 Minuten (Direktverbindung S-Bahn Karlshorst)
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Fir MARKSBURG57 sind
ausschlief$lich etablierte
Partner tatig, die uber
nachgewiesene Erfahrung
in der Realisierung von
Baugemeinschattsprojekten
verfugen

Architekt
Als Architekten konnte das renommierte Architekturbiro FAR frohn&rojas gewonnen werden:
FAR frohn&rojas |

Rechtsberatung und Notar
RA Karsten Béther (Bau- und Architektenrecht) |

Notar in Berlin mit viel Erfahrung zu Baugemeinschaften.

Projektsteuerung

MARKSBURGS57 arbeitet phasenweise mit einem erfahrenen Projekisteuerer zusammen

der auf die Begleitung von Baugemeinschaften spezialisiert ist. S AT CENISSE SO
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Das Projekt bietet verschiedene
Wohnungstypen mit Terrasse s
und privaten Vorgarten oder = ‘\‘4‘3
Balkonen

M57 vermittelt zwischen den beiden sehr unterschiedlichen Nachbarbauten. Nach Osten vervollstén-
digt es die bauliche Figur der heute entlang der Grundstiicksgrenze abrupt endenden Blockrandbebau-
ung. Auf der westlichen Seite nutzt ein schlanker, senkrecht zur Stra3e verlaufender zweiter Baukdrper
die Grundstickstiefe aus und korrespondiert dadurch mit der Tiefe des benachbarten griinderzeitlichen
Solitdrs.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Ansicht West Ansicht Sud

=
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Bauweise

Das Bauvorhaben wird als seriell vorgefertigter Skelettbau aus Betonfertig-
teilen realisiert. Diese Skelettbauweise bietet der Baugemeinschaft durch
die klare Trennung der Tragstruktur und des raumbildenden Ausbaus Flexi-
bilitdt und Anpassungsmaglichkeiten innerhalb ihrer Wohnungen.

Wohnungen

Es wird verschiedene Wohnungstypen von zweigeschossigen Familien-
wohnungen (,Townhouse-Typologie”) Gber kleinere eingeschossige Woh-
nungen bis hin zu zweigeschossigen Maisonette Wohnungen unter dem
grof3zigigen Tonnendach geben.

HI HF

ot s e
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Der ruhige, gemeinschaftlich nutzbare Garten ist ca. 200 gm groB und grenzt an die : L . |
rickwdértigen Gemeinschaftsgdrten der benachbarten Grundstiicke. o A
! e EN i SR :
ey DT RS :
Gartenflachen Der Zugang zu den Gartenflachen erfolgt entweder E E /‘ SR 1 11 1 il i: il il : j’ E
Der ruhige Gemeinschaftsgarten erstreckt sich auf der Uber das Foyer im Eingql?gsbereich oder.'.iiber einen E \ « 1 1 DT | Aveipareh E
straBenabgewandten Seite von Ost nach West und Weg entlang der Westseite des Grundstiicks. | y i ‘m,:,ﬁ :,L/ e T :
umfasst rund 200 qm Der tageslichtdurchflutete Eingangsbereich empfangt : l“}, L BesaEay :
Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen zusatzlich Bewohner und Gdste mit wertigen Oberflachen. : y ':\ ] %f% o . :
Uber sichtgeschiitzte Privatgarten (Sondereigentum) Alle Zugénge zu den Privatgérten sowie der seitliche E [ ‘, EE O E
mit ieweils sepqrqfem Zugqng ZUang auf das Grundstiick bieten vom Architekten : ‘ e : ::: ::: : |
Die Garten- und Freiflidchen werden von der Garten-AG gestaltete und abschlielbare Gartentore. | & v L |
der Baugemeinschaft in Zusammenarbeit mit einem Garten- : Rrese’ & ‘ o H‘V RFEERreR !
planer konzipiert. Die grof3ziigigen Vorgdrten nach Siden Funktionsfldchen E FL . ’ HT:FTTW AERaEERaE E
lejr Mqu.sburg.strqﬁe werden ebenfalls in die Gesamt- Im Erdgeschoss befinden sich zwei Technikrédume fur E T SRR, SR E
planung mtegr.lert. . . die Haustechnik (TGA). : ‘ e :
Im?ufienbe;?lch vI:m.:I. js verschlielbare Abstellfiéichen Der gemeinschaftliche Millraum ist separat im Erdgeschoss E \lj; y \ +§ ﬂ%& ) E
geben, z.B. fur Fahrrader. angeordnet; die Entleerung kann gerduscharm von auf3en : 2 ) B e Mot :
Der Gemeinschaftsgarten umfasst unter anderem Spiel- erfolgen. : b e R A E
bereiche, Sitzgelegenheiten, Fahrradstellplatze, vielfaltige : SV~ NEER SEEaEeE !
Bepflanzungen sowie optional begriinte Wandfléachen. | \ : e e I —
. ‘ R ‘ 2 e i e s e S Jr?\:;?;:i;n | I
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Schematische Ansicht der Gartenflache
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Die variable Bauweise
ermoglicht verschiedene
Wohnungsgrofien und
Wohnungstypen

Dank der variablen Bauweise kénnen bei MARKSBURG57 verschiedene WohnungsgréBBen und
Wohnungstypen erzeugt werden. Besonders im 3. und 4. Obergeschoss kénnen individuelle
WohnungsgréBen bis zu 130 gm und bis zu 6 Zimmer entstehen. Optional kénnen Maisonette
Wohnungen vergréBert bzw. aufgelst werden.?

Seitenfligel Vorderhaus

Im Erdgeschoss und im 1. OG gibt es variable Maisonette
Wohnungen, die optimal einen privaten Garten nutzen kén-
nen. Hier bietet M57 eine Townhouse Typologie.

Das Vorderhaus hat eine herrliche Sidseite mit privaten
Vorgarten und eine ruhige Nordseite mit Blick Gber die
grine Mitte des Stadtblocks.

Bis auf die Wohnung ,WE-17“ sind nur begrenzt gréf3ere
Verénderungen méglich.

Im 2. OG sind eingeschossige Wohnungen, die aber varia-
bel verandert werden kénnen.

Im 3. OG und 4. OG bietet M57 initial zweigeschossige
Maisonette Wohnungen, die im Dachgeschoss als Feature
ein Tonnendach aufweisen. Diese Wohnungen iiberzeu-
gen durch ein besonders grof3ziigiges Raumgefihl (bis zu
4,50 m Raumhéhe), hohe Aufenthaltsqualitat, sehr gute
Belichtung, eine aufBergewdhnliche architektonische Atmo-
sphdre sowie einen phdnomenalen, unverbauten Weitblick
nach Westen und Osten.

Ab dem 1. Obergeschoss gibt es grof3ziigig Balkone mit
Westausrichtung.

Die eingeschossigen Wohnungen haben einen Balkon
nach Siden.

2 Hinweis: Das 4. OG wird iber den Laubengang im 3. OG erschlossen. Die ErschlieBung erfolgt von Osten iber den Laubengang.

Flexibilitat O1 | Vertikale Organisation (West)

4 Zi 4 Zi
ca 92m? ca 92m?
2,5 Zi 1,5 Zi
ca 62m? ca 44m?
4 Zi 4 Zi
ca 102m? ca 107m?

Option 01

max. Anzahl Maisonette Wohnungen

3Zi 4 Zi
ca 83m? ca 93m?
e
1,5Zi 1,5 Zi
ca 48m? ca 48m?
4 Zi 1,5 Zi
ca 117m3 ca 48m?
1,5 Zi
ca 38m?

Flexibilitat 02 | Vertikale Organisation (Ost)

Maisonette Wohnung

Option 01

max. Anzahl eingeschossige Wohnungen

eingeschossige Wohnung

4 Zi
ca 92m?

2,5 Zi
ca 62m?

2,5 Zi
ca 62m?

2,5 Zi
ca 67m?

4 Zi 3Zi 4 Zi
ca 92m? ca 83m? ca 93m?
= = S
1,5Zi 1,5Zi 1,5Zi
ca 44m? ca 48m? ca 48m?
1,5 Zi 1,5 Zi 1,5 Zi
ca 44m? ca 48m? ca 48m?
1,5 Zi 1,5 Zi 1,5 Zi
ca 53m? ca 53m? ca 53m?
Option 02

max. Anzahl eingeschossige Wohnungen

Option 02
max. Anzahl Maisonette Wohnungen

*alle Fléchenangaben sind Annéherungen und werden sich im weiteren Planungsverlauf noch veréndern.
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Flexibilitat 03 | Horizontale Organisation (eingeschossige Wohnungen, West)

Option 01
3x1,5 Zimmer
1x2,5-3 Zimmer

2,5-32Zi
ca 62m?

1,5 Zi
ca 44m?

1,5 Zi
ca 48m?

1,5 Zi

ca 48m?

Option 02
1x1 Zimmer
1x1,5 Zimmer
2x2,5-3 Zimmer

2,5-32Zi
ca 62m?

1Zi \
ca 33m?

2,5-32Zi -
ca 64m?

1,5 Zi
ca 48m?

1,5 Zimmer-Wohnung

Flexibilitat 04 | Horizontale Organisation (Maisonettewohnungen, West)

2,5-3 Zimmer-Wohnung

I

4 Zi
ca 92m?

H

4 Zi
ca 92m?

|_|

32Zi
ca 84m?

Option 01
1 x3 Zimmer
3 x4 Zimmer

4 Zi
ca 93m?

3 Zimmer-Wohnung

4 Zi
ca 92m?

4 Zi
ca 92m?

3Zi
ca 84m?

4 Zi
ca 93m?

4 Zimmer-Wohnung

5 Zimmer-Wohnung

5Zi
ca 104m?

3 Zi
ca 82m?

3Zi
ca 84m?

Option 02
2x3 Zimmer
1 x4 Zimmer
1 x5 Zimmer

4 Zi
ca 93m?

5 Zi
ca 104m?

3Zi
ca 82m?

3 Zi
ca 84m?

4 Zj
ca 93m?

*alle Flachenangaben sind Anndherungen und werden sich im weiteren Planungsverlauf noch veréndern.



GRUNDRISS 1 VON 17 | SEITE 16

\ \
\ \
\ \
\ \
} \
R \
Apartment | o6 N |
‘ m ‘ (X
1 Zimmer | 5 5 B N | Bruttowohnflédche (Innen) ca 31 gm
WE_O.I } 3.0G = g = jf‘ﬁ\ gi } Bruttowohnflache (Auﬁen) ca 7qm* *zu 50% angerechnet (in Anlehnung an WoFIV)
— — — — : , **Nutzfldch h DIN277. alle Fléch b
| i | Wohnraum mit offener Kiiche ~Notzlltchen nach DIN277. alle Fldchenangaben
| 2.06 N | sind Anngherungen und werden sich im weiteren Pla-
} i — } 1 Badezimmer nungsverlauf noch veréndern. Die Méblierung ist sche-
} - } b eriaeline e b B B mohs'ch'dor‘gestellt,' ohne Beriicksichtigung der Barrie-
| 1.0G () | .y . refreiheit. Die Entwicklung der Ost- und Nordfassaden
} - iy — - } 5,61 gm Terrassenfldache | 8,65 gm Privatgarten erfolgt im weiteren Planungsverlauf
\ | L] L \
H e EG | = — |
j NS = H 4 — e }
q
\ \
) 3,9 » 2,65 12
1 (K (K 1
@/@ \ Abstell
/ Bad | )
\ 10 m? \ / o)
7777777 / N S
| \ N < ~
// / || - ~
« — J
-=Z  Zimmer 01 ' O —f
25,62 m? ; o
N ‘ O P

1,8

Erdgeschoss
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\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ n \
H \ 4.0G i \
Maisonette Wohnung | K |
4 Zimmer =] 5 5 = Bruttowohnfléche (Innen) ca 96 gm
WE 02 } 08 72 72 % % } Bruttowohnflache (AUBen) ca 24 qm* *zu 50% angerechnet (in Anlehnung an WoFIV)
- . .. **Nutzflachen nach DIN277. alle Flachenangaben
| il i “ “ | Wohnraum mit offener Kiiche . ) o aenenang
| o n | sind Anngherungen und werden sich im weiteren Pla-
} . W } 3 Schlafzimmer | 2 Badezimmer nungsverlauf noch verdndern. Die Méblierung ist sche-
\ 7 i : : \ i dlih matisch dargestellt, ohne Beriicksichtigung der Barrie-
i arriererrel erreichodr
} 1.0G 0 } refreiheit. Die Entwicklung der Ost- und Nordfassaden
} A 1 } 19,65 gm Terrassenflache™ * | 22,90 gm Privo’rgor’ren* * | 11,2 gm Balkonfléche * * erfolgt im weiteren Planungsverlauf
o - H H
\ | ] L \
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\ \
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1 1 1
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/
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* 11,90 m? . o
Garten Terrasse ] =
22,90 m? 19,65 m? — -
0 :
< 11,45 m? 9,83 m? § =
N~ R
\\\ "I Abstell || —_———— 2‘
2,96 m? ot \ o ; \ 7457
- 7T N 1 1,48 m? o \ n /// AN } \\
T e y SRR BN il
| B L - - \ i~
‘ - <2 — i
- - — - N
- g — | I N =
% =l ‘ _ o Balkon \\ Zimmer 02 : JARY:
\\\ Kiiche / Essen / Wohnen ‘ 4 5,60 m? \ 14,48 m? ‘ — 120\ o
N \ 32,18 m? | /X 280 m? \\ ; J S
o \\ ‘ — / 7\ 8 N lIWZZéé ,,,,,, y 1 a ! \\ N
,,,,,, 3 . bl / \ N - N . 7.48 m? /;
© o ‘ 7,49 m? / \ =NV/= ‘ \
Oo : A \ [gﬁf ] \
| a 3 : | I : :
% N | 3,9 | 3,98 )
///// /}
/
//
8 ! Zimmer 01
) - 11,90 m?
- \\
Erdgeschoss % ****** ; 1. Obergeschoss
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\
\
\
\
\
\
[ \
0 4.0G ‘ \
Maisonette Wohnung | |
o T S B R S S R a— | \
3 Zimmer u i ] n |
3.0G = g = | E |
WE-03 = = = = |
L L T |
\
2.0G e |
—1
- - A }
1.0G |
\
L L T |
L 3 || | |
ac EG — = — |
= e b = |
: \
2 2 I 4’0
1 "
¥@) /
Oo \ = /
ad % /
7777777 7,49 m \ /
’ /
/ /
Terrasse / — f /
/
8,43 m> v %) LN
~ 4,22m? T A
« I m—
~ ——
AN [ :/ [ T T T R R
\ | A R R
\ SN T 1,42m2
Kiiche / Essen /Wohnen™~_ | | | | | | | 284m?
******* 31,06 m? 01| Abstell
' ! \ |
— _ \ |
|
(\
\\
\
\\
A\\\\\\ %
s IR
D
=
TN ——
3,9

Erdgeschoss

2,1

1,8

3,2

Bruttowohnfldche (Innen) ca 84 qm
Bruttowohnfléche (Auflen) ca 12gm™
Wohnraum mit offener Kiiche

2 Schlafzimmer | 2 Badezimmer
barrierefrei erreichbar

8,43 qm Terrassenflache** | 5,62 gm Privatgarten®™* | 11,2 gm Balkonfléche * *

*zu 50% angerechnet (in Anlehnung an WoFIV)
**Nutzflachen nach DIN277. alle Flachenangaben
sind Anngherungen und werden sich im weiteren Pla-
nungsverlauf noch verdndern. Die Méblierung ist sche-
matisch dargestellt, ohne Beriicksichtigung der Barrie-
refreiheit. Die Entwicklung der Ost- und Nordfassaden
erfolgt im weiteren Planungsverlauf

) 1,5 o 3,9 » 4.0 )
] ] 11 ]
§ N I
R = r 7
Y (Z)@ / o \ \ /
= fr— 7,49 m3 \\\ / F“
&) 5\% gy N -/ N
. Zimmer 02 — \
™ Balkon 12,05 m? S\
se0mt || ——]_ )
2,80 m? ) —
Y
L %g&g \\ / o

4,2

Zimmer 01
16,56 m?

AN
4

“/

1. Obergeschoss
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V 3,8 V 3,9 y 4,0 15 3,9 y 4,0
W W M 1 W W W
o / ‘ I
Oo 7/ N\, /
\ v :y‘\ N
% Ba o o =\ = a
7,49 /\ q - m — 7 49 m? ) ;
— L\,\* ,L/, - ~ — Zimmer 02 == - /
00 —_— i i
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A
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\ I 4
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o - 1,42 m? o) 4 e}
D I -
0 @ @ Kiiche / Essen / Wohnen X 1 T / \ /
- 32,59 m? NE: ¢
™~ - U > B
| ‘ - PN » -
\ I R AR |
- \ Balkon }
N ‘ \\ £ anlm2 / |
>~ S g,0um // ‘L
~ Sr 2,80 m? / ‘
0 i el Zimmer 03
Zimmer 01 — - - 15,61 m? Zimmer 04 A
13,09 m? S 11,90 m? ) ™ Y 12,21 m? o
6,55 m? \\ — - \\
\ —_— e \
\ fe— e \
\ — 7/
7777777 J\ ‘\ o // -
| !
[
| 3,9 N 3,98
L 3’9 LL 4 A 7
Erdgeschoss 1. Obergeschoss

\ \
\ \
\ \
\ \
| |

Maisonette Familienwohnung | +06 i |

5 Zimmer ——'——'—7 5 = N Bruttowohnfldche (Innen) ca 110 gm

WE'04 } 3.0G = g = jf‘ﬁ\ = \ Bruttowohnflache (AuBen) ca 20 qm* *zu 50% angerechnet (in Anlehnung an WoFIV)
\ — — — . — } . . **Nutzflachen nach DIN277. alle Fléchenangaben
| | Wohnraum mit offener Kiiche : ) L
| o n | sind Anndherungen und werden sich im weiteren Pla-
} . Ui — } 4 Schlafzimmer | 2 Badezimmer nungsverlauf noch veréndern. Die Méblierung ist sche-
} T ) il T il } beiriemeiet crelddber mohs'ch'dor‘gestellt,' ohne Beriicksichtigung der Barrie-
| 1.0G () | refreiheit. Die Entwicklung der Ost- und Nordfassaden
‘ il _ £ \ 13,09 gm Terrassenfléche ™ * | 15,39 gm Privo’rgor’ren* * | 11,2 gm Balkonflache ™ * erfolgt im weiteren Planungsverlauf
} L — @ T ] ] L T }
H o EG = 5Zi = — ‘
L s = 1956 meauter H g = 1

—

\ \
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Apartment
1 Zimmer

WE-05

\

\

|

|

|

\

\

|

|

|

\

|

\

|

|

} 1ir
‘ |

| 1.0G ‘

} e ) ‘J

\ EG 1Zi
} [ T
\

Bruttowohnfléache (Innen) ca 36 gm
Bruttowohnfléche (Auf3en) ca 11 gm™
Wohnraum mit offener Kiiche

1 Badezimmer

barrierefrei nach BWoV BE
12,93 gm Terrassenflache** | 10,1 gm Privatgarten™® *

*zu 50% angerechnet (in Anlehnung an WoFIV) **Nutzfléchen nach
DIN277. Alle Flaéchenangaben sind Annéherungen und werden sich im wei-
teren Planungsverlauf noch veréindern. Die Méblierung ist schematisch dar-
gestellt, ohne Beriicksichtigung der Barrierefreiheit. Die Entwicklung der Ost-
und Nordfassaden erfolgt im weiteren Planungsverlauf

on
™
Zimmer 01
28,96 m?
w0
mn
(90}
AN
<
w0
@h
™

Erdgeschoss
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\ \
\ \
\ \
\ \
| |
| a, |
Apartment | °¢ i |
m (X
| 59 Frrrer | | Bruttowohnflédche (Innen) ca 43 gm
’ \ —— = — Sl== | . * ° .
WE 06 } *08 = = = ‘%f‘g\ = } Bruttowohnfléche (AUBen) cad qm* zu 50% angerechnet (in Anlehnung an WofFIV)
- — — — — — . . **Nutzflachen nach DIN277. alle Flachenangaben
| | Wohnraum mit offener Kiiche . ) o aenenang
| o n | sind Anndherungen und werden sich im weiteren Pla-
} . W — } 1 Badezimmer nungsverlauf noch veréndern. Die Méblierung ist sche-
- o - e — . . : b Lei~ht s
} ) 6 } baimieretoe ek BV BE mohs'ch'dor‘gestellt,' ohne Beriicksichtigung der Barrie
| 1.0G () 1,5FR2Zi | . refreiheit. Die Entwicklung der Ost- und Nordfassaden
} [\ o Pl 455 } 11,2 gm Balkonflache erfolgt im weiteren Planungsverlauf
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N~ . / \ /
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o< 37,91 m? / 5,10 m? O 3
oo /| i \ N N
/ / | ) \\\\
//// AT
Balkon -==C ' O —f
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2O\ T S : o -
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\ /// NN

1. Obergeschoss
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Familienwohnung
3 Zimmer

WE-07

v 3’5 vy 3’1 v
W [ W
1 .
| I\ ~
| /N
} // \\
| |
| | Zimmer 01 Zimmer 02
| | 13,77 m? 12,07 m?
| | o
| } %
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
| | A/
IS e : -
\ 2.0G L e T
| | =)
} | T
} 1 -OG [p/ 68,23 m? Innen q
\ | 342 m*Auen* N
\
\
\ 3
\ £
\ ‘ —
| | | L —¥
Oo
@) . 0
] S~ o Abstell ~
2,80 m?
Garderobe o
///
Bruttowohnfléache (Innen) ca 68 gm } Kiiche/Essen | Wohnen
Bruttowohnflache (AuBBen) ca 3gm™* - @
Wohnraum mit offener Kiiche e O <
. . = %)
2 Schlafzimmer | 1 Badezimmer - ©%§
o
barrierefrei nach BWoV BE &»O P
6,93 gm Balkonfléche ™ * |
|
Balkon | ]
6,83 m? 1 i
SN/
*zu 50% angerechnet (in Anlehnung an WoFIV) **Nutzflachen nach ‘ o
DIN277. Alle Fléchenangaben sind Annéherungen und werden sich im wei- % SN
teren Planungsverlauf noch verdndern. Die Méblierung ist schematisch dar- RN

gestellt, ohne Beriicksichtigung der Barrierefreiheit. Die Entwicklung der Ost-
und Nordfassaden erfolgt im weiteren Planungsverlauf

1. Obergeschoss
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\ — — — . — \ . . **Nutzflachen nach DIN277. alle Fléchenangaben
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} . | sl == } 1 Badezimmer nungsverlauf noch veréndern. Die Méblierung ist sche-
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| 1.0G () | .y refreiheit. Die Entwicklung der Ost- und Nordfassaden
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Familienwohnung

3 Zimmer
WE-12

3,5 B 3,1
|
|
|
I e
| s
I
| |
\ \ Zimmer 01 Zimmer 02
| | 13,77 m? 12,07 m?
| | o)
| | %
} } |z
| | 5
\ \ =
1 | 'S
\ - |
‘ — \ /1IN
; —= : -
| 2.0G 37 | . —%
| L) S e | |
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| ‘ —X
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. \
Qo \
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2,80 m?
Garderobe o
//
(X /
Bruttowohnfléche (Innen) ca 68 qm } Kiiche / Essen / Wohnen
e 34,05 m?
Bruttowohnflache (Au3en) ca 3 gm™ T
Wohnraum mit offener Kiiche S e e <
. . =
2 Schlafzimmer | 1 Badezimmer 5
barrierefrei nach BWoV BE S o >
6,93 gm Balkonfléche ™ * T
Balkon ]
6,83 m? "
*zu 50% angerechnet (in Anlehnung an WoFIV) **Nutzfléchen nach
DIN277. Alle Fléchenangaben sind Annéherungen und werden sich im wei-
teren Planungsverlauf noch veréindern. Die Méblierung ist schematisch dar- N

gestellt, ohne Beriicksichtigung der Barrierefreiheit. Die Entwicklung der Ost-
und Nordfassaden erfolgt im weiteren Planungsverlauf

2. Obergeschoss



GRUNDRISS 13 VON 17 | SEITE 28

\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ ; \
. .l \ 4.0G {2 |
Maisonette Familienwohnung | i |
m (X
4 Zimmer 5 5 5 D Bruttowohnfldche (Innen) ca 95 gm
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Baubeschreibung

Geplanter Baustandard: Die Baugemeinschaft

strebt einen gehobenen, mittleren Standard an.

Konstruktion & Gebaudehulle

Lichte Deckenhohen in den Zimmern ca. 2,75 m

zusatzliche Deckenhéhen in den Zimmern unter dem Tonnen-

dach

Bodenplatte ohne Kellerebene
Seriell vorgefertigter Skelettbau aus Betonfertigteilen

raumbildender Ausbau im Trockenbau als Gipskarton-
Standerwdnde; dadurch Flexibilitat und Anpassungs-
méglichkeiten innerhalb der einzelnen Wohnung

Deckenuntersichten und Massivbauwande in Sichtbeton
Gestaltung der Fassaden nach Architektenplanung
Hoher Energieeffizienzstandard entsprechend KfW-55

Zwischen den Wohneinheiten erhohter Schallschutz nach
DIN 4109-5 fir Wohnungsbau

Aluminiumfenster mit hochgeddmmten Isolierverglasungen,
Uberwiegend bodentief

Auf3enliegender Sonnenschutz entsprechend der Ausrichtung
und Notwendigkeit

Versickerung im Gemeinschaftsgarten

Photovoltaikflachen auf dem Dach und entlang der west-
gerichteten Balkonbristungen

Innenausstattung
Echtholzparkett oder Mineralischer Boden @hnlich
Sichtestrich nach Wahl in allen Wohnréumen
Fliesenbéden in allen Badern
Abgehdngte Decken in den Badern

Innentiren mit Umfassungszargen, Tirblatter mit
RShrenspankern, farbbeschichtet, Marken-Beschléage

Wohnungseingangstiiren mit 3-Punkt-Verriegelung,
Sicherheitsstandard RC 2

Bader: hochwertige Sanitarobjekte, barrierefreie Duschen
Tiefe Balkonflachen
Terrassen mit Betonsteinbdden

Gesonderte Abstellflache je Wohnung (vergleichbar zu
Kellerbox)

50 % der Wohnungen barrierefrei

Haustechnik
Nachhaltige Warmeerzeugung mit Warmepumpen und
Eigenverbrauch von selbsterzeugtem PV-Strom
PV-Anlage (Westseite) zur Nutzung selbsterzeugten Stroms
FuBBbodenheizung in allen Wohnréumen

Hausanschluss mit Glasfaser (wenn verfigbar), ONT-Dose
in jeder Wohnung

Option auf E-Mobilitat mit Ladesdule im Gemeinschaftsgarten

AuBen- & Gemeinschaftsbereiche
Gesamtgebdude und ErschliefBung barrierefrei entsprechend
der Bauordnung Berlin
Foyer und Treppenhaus mit wertiger Gestaltung
Grof3ziigiger Laubengang mit einer Breite von ca. 1,8 m
Personenaufzug fir Krankentrage geeignet

Stellplatze fir Fahrrader in einer Fahrradbox im Garten;
Stellplatze fir Lastenrader

Millraum minimalinvasiv nahe dem Eingangsbereich

2. Baulicher Rettungsweg als Wendeltreppe an der Nordseite

Gartenflachen

Grof3ziigiger Gemeinschaftsgarten mit Baumen, ca. 200 gm

Der Gemeinschaftsgarten dffnet sich in ein grines, ruhiges
Innenhofensemble aller umliegenden Wohnhauser

Vorgarten entlang der Marksburgstraf3e

Privatgdrten mit Terrassen fur alle west-gerichteten
Wohnungen im Erdgeschoss

Gesonderter Privatweg entlang der Westflanke zu allen
Maisonette Wohnungen im Erdgeschoss

Viel Platz fir mehrere Spielgerdte, Freizeitmdglichkeiten
und Hochbeete

Optional: Grillplatz

~Ed

Alle Grundrisse sind unter Beriicksichtigung der
statischen Erfordernisse, der Fensterlage

sowie der Versorgungsschéchte fir Bader und
Kiichen in den Ausbaudetails in einen gewissen
Umfang verdnderbar in Abstimmung mit dem
Architekten. Nichttragende Innenwénde kénnen
flexibel geplant werden. Weitere Details im Do-
kument ,, how to baugruppe”.

Gestaltung & Sonderwiinsche

Die genaue Grundausstattung wird in der Entwurfsplanung ge-
meinsam mit der Baugemeinschaft festgelegt. Dariiber hinaus sind
individuelle Sonderwiinsche bei der Wohnungsgestaltung maglich
(nach Verfigbarkeit: Vergleich Liste méglicher Sonderwiinsche).
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Die Abbildungen dienen der beispielhaften
Visualisierung und zeigen das Wohnregal
Berlin-Moabit des Architekturbiiros

FAR frohn&rojas.

Weitere Infos und
Projekte von FAR
gibt es hier:

[=]

Unter der Leitung des Architekien Prof. M.Arch
(USA) Marc Frohn hat sich das Architekturbiro
FAR frohn&rojas einen Namen fir anspruchsvolle
Wohnbauten gemacht.

FAR frohn&rojas ist ein international tatiges Architekturbiro mit Sitz in Berlin und weiteren
Standorten in den USA und Chile. FAR steht fir eine Architektur, die Gestaltung, Nutzung,
Wirtschaftlichkeit und rechtliche sowie dkologische Rahmenbedingungen von Beginn an
gemeinsam denkt. Die Entwirfe entstehen aus einer prazisen Analyse des Ortes und seiner
Anforderungen — mit dem Anspruch, robuste, flexible und langfristig tragféhige Gebaude
zu schaffen. So verbindet FAR konzeptionelle Tiefe mit hoher architektonischer Qualitat
und einer klaren, zeitgemaf3en Haltung.

Projektvielfalt mit hohem Anspruch

FARs Portfolio umfasst ein breites Spektrum: von kulturellen und éffentlichen Bauten Gber Wohn- und Stadtent-
wicklungsprojekte bis hin zu universitéren Bauten und Wettbewerbsbeitrégen. Die realisierten Projekte zeichnen
sich durch hohe gestalterische Qualitat, klare architektonische Ideen und die Fahigkeit aus, komplexe Anforde-
rungen Uberzeugend zu vereinen.

Auszeichnungen und Anerkennung

Die Arbeiten von FAR wurden international ausgestellt etwa auf der Biennale in Venedig sowie im Guggenheim
Museum New York. Sie wurden auch vielfach ausgezeichnet, z.B. durch den Deutschen Architekturpreis 2025
(Finalist) sowie den Architekturpreis Berlin (Sonderpreis fir neues urbanes Wohnen).Das Biiro z&hlt zu den
international wahrgenommenen Positionen zeitgendssischer Architektur, die konzeptionelle Tiefe mit praktischer
Umsetzungskraft verbindet.
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Die Projekivorbereitungen bei MARKSBURGS57 sind weitestgehend abgeschlossen. Bis Marz steht die
Bildung der Baugemeinschaft im Fokus.

Meilenstein

Aktivitat

Beteiligte

Veréffentlichung Exposé

Exposé, Wohnungsliste, Datenschutzerklérung und
Selbstauskunft sowie Termin Kickoff-Meeting

Projektorganisation M57

Kickoff-Meeting (Berlin)

Physisches Meeting von angemeldeten Interessenten in Berlin-
Mitte. Vorstellung des Projektes M57und des weiteren Prozesses

Projektorganisation M57 und
angemeldete Interessenten

Ricklauf Datenschutzerkla-
rung und Selbstauskunft

Bei Interesse an M57 Vervollstandigung Selbstauskunft mit
Wohnungspréferenzen und Datenschutzerklarung

Interessierte an M57

Distribution Basisunterlagen

M57

Bereitstellung von verfigbaren Basisunterlagen an verblieben-
de Interessenten (GbR Vertrag, Wohnungsliste, Baubeschrei-
bung, Zahlungsplan, Aufnahmeantrag)

Projektorganisation M57

Einzelgesprach

Einzelgesprdch von 30-45 Min.

Interessierte an M57 und
Projektorganisation M57

Gesprach mit FAR frohn&rojas

Optionales Einzelgesprdch mit Architekten (ca. 30-45 Min)

Interessierte an M57 und
FAR frohn&rojas

Finanzierungsprifung

Einreichung Nachweise und Uberpriifung Finanzierbarkeit

Interessierte an M57 und
Projektorganisation M57

Belegungsvorschlag

Kommunikation Belegungsvorschlag: Angebot einer konkreten

Wohnung in M57

Interessierte an M57 und
Projektorganisation M57

Aufnahmeantrag

Bestatigung Belegungs-vorschlag und Einzahlung des Ein-
trittsgeldes (8.000 €), damit préferierte Wohnung verbindlich
reserviert wird

Interessierte an M57

Erlduterung und Vorabbstim-
mung GbR-Vertrag

Erklarungen zu den Eckpunkten des GbR-Vertrages

Interessierte an M57, Projekt-
organisation M57 und Notar

Beurkundung GbR

Beurkundung der abgestimmten Version des GbR-Vertrages
und Aufnahme der Mitglieder der GbR

Interessierte an M57, Projekt-
organisation M57 und Notar

Gesellschafterversammlung

GbR

Wahl bzw. Bestétigung der Geschéftsfihrung der GbR

Gesellschafter der GbR

Falligkeitsvoraussetzungen

Warten auf Eintreten der Félligkeitsvoraussetzungen

Notar / Land Berlin

Zahlung Rate Kauf Grundstiick

Interner Zahlungsabruf zwecks Zahlung Rate Kauf Grundstiick

GF und Gesellschafter GbR

Lastenwechsel

Nach Zahlung Kaufpreis Eintrag Eigentimerwechsel im Grund-
buch Termin fir Lastenwechsel zwischen Verkéaufer und Kéufer.
Eintrag Eigentimerwechsel im Grundbuch

GF GbR, Verkaufer, Notar
und Grundbuchamt

~Ed

MARKSBURGS57 wird voraussichtlich H1-2028 Gbergeben.

2026

2028

Zeitplqp,

November2025
Grundstick gesichert, Gebdudekonzept entwickelt und Vorankindigung Baugemeinschaft M57

bis Februar/Mdarz 2026

Baurecht geklart, Versdffentlichung Exposé M57, Finalisierung Vertrage und Baubeschreibung,
Interessenten treten in die Baugemeinschaft ein, und Beurkundung der Baugemeinschaft GbR
Grundstickskauf mit Eigenkapital

bis Mai 2026

Ausformulierung der Planung, individuelle Grundrissbesprechung und Bemusterungen,
Einreichung Bauantrag

bis Dezember 2026

Teilungserklarung, Finalisierung des Material- und Farbkonzeptes, Ausfihrungsplanung,
Beantragung Abgeschlossenheit

Ab Dezember 2026

Nach Erteilung Baugenehmigung, Aufnahme privater Darlehen nach Verfigbarkeit
Wohnungs-Grundbuchblétter vor Baubeginn sofern finanziell erforderlich, Baubeginn,
Zahlungsabruf (gemaf3 Baufortschritt)

Anfang 2028

Letzter Zahlungsabruf (gemaB Baufortschritt), Fertigstellung und Ubergabe der Wohnungen in
H1-2028
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MARKSBURG57

Baugemeinschaft Karlshorst

ie haben Interesse?

Kontaktieren Sie uns gern, wir melden uns bei Ihnen: Jetztin o
Ie

< baugemeinschaftkarlshorst@posteo.de 'f’:eressenten-
IS g
o) @ MARKSBURG57 © eintragen

lassen;
Sie finden das Projekt ebenfalls hier:

https:/ /www.cohousing-berlin.de /projekte /
marksburg-57-baugemeinschaft-karlshorst

Standort: Marksburgstraf3e 57 in 10318 Berlin | Architekturbiiro: FAR frohn&rojas, Waldenserstr. 25 in 10551 Berlin | Ansprechpartner: Projektorganisation MARKSBURG 57

Impressum / Verfasser / Verantwortlich: Baugemeinschaft Traube GbRi. G., c¢/o Ahornallee 31, 13129 Berlin | Der Inhalt dieses Exposé ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weitergabe, Vervielfsltigung, Verénderung oder Versffentlichung — ganz oder in Teilen — ist nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Verfasser zuldssig.
Haftungsausschluss: Dieses Exposé wird im Auftrag der Baugemeinschaft kontinuierlich weiterentwickelt. Die enthaltenen Informationen wurden sorgféltig geprift. Dennoch kann keine Haftung oder Garantie fir die Vollsténdigkeit, Richtigkeit oder Aktualitét sémtlicher Angaben ibernommen werden. Alle Maf3angaben erfolgen ohne Gewdhr.
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