
Wohnungsliste Baugemeinschaft Langhaus Königsberg eGbR
Ort: Königsberger Dorfstr. 50/51, 16909 Königsberg, OT Heiligengrabe
Stand: 01.07.2026

Aufteilung nach Wohnungen Aufteilung nach Zimmern mit Gemeinschaftsküche Wohnung 1a und 1b als eigenes Zimmer

Einheit Größe Anteil Preis anteilig netto Preis anteilig brutto Zimmer Gesamt Preis anteilig netto Preis anteilig brutto Größe Anteil Preis netto Preis brutto

in m² Wohn je Zimmer

WE  A 158,9 WE  A1 23,0 WE  A1 29,3

24,6 47,63 10,64% 175.631,28 € 209.001,23 € 6,55% 108.033,52 € 128.559,89 €

WE  A2 49,0 WE  A2 129,6

35,51% 585.888,27 € 697.207,04 € 62,3 111,3 24,86% 410.256,98 € 488.205,81 € 28,96% 477.854,75 € 568.647,15 €

158,9 158,9

WE  B 85,6 WE  B1 15,5

19,1 34,6 7,72% 127.391,06 € 151.595,36 €

WE  B2 32,0

19,13% 315.620,11 € 375.587,93 € 19,1 51,1 11,41% 188.229,05 € 223.992,57 €

85,6 85,6

WE  C 85,1 WE  C1 16,0

17,55 33,6 7,50% 123.703,91 € 147.207,65 €

WE  C2 34,0

19,02% 313.776,54 € 373.394,08 € 17,55 51,6 11,52% 190.072,63 € 226.186,42 €

85,1 85,1

WE  D 117,9 Quadratmeterpreise gesamt

netto brutto

26,35% 434.715,08 € 517.310,95 € 26,35% 434.715,08 € 517.310,95 € pro m² 3.687,15 € 4.387,71 €

m² gesamt: 447,5 100,00% 1.650.000,00 € 1.963.500,00 € 100,00% 1.650.000,00 € 1.963.500,00 € gerundet ca. 3.690,00 € 4.390,00 €

1.963.500,00 € pro m2 pro m2

Bitte beachten Sie:

Alle Wohnungen entstehen als Teil einer Baugruppe. Preise nach aktuellem Stand der Baukostenschätzung. 

Die genannten Kosten basieren auf der Baukostenschätzung 18.11.2025 inclusive einer Zuwendung für die Förderung der ländlichen Entwicklung im Rahmen von LEADER  für den Erhaltung von Kulturerbe

und Erhaltung eines ortbildprägenden Gebäudes. 

Die genannten Kosten basieren auf dem aktuellen Stand der Baukostenschätzung von netto ca. 3.690,- €/ m²  Wohnfläche (Ferienwohnung mit Vermietung) im Mittel.  Bei reiner Privatnutzung zzgl. MwSt 

entstehen Kosten von brutto ca. 4.390,-€/m² Wohnfläche.

Gemeinschaftseinrichtungen: ca. 1250 m² Gemeinschaftsgarten und ca. 33 m² Gemeinschaftsräume (Hausanschlussraum, Sauna, Werkstatt etc.)

Der Flächenberechnung liegen die Bruttoflächen der jeweiligen Einheiten inkl. Abzug der Schächte und tragenden Bauteile zugrunde.

Die Flächenberechnung ist vorläufig und wurde auf der Basis der Konzept-Planung erstellt. Im Rahmen der weiteren Entwurfsbearbeitung können sich Änderungen ergeben.

Maisonettetreppen werden auf beiden Etagen übermessen, d.h. nicht von der Wohnfläche in Abzug gebracht.

Die gesamte Bruttowohnfläche enthält - falls vorhanden - anteilig die Flächen von Terrassen zu 50%.

In der Kalkulation enthalten sind: Grundstücksnebenkosten, Baukosten, Baunebenkosten, Grunderwerbsteuer.

In der Kalkulation nicht enthalten sind: Grunderwerbsteuer u. Notar-, Grundbuch-/ Gerichtsgebühren für Gesellschafter/innen, die der GbR beitreten, sowie Grunderwerbsteuer nach Erstellung der 

Wohnungsgrundbuchblätter, Kosten für Einrichtung wie Küche, Möbel etc.


