AUSBAUHAUS WEISSENSEER SPITZE

Mitmacher*innen fiir Baugemein-

schaftsprojekt willkommen!
Das Grundstiick ist gesichert!

Flexible Wohneinheiten fiir sich

verandernde Lebensumstande!

Flexible Investitionskosten durch

Selbstausbau!

Flexible Wohnkosten durch

Moglichkeit zur Teil-Vermietung!

BAUGEMEINSCHAFTSPROJEKT
PISTORIUSSTRASSE 82, 13086 BERLIN WEISSENSEE
Stand 07.11.2025



LAGE IM STADTGEBIET
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Anbindung

Die Fahrzeit mit dem PKW zum Alexanderplatz / City
Ost betragt etwa 20 Minuten. Die StraBenbahn bietet
eine gute Verbindung Richtung Mitte und Prenzlauer
Berg. Mit dem Fahrrad gelangt man schnell und relativ
entspannt in den Prenzlauer Berg und ins Zentrum.
Durch die Nahe zur Autobahn A114 lassen sich Aus-
flige ins nérdliche Umland spontan umsetzen.

,
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LAGE IM KIEZ

AKTUELLE NUTZUNG

Auswahl an aktuellen Einkaufs-
moglichkeiten, Nahversorgung und
Freizeitangeboten

Bildung

1. Kunsthochschule Berlin - WeiBensee
2. Schule am Hamburger Platz

3. Katholische Theresienschule

4. Primo Levi Gymnasium

5. Max Bill Gesamtschule

Kultur

6. Brotfabrik

7. Theater im Delphi
8. Kino Toni

Kita
9. Kita Langohr
10. Kita Freude

Freizeit

11. Sportplatz

12. Basketballplatz

13. TCW RoelckestraBBe

Einkaufen
14. Rewe
15. Edeka
16. Lidl

Restaurants

17. Dotori

18. ChiMi Berlin

19. Pizzeria Trattoria Inpastando

’ :L PistoritsstraBe,82




DER KIEZ

WeiBensee hat eine ruhige, fast kleinstadtische
Pragung, die sich deutlich von den pulsierenden
Kiezen wie Prenzlauer Berg oder Friedrichshain
unterscheidet, die nur wenige Kilometer entfernt
liegen. StraBenziige mit Altbauten aus der Griin-
derzeit, kleine Cafés, Spielplatze und eine insge-
samt familienfreundliche Infrastruktur verleihen
dem Viertel eine angenehme Wohnqualitat.

Eine Besonderheit des Stadltteils ist seine ab-
wechslungsreiche Bebauungsstruktur: denkmal-
geschitzte Wohnensembles wechseln sich ab mit
kleinteiligen Grundsticken, die mit Wohnh&usern
und riickwartigen Handwerkerremisen bebaut sind.
Im Gewerbegebiet entlang der LehderstraBe wech-
seln sich Handwerksbetriebe, KfZ-Werkstatten und
Ateliergemeinschaften ab und laden zur Entde-
ckungsreise ein.

WeiBensee ist stark durch kulturelle Institutionen
gepragt, die sich im Lauf der Jahrzehnte hier an-
gesiedelt haben. Zu nennen wéren hier die Kunst-
hochschule WeiBensee, die Ostkreuzschule fir
Fotografie, Ateliergemeinschaften und Werkhéfe in
der LehderstraBBe sowie die in unmittelbarer Néhe
der PistoriusstraBe 82 gelegenen Theaterwerkstat-
ten der Volksbihne am Rosa-Luxemburg-Platz.

Herzstlick des Stadltteils ist der namensgeben-

de WeiBe See, der im Sommer zum Schwimmen
und Entspannen einladt. Der See ist von einem
gepflegten Park umgeben, an der umlaufenden
Uferpromenade liegen Cafés, Biergarten, eine Frei-
lichtblhne und das Strandbad WeiBensee.

Rund um die LanghansstraBe und den Antonplatz
findet sich das Zentrum fur die Nahversorgung mit
zahlreichen Geschéften des taglichen Bedarfs. Der
Kiez weist eine gute Versorgung mit Kitas, Grund-
und weiterfihrenden Schulen, Spielplatzen und
Sportvereinen auf.

Primo Levi Gymnasium



Eine Baugemeinschaft ist der Zusammenschluss meh-
rerer privater Personen, die gemeinsam zur Eigennut-
zung oder Vermietung planen und bauen.

Bauen in einer Baugemeinschaft bedeutet, dass sich
mehrere Bauwillige mit &hnlichen Wohnvorstellungen
zusammen schlieBen, um gemeinsam ein Grundstick
zu erwerben und darauf Hauser zum Selbstkostenpreis
Zu errichten.

RECHTSFORM GBR, SPATER WEG
Baugemeinschaften geben sich eine Rechtsform, mehr-
heitlich als Gesellschaft des birgerlichen Rechts (GbR).
Die Mitglieder haften gesamtschuldnerisch*.

Nach Fertigstellung wird die Rechtsform einer WEG
(Wohungseigentimergemeinschaft) errichtet.

Jedes Mitglied kauft im Rahmen der Gemeinschaft
einen Grundstlicksanteil. Alle Dienstleistungs-, Pla-
nungs-, und Bauvertrdge werden gemeinsam geschlos-
sen. Alle Vertrage, Plane und Protokolle sind den Mit-
gliedern frei zugénglich. Die Gruppe ist verantwortlich
fur Kosten, Termine und Qualitat. Sie wird i.d.R. bei der
Wahrnehmung ihrer Bauherrenaufgaben von Fachleu-
ten unterstitzt.

PROJEKTSTEUERUNG

Neben dem Architekten spielt die Projektsteuerung eine
zentrale Rolle bei Baugemeinschaftsprojekten und
Ubernimmt die sogenannten “Bauherrenaufgaben” im
Planungs- und Bauprozess sowie die Organisation und

Moderation.

Baugemeinschaften bzw. Bauherrengemeinschaf-
ten bieten folgende Vorteile:

« MITBESTIMMUNGSMOGLICHKEITEN

durch frihzeitige Beteiligung an einer Baugemeinschaft
bei der Planung der Gebaude und Freiflachen sowie der
gemeinschaftlichen Anlagen.

+ KOSTENERSPARNISSE

Wegfall der Gewinnmargen und Wagniszuschlége von
Bautragern bedeutet Bauen zum Selbstkostenpreis.

« SELBSTGEWAHLTE NACHBARSCHAFT

Die kiinftigen Bewohner entscheiden selbst Uber die
Aufnahme neuer Mitglieder und lernen sich Uber die
Baugemeinschaftsprozesse bereits vor Einzug gut ken-
nen.

+ ENERGIEEFFIZIENTE BAUWEISE

Bauherren legen als zuklnftige Nutzer besonderen
Wert darauf, dass der spatere Energieverbrauch mog-
lichst gering ist.

+ SOZIALER ANSPRUCH

Eine lebendige Hausgemeinschaft und einen Ort schaf-
fen, an dem Familien, Senioren und Singles ihren Platz
finden.

* Eine quotale Haftung je nach Projektanteil kann vertraglich mit eini-
gen Projektpartnern / ausfiihrenden Firmen vereinbart werden.

BAUGEMEINSCHAFT
GEMEINSAM BAUEN...




DAS PROJEKT

Das 6-geschossige Vorderhaus entlang der Pisto-
riusstraBe und eine im Innenhof gelegene doppel-
te Reihe zweigeschossiger Gartenh&user bilden
zusammen das AUSBAUHAUS WEISSENSEER
SPITZE.

Ein gemeinsamer Innenhof mit Hausgarten und die
Gasse mit groBzlgigen Eingangs- und Terrassen-
bereichen, zwischen den Gartenhausern werden
weitgehend begriint und bilden eine ruhige Oase im
Quatrtier.

/
/
VORABZUG: Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im weiteren Planungsverlauf andern.

Der dargestellte Ausbau ist beispielhaft. Angebot als Ausbauhaus.
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VORDERHAUS

WOHNEN + GEWERBE

ERDGESCHOSS
GEWERBE 01 WOHNUNG 02
36,4 m? 2-Zi.

77,9 m? inkl. Terrasse
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' Briefkasten

- Hauseingangsbereich mit Blick in den Wohnhof

- groBzlgiger Durchgang zu den Studios

- seitlich Uberdachte Fahrradstellméglichkeiten

- ErschlieBung des Vorderhauses Uber ein zentrales
Treppenhaus mit Aufzug.

- kompakte Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

- barrierefreie Sud-Terrassenwohnung im Erdgeschoss

Die beiden Einheiten kdnnen zusammengelegt werden.
Kombination gewerbliche / freiberufliche Nutzung und
Wohnen méglich

GARTENHAUSER
2-GESCHOSSIGE STUDIOS ZUM SELBSTAUSBAU

ERDGESCHOSS
SELBSTAUSBAU SELBSTAUSBAU BEISPIEL
STUDIO 01 STUDIO 02 STUDIO 03

4-Zi.
94,1 m? inkl. Terrassen

Kinderspielplatz

Hof

SELBSTAUSBAU SELBSTAUSBAU BEISPIEL
STUDIO 04 STUDIO 05 STUDIO 06
4-Zi.

94,1 m? inkl. Terrassen

Die 6 Gartenhauser werden zweigeschossig
ausgebildet und erhalten eine groBziigige
Terrasse im 1.0G und einen vorgelagerten
AuBenbereich im Erdgeschoss. Diese ermégli-
chen nachbarschaftlichen Austausch und den
Blick ins Grlne. 0 2

4 6 8 10m

VORABZUG: Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im weiteren Planungsverlauf andern.

Der dargestellte Ausbau ist beispielhaft. Angebot als Ausbauhaus.
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VORDERHAUS

ETAGENWOHNUNGEN, TEILBAR
1. -4. OBERGESCHOSS

dargestellt Ausbaustandard C

WOHNUNG 3
4-Zi.
99,4 m? inkl. Balkon

GARTENHAUSER

2-GESCHOSSIGE STUDIOS ZUM SELBSTAUSBAU
1. OBERGESCHOSS

SELBSTAUSBAU

STUDIO 01

SELBSTAUSBAU BEISPIEL
STUDIO 02 STUDIO 03
4-Zi.
94,1 m? inkl. Terrassen

3
O

OPTION

ﬂj@ 4v [ j zwei Einheiten

i WOHNUNG 4.2
““' 1-Zi
29,5 m?

WOHNUNG 4.1
3-Zi.
69,9 m? inkl. Balkon

Auf jeder Etage entstehen zwei groBe Wohnungen
mit SUderker + Balkon.

Von beiden Wohnungen kann eine kleine Einheit
umbaufrei abgeteilt werden. Dies tragt sich veréan-
dernden Lebensumstanden Rechnung und eréffnet
neue Optionen: Coworking, Au-Pair, Kinder, GroBel-
tern, etc. bzw. Vermietung / Verkauf)

SELBSTAUSBAU
STUDIO 04

SELBSTAUSBAU BEISPIEL
STUDIO 05 STUDIO 06
4-Zi.

94,1 m? inkl. Terrassen

)

0 2 4 6 8 10m

VORABZUG: Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im weiteren Planungsverlauf andern.

Der dargestellte Ausbau ist beispielhaft. Angebot als Ausbauhaus.
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VORDERHAUS
ETAGENWOHNUNGEN
DACHGESCHOSS

dargestellt Ausbaustandard C

WOHNUNG 11
78,5 m? inkl. Balkon
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WOHNUNG 12
3-Zi.
78,5 m? inkl. Balkon

Im Dachgeschoss des Vorderhauses entstehen
zwei Wohnungen mit Dachterrasse und Blick nach
Saden.

Die genauere Grundrissgeometrie und Dachform
sowie TerrassengréBen werden in der weiteren
Planung festgelegt.

e e

¥,

*

10m

VORABZUG: Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im weiteren Planungsverlauf andern.

Der dargestellte Ausbau ist beispielhaft. Angebot als Ausbauhaus.

9



UNTERGESCHOSS

HWR Technik
16,8 m? 222 m?

;
-
B,_LJ

Abstell
80,4 m?

I
o
Fahrrad / Kinderwagen [m} a
71.0m

Im Untergeschoss des Vorderhauses werden

Die genauere Festlegung der Geometrie erfolgt in
der weiteren Planung unter Berlicksichtigung des
Konzeptes fur die Technische Gebaudeausrustung.

Haustechnik, Abstellrdume fir jede Wohnung und
Fahrradabstellmdglichkeiten angeordnet.

Der Aufzug wird komfortabel krankentragengerecht
in der KabinengréBe 1,10m x 2,10m ausgefihrt.
Dies ermdglicht auch, die Fahrrader Uber den
Aufzug in das UG zu bringen.

Welche Abstellmdglichkeiten in den Selbstkosten 0 2 4 6 8
der Einheiten enthalten sein kénnen, wird nachge-
ordnet festgelegt.

10m

VORABZUG: Die dargestellten Inhalte kdnnen sich im weiteren Planungsverlauf andern.

Der dargestellte Ausbau ist beispielhaft. Angebot als Ausbauhaus.
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UMBAUFREI TEILBAR

Flexibilitat im Vorderhaus

Die Geschosswohnungen lassen sich bei verédnderten
Lebensumsténden ganz einfach durch entsprechende
Handhabung der Eingangstiren aufteilen oder wieder
zusammenschalten.

Damit kann auf neuartige Weise etwa den Anspriichen
heranwachsender Kinder entsprochen werden. Oder
es ergibt sich die Mdglichkeit flr ungestértes Homeof-
fice.

Die Bewohner*innen gewinnen auBerdem Optionen
wie Vermietung und Verkauf nicht mehr bendtigten
Wohnraums.

Wir winschen uns die Belegung einer groBen
Wohnung, von der das kleine Apartment abteilbar ist.
Interessentenwiinsche bzgl. einer Dreizimmerwohnung
kénnen wir ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt bertick-
sichtigen.

FAMILIE
4 PERSONEN
4-Zi.

97 m? + Balkon

EINLIEGER | |/

1 PERSON

1-Zi. |
30 m? o

VERKLEINERUNG
3 PERSONEN

3-Zi.

67 m? + Balkon




AUSBAUHAUS-KONZEPT

Wohnraum fir unterschiedliche
Lebensentwirfe und Budgets

Durch den hohen Vorfertigungsgrad beim Holzbau, die
groBzlgige raumliche Grundstruktur (Rohbau) und den
Ausbau nach unterschiedlichen Standards bietet das
Ausbauhauskonzept kostengtinstigeren Wohnraum mit
hoher raumlicher Qualitat.

So kénnen Wohnungen - je nach handwerklichen und
finanziellen Fahigkeiten — glinstiger entstehen und
individuell gestaltet werden.

Je nach Bedurfnissen und individuellem Budget
kénnen die Einheiten dann ausgebaut werden (siehe
unterschiedliche Ausbaustandards Vorderhaus / Gar-
tenhaus) - auch in Eigenleistung.

Der Standard C (voll ausgebaute Wohnung) wird
gemeinsam festgelegt und qualitativ einheitlich umge-
setzt.

Vorteile sind:

* eine hohe Entscheidungsfreiheit fir den Bauherren/
Nutzer und

+ die Méglichkeit preiswert ins Eigentum einzusteigen
und

« spater individuell weiter zu bauen.

ETAGENWOHNUNGEN
60gm + 30 gm (ca.)

3-Zi + 1Zi-Whg.
umbaufrei teilbar

VORDERHAUS
Ausbau im
Standard B
STUDIOS
oder Wohnen oder Arbeiten
bis zu 94 gm (ca.)
Ausbau im 47i-Whg.
Standard C T
GARTENHAUS
Ausbau im
Standard A
oder
Ausbau im
Standard B
oder
Ausbau im
Standard C



GESCHOSSWOHNUNGEN VORDERHAUS

Standard B

Wohnungstrennwand und Bé&der fertig

Standard C
zusatzlich Zimmertrennwande + Tilren
fertige Oberflachen

i/




STUDIOS IM GARTENHAUS

Galerie / Obergeschoss

Erdgeschoss

Standard A

,/Ausbauhaus” zum Selbstausbau

Standard C

fertig ausgebaut

d

e )




Alle Fotos: Beispiele, Ausbauhaus Neukdélin, Praeger Richter Architekten

DIE AUSBAUSTANDARDS

AUSBAUSTANDARD A
LJ2Ausbauhaus“ Gartenhaus

Kosten nach Wohnungsliste

Der Ausbaustandard A im Sinne eines kompletten
Selbstausbaus ist aus bautechnischen Griinden nur im
Gartenhaus als Option méglich.

Die Einheit wird im Rohbauzustand Gbernommen. Die
haustechnischen Anschlisse liegen an. AuBenhlille,
Fenster, Wohnungstir und die Terrasse sowei Galerie
und Treppe sind enthalten. Der Rohbau kann in Eigen-
leistung und mit Handwerkern weitergebaut werden.

AUSBAUSTANDARD B
L2Ausbauhaus” Vorderhaus und Gartenhaus

Kosten nach Wohnungsliste

Der Ausbaustandard B kann im Vorderhaus und im
Gartenhaus gewahlt werden.

Die Wohnungen werden als Einraum-Loft mit rohen
Oberflachen, eingestellter Badbox und Kichenan-
schluss hergestellt. Komplettierung in Eigenleistung im
Rahmen des Baugemeinschafts- bzw. WEG-Vertrages
realisierbar. Die Verortung spaterer Zimmertrennwande
ist fixiert

AUSBAUSTANDARD C
sausgebaut” Vorderhaus und Gartenhaus

Kosten Ausbau entsprechend Wohnungsliste

Der Ausbaustandard C kann im Vorderhaus und im
Gartenhaus gewahlt werden.

Der Ausbaustandard C erfolgt im einfachen Standard.
Die Zimmeraufteilung ist festgelegt. Es kann sofort los-
gewohnt werden. Die Baugemeinschaft realisiert ge-
meinsam den festgelegten Standard.

15



AUSBAUSTANDARD A (NUR GARTENHAUS)

Erweiterter Rohbau zum Selbstausbau
+ Rohbau und AuBenhtille/ Fassade des
Gebaudes sind fertig
« Wohnungseingangstur als Teil der Fensteranlage fertig
+ Holzbalkendecke als Galerie inkl. Treppe

* Terrassen im 1.0G und EG

+ Briefkasten- und Klingelanlage im VH

« Sichtbar belassene Rohbauwénde im
Inneren

+ Abschluss einer “Selbstbau-Vereinbarung”
zwischen der Baupartei und der GbR
(Zeitpunkt Entwurfsplanung)

+ Ausbau erfolgt nach bauaufsichtlicher
Abnahme der GesamtbaumaBnahme

16



Alle Fotos: Beispiele, Ausbauhaus Neukdlln, Praeger Richter Architekten

AUSBAUSTANDARD B

+ GroBzlgiges Gesamtraum-Loft mit Badbox und
Kichenanschluss

g * FuBboden als Estrichboden unbehandelt

' "7 * FuBbodenhdhe ca. 15mm unter FertigfuBbo den fir

individuell einsetzbaren Bodenbelag
+ alle Oberflachen bleiben industriell und rauh
+ Keine Malerarbeiten im Standard enthalten
+ Elektro-/Medienleitungen Aufputz
» Badausstattung Duravit

« Wand- und Bodenfliesen in Markenqualitat in
den Bédern

17



Alle Fotos: Beispiele, Ausbauhaus Neukdlln, Praeger Richter Architekten

AUSBAUSTANDARD C

+ Ausbaustandard C erfolgt im
einfachen Standard

+ Unterteilung der Wohnung in einzelne Zim-
mer

+ HolzfuBboden in den Wohn- und Schlafbereichen
« Wand-Deckenoberflachen wei3 gestrichen
ggf. mit sichtbaren Fugen der Wand- und/oder
Deckenplatten
+ Verlegung von Elektro und Medien unter
Putz, ausser an tragenden und brandschutz-
technischen Bauteilen

* Innentiiren weiB lackiert, Hohe 2,13 Meter

« Wand- und Bodenfliesen in Markenqualitat in
den Bédern

« Einfache Sanitarausstattung von Duravit

« Elektroausstattung mit ausreichender Zahl an Strom-
und Multimediaanschlissen, gemaB Festlegung der
Baugemeinschaft, in reduzierter Ausfiihrung gegen-
Uber DIN-Vorgabe.

+ Schalterprogramm Jung 990

18



BAUWEISE

Konstruktionsweise

Das Projekt ist in Holz-Hybrid-Bauweise konzipiert.
FUr die Fassade ist eine nicht-tragende Holz-Leicht-
bauweise mit 6kologischen Dammstoffen geplant. Der
weitgehend flexible Innenausbau erfolgt in 6kologi-
scher Bauweise mit wohngesunden Materialien.

Die Bauweise, Konstruktion, Energie- und Nachhal-
tigkeitsstandards und die konkrete Ausstattung des
Bauvorhabens wird im weiteren Verlauf von den
Architekt*innen nach und nach erarbeitet und der Bau-
gemeinschaft vorgestellt, sowie gemeinsam mit der
Baugemeinschaft diskutiert und beschlossen.

Es wird dabei Wert auf nachhaltige, wohngesunde Ma-
terialwahl und kostengiinstigen Lésungen und einfa-
chen Standards gelegt.

Energiestandard

Das Energiekonzept wird im Rahmen einer objektbe-
zogenen Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im Zuge der
Vorplanung aufgestellt. Das Geb&dude wird mindestens
gemaB GEG-Standard (oder besser) geplant. Auf die-
ser Grundlage wird ein nachhaltiges Energiekonzept
entwickelt. Der Einsatz einer Warmepumpe in Kombi-
nation mit Photovoltaik wird angestrebt.




BETEILIGUNGSKOSTEN

Flachen

Den in dieser Liste genannten Flachen liegen die
Wohnflachen nach WFIVO der jeweiligen Einheit zu
Grunde. Das heiBt, die Grundféchen nichttragender
Trennwande sowie Schéchte fir haustechnische
Installationen und Grundflachen tragender Bauteile
in der Wohnung werden abgezogen.

Die Wahl des Standards beeinflusst nicht die der
Preisbildung zu Grunde gelegte Flache.

Die Flachenberechnung ist vorldufig und wurde auf
der Basis der vorabzuglichen Vorplanung erstellt. Im
Rahmen der weiteren Entwurfsbearbeitung werden
sich Anderungen ergeben.

Wahrend der Bauausfiihrung kénnen Anderungen
an Abmauerungen, Schachten, Unterziigen, Stiitzen
und Tragern aus Grunden der Statik oder der haus-
technischen Installation notwendig werden. Daruber
hinaus kénnen wahrend der Bauausflihrung MaBab-
weichungen eintreten, z. B. nach DIN 18202.

Die entstehenden Abweichungen der Wohnungs-
gréBen sind zu akzeptieren, die Wohnungsliste wird
dann angepasst.

Lagebewertung

Je nach Lage im Projekt (Geschoss und Hoflage)
werden Lagefaktoren beriicksichtigt, um die Betei-
ligungskosten zu ermitteln. Diese sind in der Woh-
nungsliste abgebildet.

Kosten

Die Baugemeinschaft ist kein Bautrager, sondern
eine GbR, die vom Gedanken des gemeinschaftli-
chen Bauens zum Selbstkostenpreis getragen ist.

Das heif3t, die Mitglieder zahlen die tats&chlich ent-
standenen Kosten. Ein Bautragergewinn féllt nicht
an. Die Baugemeinschaft tragt auch die Risiken, wie
bspw. Budget- tberschreitung, Bauverzdgerung
oder unvorhergesehene Kosten gemeinsam.

Die Baugemeinschaft WeiBenseer Spitze Pistorius-
straBe eGbR hat geméaB Kostenrahmen vom Herbst
2025 Kosten gemaB Wohnungsliste fur den Aus-
baustandard C kalkuliert.

Die genannten Kosten der Einheiten sind keine
Festpreise. Sie basieren auf den von der Bauge-
meinschaft angestrebten Kosten der Wohnungen
gemaB Wohnungsliste. In den genannten Kosten
enthalten sind: Grundsttick, ErschlieBung, Baukos-
ten, Baunebenkosten, Umsatzsteuer, Grunderwerb-
steuer, Notar-, Grundbuch-/Gerichtsgebihren f. d.
Kauf des Grundstticks durch die Baugemeinschaft.
In den genannten Kosten sind nicht enthalten: indi-
viduelle Grunderwerbsteuer sowie Notar-, Grund-
buch-/Gerichtsgebihren, die nach dem Kauf des
Grundstiicks anfallen; etwaige Finanzierungskosten
der Baugemeinschaft-eGbR fur die Zwischenfinan-
zierung des Grundstickskaufpreises sind ebenfalls
nicht enthalten.

Um etwaige Mehrkosten abpuffern zu kénnen,
empfehlen wir 10 % der Kosten lhrer Wohnung
als finanzielle Reserve in Ihrer Finanzplanung zu
bertcksichtigen.

Eigenkapital

Um das Mitbauen Ihrer Eigentumswohnung/ Ihrer
Gewerbeeinheit solide zu finanzieren, sollten Sie
Uber einen Eigenkapitalanteil von ~30% verfiigen,
besser mehr — bezogen auf die Kosten der Einheit
laut Wohnungs- und Kostenliste.

EIGENKAPITALANTEIL =
+ Projektentwicklung/Machbarkeitsstudie

+ Grundstiicksanteil (Kaufpreis/ Notar/
Grunderwerbssteuern) pro Qm/Wohnflache

+ Planungskosten

Mehreinlagen als Kredit der Gesellschafter an die
Baugemeinschaft zum Grundstickskauf sind will-

kommen.
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WIE WIRD MAN MITGLIED DER BAUGEMEINSCHAFT ?

1.Reservierung per Reservierungsformular

Sie kdnnen sich mit dem Reservierungsformular

flr eine der freien Wohnungen bewerben. Darlber
hinaus kénnen Sie sich fur die bereits reservierten
Einheiten als Nachrticker vormerken lassen. (Bitte

wahlen Sie insgesamt maximal 3 Wohnungen aus).

Das ausgefullte Reservierungsformular bitten wir
Sie unterschrieben per Mail an neo pb zuriick-zu-
schicken.

Die schriftliche Reservierung gilt fiir 2 Wochen,
in dieser Zeit sollte der Finanzcheck erfolgen.

Die verbindliche Reservierung (= Belegung) erfolgt
nach erfolgreicher Absolvierung des Finanzchecks
durch Aufnahme in die Baugemeinschaft/ Unter-
schrift der Beitrittserkldrung zur GbR und Einzah-
lung des Beitrittsgeldes auf das Konto der GbR.

2. Finanzcheck

Um in die GbR eintreten zu kdnnen bendtigen Sie
den Finanzcheck, d.h. den Nachweis, dass Sie das
erforderliche Eigenkapital (30%) fir den Erwerb ei-
ner Wohnung verfigbar haben und lhre gewiinschte
Wohnung finanzieren kénnen.

Alle Mitglieder der Baugemeinschaft missen das
Eigenkapital fur den Grundstiickskauf verfigbar
haben.

Der Finanzcheck wird extern durchgefuhrt und kos-
tet 300,- EUR brutto.

Der Finanzcheck wird vertraulich durchgefihrt, die
Baugemeinschaft erhdlt von den Finanzberatern
,Grunes Licht” fir den Eintritt der Wohnparteien.

3. Belegung der gewiinschten Einheit

Auf den Infotreffen werden das Projekt, der ge-
plante Ablauf, Fragen zu den Wohnungen und zur
Baugemeinschaft besprochen.

Die Baugemeinschaft und neue Interessent*innen
lernen sich vor der Entscheidung Utber die Aufnah-
me in den GbR-Versammlungen kennen. Hier wird
Uber den Beitritt neuer Mitglieder entschieden.

Sie sind nach Aufnahme berechtigt, der GbR
beizutreten. Durch die Aufnahme in die GbR wird
die Zahlung des Beitrittsgeldes i.H.v. 5.000,- EUR
brutto je Einheit verpflichtend. Erst nach erfolg-
ter Zahlung des Eintrittsgeldes kann lhr Eintritt in
die Baugemeinschaft durch Unterzeichnung der
Beitrittserklarung vollzogen werden. Die Uberwei-
sung des Eintrittsgeldes sollte daher unverziglich
erfolgen.

Nach erfolgreichem Kauf des Grundstiicks wird das
Eintrittsgeld als erste Gesellschaftereinlage auf die
Beteiligungskosten angerechnet.

Zusatzlich ist entsprechend Beschluss der GbR
Startkapital einzuzahlen.

Scheidet ein*e Gesellschafter*in aus, flieBt das

Eintrittsgeld als Aufwandsentschadigung an die
Projektentwicklung und wird nicht zurickgezahlt.
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PROJEKTSTATUS UND MEILENSTEINE

SEPTEMBER 2025

GRUNDUNG BAUGEMEINSCHAFT
» eingetragene GbR (eGbR) gegrindet

* eGbR-Vertrag in Arbeit

» Antrag auf Bauvorbescheid eingereicht

SICHERUNG GRUNDSTUCK
» Kaufvereinbarung ist geschlossen
* Anzahlung der Kaufsumme erfolgt

BEREITS ERFOLGT

PROJEKTENTWICKLUNG / PLANUNG

NOVEMBER 2025
RESERVIERUNG WOHNUNGEN

Reservierung
Finanzcheck (ca. 14 Tage)
Kontaktaufnahme GLS-Bank

Individuelle Finanzierungs-
gesprache

JANUAR 2026

Notarieller Beitritt GbR (Kerngruppe)
Einzahlung Beitrittsgeld

MARZ 2026

GRUNDSTUCKSKAUF
Uberweisung des Eigenkapitals aller
GbR-Mitglieder auf GbR-Konto
Grundstlckskauf und Zahlung / Notar

APRIL 2026

PROJEKTSTART
Beauftragung der Planung
Einzahlungen nach Zahlungsplan
Projektraum / website einrichten

STEUERUNG / PLANUNG / AUSFUHRUNG

DEZEMBER 2026

BAUANTRAG
Einreichen Bauantragsunterlagen
Beauftragung weiterer
Planungsphasen

JANUAR 2027
PLANUNG

Ausfuhrungsplanung
Ausschreibung der Bauleistungen
Festlegen Bauleitung
Beauftragung Bauausfuhrung

APRIL 2027 APRIL 2029
BAUAUSFUHRUNG FERTIGSTELLUNG / EINZUG
Baustelle vor Ort Wohnungsakte

Rohbau Holzhybrid
Ausbau nach Festlegung

Bestellen WEG-Verwaltung

VORABZUG, alle Terminangaben zum aktuellen Zeitpunkt unverbindlich und lediglich zur Orientierung
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DAS KLEINGEDRUCKTE

Die Projektunterlagen wurden sorgféltig erstellt, stel-
len aber nur eine Vorabinformation fUr Interssenten
dar und sind kein verbindliches Angebot.

Alle in diesem Exposé dargestellten lllustrationen,
Modell- und Beispielfotos stellen unverbindliche Vi-
sualisierungen dar.

Der Inhalt dieses Exposés entspricht dem Planungs-
stand, den gesetzlichen und sonstigen Vorschriften
und Bestimmungen zum Zeitpunkt der Ausgabe. Die
GbR Ubernimmt jedoch keine Haftung oder Garantie
fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der
bereitgestellten Information.

Anderungen der Angaben sind auch nach Heraus-
gabe mdglich und begrinden keine Wertminderung.
MaBe sind vor Ort zu nehmen. Verbindlich fur die
Ausfuhrung sind allein die Genehmigungplanung,
Werk- und Fachplanung, Baueschreibungen und die
Beschlusse der Baugemeinschaft.

Die Visualisierungen zeigen Stimmungsbilder des
Vorentwurfes zum derzeitigen Entwurfsstand, An-
derungen sind vorbehalten. Eine Gewahr kann nicht
Ubernommen werden.

In den Planen gezeigte ElInbaukichen sowie die M6-
blierung gehéren nicht zum Leistungsumfang son-
dern dienen lediglich der lllustration.

Alle Texte und Bilder unterliegen dem Urheberrecht.
Eine Reproduktion oder Verbreitung ist ohne schrift-
liche Genehmigung nicht erlaubt.

Eine Baugenehmigung muss noch erwirkt werden.
Die baurechtlich vorgeprifte Machbarkeit im Sinne
der Bebaubarkeit des Grundstlickes, bzw ein spa-
terer Bauvorbescheid oder Bauantrag schlieBen
keine Probleme und Verzdgerungen des Vorhabens
aus, die aus Nachbarrechten, nicht bereits behord-
lich positiv vorbeschiedenen Gesichtspunkten oder
aus zwischenzeitlich neuen Rechtsvorschriften 0.&.
resultieren kénnen.

Die Wohnflachen wurden auf Grundlage des Pla-
nungsstandes ermittelt. Dachterrassen und Balkone
werden zu je 50% , Erdgeschossterrassen zu 25%
angerechnet. Mégliche Anderungen und Anpassun-
gen konnen sich in der folgenden Ausfihrungspla-
nung ergeben. Insofern kann eine haftungsbegrin-
dete Gewahr fur die Berechung nicht dbernommen
werden. Eine Gewéhr fur die Vollstéandigkeit kann
nicht dbernommen werden.

Abweichungen von Standardgrundriss und Aus-
stattung sind Sonderwilnsche - Sonderwinsche
erzeugen Planungskosten und Baukosten. Auch
Weglassen von Standardausstattung erzeugt Pla-
nungskosten, mdglicherweise kdnnen Baukosten
gutgeschrieben werden.

Die Inhalte der vorliegenden Machbarkeitsstudie
verstehen sich als interne Information und sind ver-
traulich zu behandeln.

Wir freuen uns jederzeit iiber neue Mitmache-
rinnen. Sollten Sie potenzielle Mitmacherinnen
informieren wollen senden Sie diesen bitte den
Projektlink auf die Cohousing-Seite, von der die-
se Machbarkeitsstudie geéffnet werden kann.

PROJEKTPARTNER

PRAEGER RICHTER ARCHITEKTEN GMBH

FlorastraBe 86A | 13187 Berlin
fon +49 (0)30 / 499894 - 205
fax +49 (0)30 / 499894 - 201
pst@praegerrichter.de
www.praegerrichter.de

NEO PB PROJEKTSTEUERUNG

neo pb berlin

neo - Projektsteuerung Baumanagement GmbH
InvalidenstraBe 124

10115 Berlin

fon +49 30 2472 42 27

WS@neo-pb.de

www.neo-pb.de

MARC VOLKER,
DIPLOM-BANKBETRIEBSWIRT

Kooperationspartner der Vermdgensberatung Select
GmbH

Repréasentanz Berlin

Bayerische StraB3e 30

10707 Berlin

fon +49 (30) 577 07 417

mob +49 (179) 663 84 81

fax + 49 (30) 4050 999 111
marc.voelker@vb-select.de
www.vermoegensberatung-select.de
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VORSTELLUNG PROJEKTTEAM

NEO PB BERLIN - PROJEKTSTEUERUNG

BAUMANAGEMENT GMBH

Dipl. -Ing. Heinrich Burhorst
Dipl. -Ing. Rosa Kathleen Kurth

Dipl. -Ing. Nikolai Happ

Projekte und Referenzen siehe:

| Architekt
| Architektin

| Architekt

https://www.neo-pb.com/aktuelle-projekte/

PRAEGER RICHTER ARCHITEKTEN, BDA FINANZBERATUNG/ VERMOGENSBERATUNG
SELECT

Dipl. -Ing. Henri Praeger | Architekt Marc Voélker | Finanzberater

Dr. Ing. Jana Richter | Architektin Dirk Stumpf | Finanzberater

Dipl. -Ing. Gregor Tangerding | Architekt
Ruben Titze M.Sc. RWTH | M. Sc. Architektur
und weitere Mitarbeiterinnen

Projekte und Referenzen siehe: Projekte und Referenzen siehe:

https://praegerrichter.de/Projekte https://www.vb-select.de
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REFERENZEN

PRAEGER RICHTER ARCHITEKTEN

1.
AUSBAUHAUS NEUKOLLN
Baugemeinschaft

Neubau in Neuk®dlin, Berlin, Braunschweiger StraBe 41

22 Wohneinheiten
Fertigstellung 2014

2.

NACHVERDICHTUNG FLORA 86
Baugemeinschaft

Neubau in Pankow, Berlin, FlorastraBe 86
Wohneinheiten: 17 // Gewerbe : 2
Fertigstellung: 2018

3.

AUSBAUHAUS SUDKREUZ

Baugemeinschaft

Neubau in Schoneberg, Berlin, GotenstraBe 45
18 Wohneinheiten // Gewerbe : 2
Fertigstellung August 2022

4,

LIF_LEBEN IN FLAMINGEN
Baugemeinschaft

Neubau in Bad Belzig, LUbnitzer Strae
Wohneinheiten 45

Baubeginn November 2022
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REFERENZ

BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

AUSBAUHAUS NEUKOLLN

* Ausgezeichnet mit dem Architekturpreis Berlin 2016
fiir “Neues Urbanes Wohnen”
* Auszeichnung der Initiative “Wohnraum fiir alle”

* Ausgezeichnet mit HEINZE Architektur Award 2016
* Shortlist und Ausstellung DAM Preis fiir Architektur

Baugruppe

Neubau in Berlin Neukdlln, Braunschweiger Str. 41
Wohneinheiten: 22 + 2 Gewerbe

Fertigstellung: November 2014

Kosten KG 300+400: 950€ Rohbau
+ 195€ Standard Minimal/Loft
+ 345€ Standard Wohnen/Einfach
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REFERENZ

BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

AUSBAUHAUS LICHTENBERG

* Ausstellung “Making Heimat - Bezahlbarer Wohn-

raum 2017, Deutsches Architektur Museum Frankfurt

Baugruppe

Neubau am Ostkreuz, Berlin, Kernhofer Str. 19
37 Wohneinheiten + 1 Gewerbe

Fertigstellung: September 2016

Kosten KG 300+400: 1.050€ Rohbau
+ 210€ Standard Minimal/Loft
+ 420€ Standard Wohnen

Erweiterter

Rohbau
—
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REFERENZ

BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

AUSBAUHAUS SUDKREUZ

* Nominierung Mies von der Rohe Award 2024
* Nominierung Deutscher Bauherrenpreis 2024

* Polis Award, 6kologische Wirklichkeit 1.Platz 2023
*

Holzbau Plus Preis, Recyclingprojekte mit Natur-
baustoffen, Anerkennung 2023

* Shortlist und Ausstellung DAM Preis fiir Architektur
2024 - Die 24 besten Bauten in Deutschland -

Baugruppe

Neubau in Berlin Schéneberg, Gotenstr. 45
Wohneinheiten: 18 + 2 Soziales Gewerbe

Fertigstellung: August 2022
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