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BAUGRUPPE BURGSTRASSE WITTENBERGE



STADT WITTENBERGE
VERORTUNG
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Lage der Stadt
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Lage der Stadt
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Lage der Stadt

T T TR TR A TR TR T LR R R LA LR - i : @

|= :ml,[mm'mﬂ“mrmﬂ T :
L T imlmlimlis) ru:m SEL‘

l -
| =T T I SR
— il ﬂ il ll‘r‘le' : T' g} ‘i\_-‘!

WIEBKE LEMME ARCHITEKTEN
Schlesische Str. 12 | SW30 | 10997 Berlin
https://www.wiebkelemme.de/wohnen/baugemeinschaft-wittenberge




Lage der Grundsticke
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Lage der Grundsticke
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BAUGRUPPE BURGSTRASSE WITTENBERGE
Machbarkeitsstudie
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Lage der Grundsticke
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KATASTERAUSZUG
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KATASTERAUSZUG
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WOHNUNGSTYPOLOGIE

ERSCHLIESSUNG

4 x Gemeinschaftsflachen
HAR, Fahrrad- & Kinderwagen, Gartengerdate, etfc.

4 x Garten-Wohnung
altersgerecht, ebenerdig, privater Garten |
70 -75 gm NF
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WOHNUNGSTYPOLOGIE

ERSCHLIESSUNG
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4 x Gemeinschaftsflachen
HAR, Fahrrad- & Kinderwagen, Gartengerdte, etc.

4 x Garten-Wohnung
altersgerecht, ebenerdig, privater Garten |
70 -75 gm NF

4 x Loft-Wohnung
aufgesetztes Stadthaus, Zweit- oder Ferienwohnung |
85 gm NF

WIEBKE LEMME ARCHITEKTEN
Schlesische Str. 12 | SW30 | 10997 Berlin
https://www.wiebkelemme.de/wohnen/baugemeinschaft-wittenberge



WOHNUNGSTYPOLOGIE

ERSCHLIESSUNG

4 x Gemeinschaftsflachen
HAR, Fahrrad- & Kinderwagen, Gartengerdte, etc.

4 x Garten-Wohnung
altersgerecht, ebenerdig, privater Garten |
70 -75 gm NF

4 x Loft-Wohnung
aufgesetztes Stadthaus, Zweit- oder Ferienwohnung |
85 gm NF

4 x Maisonette-Wohnung
aufgesetztes Einfamilienhaus |
100 gm NF
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WOHNUNGSTYPOLOGIE
Grundriss ErdgeschoB (EG)
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Im ErdgeschoB befindet sich der Gemeinschaftsraum und drei ebenerdige
Gartenwohnungen (G-1 bis G3). Sie haben jeweils einen separaten Eingang in
der BurgstraBe und hofseitig ein privates Gartenstuck als Puffer zur
Gemeinschaftsflache.

Zusatzlich gibt es im ErdgeschoB die Einheit G-4 fir Gemeinschaftsakfivitaten
und Veranstaltungen, die gleichzeitig als Gaste- und Ferienwohnung dient.

Vier weitere Eingdnge in der BurgstraBBe erschlieBen zusammen acht
Wohnungen im ObergeschoB.

M 1:200

G-1
84,3 m2
(BeZUQSﬂéche)

G-2
84,3 m2
(Bezugsfiache)

Die hier angegebenen Bezugsfldchen setzen sich aus der Wohnfildchen (Innenraum) und 50% der Terrassenfldche (AuBenraum) zusammen.
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WOHNUNGSTYPOLOGIE

Grundriss ObergeschoB (OG) 3
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Uber den Eingang in der BurgstraBe und eine einldufige Treppe werden jeweils o
ein Loft und eine Maisonette erschlossen und erhalten zusatzlich Uber 2
AuBentreppen einen direkten Abgang in den Gemeinschaftsgarten. 2

Die vier Maisonetten (M-1 bis M-4) funktionieren wie 2-geschossige Einfamilien-
hduser. Der unausgebaute Spitzboden bietet zusatzliche Lagerfldche oder kann
als offene Schlafebene zur Erweiterung der Kinderzimmer ausgebaut werden.

Die drei Loftwohnungen (L-1 bis L-3) sind schmale dreigeschossige, flexible
Wohnungen fUr Individualisten. L4 ist ein besonders groBzUgiger Sondertyp.

. WIEBKE LEMME ARCHITEKTEN
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WOHNUNGSTYPOLOGIE
Grundriss Dachgeschol3 (DG)
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Die Maisonetten (M-1 bis M-4) haben UGber dem gemeinschaftlichen Wohnbe-
reich im Dachgeschol3 inre Individualrdume und eine nach Westen ausgerichte-
te Dachterrasse.
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Die Loftwohnungen (L-1 bis L-4) sind auf dieser Etage staBenseitig noch vollge-
schossig. Deckendurchbriche und damit Atelierrdume mit doppelter GeschoB-
héhe sind denkbar.

WIEBKE LEMME ARCHITEKTEN
M 1:200 J«‘N» Schlesische Str. 12 | SW30 | 10997 Berlin

v https://www.wiebkelemme.de/wohnen/baugemeinschaft-wittenberge



“UBWIWIDSNZ (WNDIUSYNY) YDDYUSSSDLS] 18P %0S PUN (WNDIUSUU|) USYDIRJUYOM Jop sND YdIs uazjas uayopysbnzeg ususagababup Jaly alqg

AED :
| \
il
T -ttl

ﬂ%f il é?&:%,%f, ,
|

LLLIT»LVV T
T ,fr,fffffkit

T T

<
\\ Terrasse

T

o
=
S
S
-
i
i
:i{ﬁ,}j
o

ﬁE
-
NN

Der Spitzboden der Maisonetten (M-1 bis M-5) dient als Stauraum oder wird aus-

gebaut und den Kinderzimmern als Schlafgalerie zugeordnet.
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WOHNUNGSTYPOLOGIE

Dachaufsicht
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Burgstralle 3 (Haus Odin) Burgstrale 4 Burgstralke 5 Burgstrale 5a Burgstralle 6 Burgstrale 7 Burgstrale 8

Ansicht BurgstraBe gegenuberliegende StraBenseite (Ostfassaden)

OK First ca.
+13.49°
V4
OK First ca. +12.025
\__
OK Traufe
+10.02°
V4
OK Traufe +7.045 97}(.1%rker ca.
NJ____ V4
|
‘ W Ireg)! I ) | -
N ~ -~
= e = = 00
D D s - TS ~ +0.00
u // /// -D\35
7 // \\
Burgstralle 46 BurgstralRe 47 Burgstralle 48 BurgstralRe 49 Burgstrafte 50 BurgstraRe 51 Burgstralle 52

Ansicht BurgstraBe (Westfassaden)

PLANNUMMER PLANBEZEICHNUNG
BBW_EA-03.02 Ansichten-im-Kontext
PROJEKT-NAME
B BW Grundstiicksgesellschaft Burgstrae-Wittenberge gbR
Burgstr. 49-52 | 19322 Wittenberge
OK First ca. +13.49%
OK First +13.29 (Nl’ 5) v ERSTELLT PLANUNGSSTAND INDEX
wi Entwurfsplanung -
OKvFirst +12.32 (Nr. 3) FORMAT MASSSTAB DATUM
A A1 (840 x 594 cm) 1:100 22.08.22
ARCHITEKT Wiebke Lemme Architekten
OKvaa“fe +1039 (Nr. 3) oK Trafo ca. +10.02° Schlesische Str. 12 | 10997 Berlin
[ raufe ca. +10. . .
vl fon: +49 030-816160050 | info@wiebkelemme.de
ANDERUNGEN / VERTEILER
INDEX DATUM GEZ. ANDERUNGEN Verteiler FORMAT
a 22082022 | WL Schnittmerker angepasst, Briistungs-/ Fensterhhen OG; grafische Anpassungen Bauartrag| Bauherr, BPM , Meierholz, Hofer, Kantor, Grausam | pdff dwg/ oxf
OK Traufe +7,20 (Nr. 5)
I V4 OK Erker ca. +7.10 OK Traufe ca. +7.04°
VAR I V4
OK Traufe +6,20 (Nr. 4) $0.00 = 23,55 ii N.N.
B V4 Héhen im Neuen System
Om 1m 3m 5m 10m

I e ——————————

0 "

N
UK Erker ca. +2.50

OKFFB EG #0.00

Burgstrale 4 Burgstrale Weggrundstlick Garten FREIGABE ARCHITEKT PLANNUMMER / -BEZEICHNUNG

Schnitt BurgstraBe | Ansicht Siid FREIGABE BAUHERR BBW-EA-03.02_Ansichten-im-Kontext
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WOHNUNGSTYPOLOGIE

Garten-Wohnung

M 1:100
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WOHNUNGSTYPOLOGIE
Maisonette-Wohnung (EFH)
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WOHNUNGSTYPOLOGIE

Loft-Wohnung
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BAUGEMEINSCHAFT BURGSTRASSE WITTENBERGE
Kostenprognhose
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Wohnungsliste

Projekt Baugruppe Burgstr. Wittenberge Stand 02.08.2022
A B C D E F G H 1 J K L M N
Balkone
Loggien anzurech- Grund- Umlage Ge-
Wohn- Terrassen zus. Anrech- nende Flachen- kosten Kosten der meinschafts- Kosten-
W-Nr. | Lage [Partei fliche [m?] [m?] Garten [m?*] | nung [m?] | Flache [m?] anteil pro m? Einheit wohnung Gesamt-kosten anteil WEG-Anteil
1| &1 f|frei 78,68 16,00 57 8,00 86,68 7,6% 3.200€ 277.376 € 20.474 € 297.850 € 8,1% 81
4| G2 |belegt 78,43 16,00 54 8,00 86,43 7,5% 3.200€ 276.576 € 20.474 € 297.050 € 8,1% 81
7] G3 belegt 74,45 15,30 51 7,65 82,10 7,2% 3.200€ 262.720€ 20.474 € 283.194 € 7,7% 77
10| GF |Gemeinschaft 62,83 15,10 7,55 70,38 6,1% 3.200€ 225.216 € -225.216 € 0€ 0,0% 0
5| L |pelegt 84,26 7,40 3,70 87,96 7,7% 3.200€ 281.472€ 20.474 € 301.946 € 8,2% 82
s| L2 |oelegt 84,71 7,36 3,68 88,39 7,7% 3.200€ 282.848 € 20.474 € 303.322¢€ 8,3% 83
gl L3 |belegt 77,38 6,66 3,33 80,71 7,0% 3.200€ 258.272€ 20.474 € 278.746 € 7,6% 76
12 L4 belegt 135,03 19,12 9,56 144,59 12,6% 3.200€ 462.688 € 20.474 € 483.162 € 13,2% 132
3 M1 belegt 102,42 9,60 4,80 107,22 9,4% 3.200€ 343.104 € 20.474 € 363.578 € 9,9% 99
el M2 [frei 102,08 9,74 4,87 106,95 9,3% 3.200€ 342.240€ 20.474 € 362.714 € 9,9% 99
9| M3 |belegt 97,14 9,62 4,81 101,95 8,9% 3.200€ 326.240€ 20.474 € 346.714 € 9,5% 95
11| M4 |belegt 97,63 8,70 4,35 101,98 8,9% 3.200€ 326.336 € 20.474 € 346.810 € 9,5% 95
Summe 1.075,04 140,60 162,00 70,30 1.145,34 100,0% 3.665.088 € 0€ 3.665.088 € 100,0% 1000

Wohnungsnummerierung, Flachen, Kosten und Anteile vorlaufig und unverbindlich

Basis Flachenermittlung Lemme Architekten Entwurfsplanung und Kostenberechnung
zusatzliche Flachenanrechnung Balkone, Loggien und Terrassen 50 %, Garten ohne Anrechnung
Anpassungen erfolgen ggf. mit Baugenehmigung

MAUER BAUPROJEKTMANAGEMENT
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BAUGEMEINSCHAFT
Definition und Begriffe
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BAUGEMEINSCHAFT

DEFINITION UND BEGRIFFE

,Baugemeinschaft®, ,Baugruppe”, ,Bauherrengemeinschaft* werden synonym verwendet.

Eine Baugemeinschaft ist eine Gruppe von Menschen, die zusammen ein Haus nach ihren eigenen

Vorstellungen und Ideen eigenverantwortlich planen, bauen und bewohnen.

Eine Baugruppe ist eine Zweckgemeinschaft von Bauwilligen, die sich unter Vereinbarung
verbindlicher gemeinsamer Ziele organisiert.

Die Projektplanung erfolgt unter aktiver Beteiligung aller Mitglieder der Baugruppe, bei gleichzeitig
individuellen Entscheidungsmaglichkeiten der einzelnen Bauherren.

Alle Vertrage und Kosten sind fir alle Mitglieder der Baugruppe offen einsehbar und beeinflussbar.

Baugruppen sind ideal fur alle, die nicht einfach fertige ,Wohnungen von der Stange” bzw. aus dem
Exposé eines Bautragers kaufen wollen, aber ein Projekt auch nicht allein verwirklichen machten.
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BAUGEMEINSCHAFT

DEFINITION UND BEGRIFFE

ZIELGRUPPE

Die Teilnahme an einer Baugemeinschaft richtet sich an Leute, die sich ebenso vorstellen kénnen
selber ein Grundstick, zumeist in der Peripherie, zu erwerben und sich ein klassisches Einfamilienhaus

zu errichten, es aber vorziehen in einer urbaneren Lage gemeinsam mit anderen zu leben.

Das notwendige Engagement und der Einsatz einer Bauherrenschaft sind bei einer Baugemeinschaft
vergleichbar mit dem Eigenheimbau und kénnen sich durch die komplexere Aufgabenstellung sogar
noch steigern.

Es mussen schlieBlich zahlreiche Entscheidungen gemeinsam vorbereitet, besprochen und gefallt
werden. Eine harmonische Gruppe ist da klar im Vorteil.

Mitmachen kann im Grunde jeder; Gemeinschaftssinn und ausreichende finanzielle Mittel sind aber
Grundvoraussetzungen.

Wer Mitglied in einer Baugemeinschaft wird, kann sich Eigentum leisten; es sollten daher nicht allein die
monetaren Vorteile im Vordergrund stehen, sondern der Wille sich in eine Gemeinschaft einzubringen
und Aufgaben im Sinne der Gruppe zu erledigen aber auch der Wunsch Ressourcen und Einrichtungen

mit anderen zu teilen.
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BAUGEMEINSCHAFT

DEFINITION UND BEGRIFFE

WARUM?

¢ kostentransparentes und kosteneffizientes Bauen; keine Wagnis-und Gewinnkosten an Dritte
e Weg um zum fairen Preis zu Wohneigentum zu kommen

e Mitbauende lernen sich wéhrend des Planungs-und Bauprozesses kennen.
So wachsen Nachbar- und Hausgemeinschaften bereits vor dem Einzug

e Realisierung zukunftsweisender Hauskonzepte wie Nullenergiehaus, Generationenwohnen,
Seniorenwohnen

e Hohe Identifikation der Eigentiimer mit dem Gebaude und dem Ort

e Mitgestaltung gemeinschaftlicher AuBenriaume wie hauseigener Garten, Innenhof, Dachgarten
und méglicherweise Quartiersumgebung

e Baugemeinschaften haben sich vielfach bewahrt und sind rechtlich klar geregelt
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BILDUNG EINER BAUGEMEINSCHAFT
4-PHASEN-MODELL
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BAUGEMEINSCHAFT

DEFINITION UND BEGRIFFE

ORGANISATION (4-PHASEN MODELL)

1)

Interessentengemeinschaft

Lose Gemeinschaft, Mitgliedschaft unverbindlich
Info-Meetings mit Teilnahmegebiihr als Unkostenbeitrag

Kostenfreies erstes Einzelgesprach (weitere Einzelgesprache méglich, gesondert honorarpflichtig)

Projektteam Architekt und Gruppenkoordinator sammelt Winsche und erarbeitet Projektkonzeption

Festlegung Zielrichtung der Gruppe, individuelle Wohnvorstellungen, 6kologischer Standard, grober

Kostenrahmen

Werbung weiterer Interessenten
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BAUGEMEINSCHAFT

DEFINITION UND BEGRIFFE

ORGANISATION (4-PHASEN MODELL)

2) Planungsgemeinschaft

e Grindung bei Erhalt Grundstticksoption
e Gesellschaftsvertrag, Eintrittsgeld in Hohe der anteiligen Projektvorbereitungs- und Entwicklungskosten
e Verpflichtende, regelmaBige Gruppentermine (weitere Einzelgesprache, aber gesondert honorarpflichtig)

e Beauftragung Architekt zum Planungswerkvertrag und weiterer Projektpartner,
z.B. Projektsteuerung, Fachingenieure, Rechts- und Steuerberater

e Entwurfs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung sowie Festlegung einer Baubeschreibung
¢ [ndividuelle Finanzierungen der Mitglieder

e weitere Interessentenwerbung
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BAUGEMEINSCHAFT

DEFINITION UND BEGRIFFE

ORGANISATION (4-PHASEN MODELL)

3) Baugemeinschaft

e Grindung mit Grundstickskauf

e Beurkundung Teilungserklarung / Parifizierung

o Fertigstellung der Ausfihrungsplanungen

e Beauftragung der Baufirmen zur Ausfiihrung

e Bau des Gebaudes

e Verteilung Sonderwinsche und Abrechnung Eigenleistungen

e Auswahl und Beauftragung Hausverwaltung oder Bestimmung der Selbstverwaltung

e Begrindung Bewohnerverein
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BAUGEMEINSCHAFT

DEFINITION UND BEGRIFFE

ORGANISATION (4-PHASEN MODELL)

4) Eigentimergemeinschaft

e nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

e Wohnungseigentum an der eigenen Wohnung

e gleicher Status wie beim Kauf vom Bautrager

e Wohnungsverkauf oder -vermietung individuell méglich

e Anteile und Besitzverhaltnisse nach notariell beurkundeter Teilungserklarung bzw. Parifizierung
e Gemeinsame Bewirtschaftung, Nutzung und Erhalt der Gemeinschaftseinrichtungen und Flachen

e Teilnahme am Bewohnerverein durch tatsachliche Bewohner (Eigentiimer und Mieter)
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BAUGEMEINSCHAFT

DEFINITION UND BEGRIFFE

PARTNER (DIAGRAMM)

Gruppenaktivitaten
und Workshops

PROJEKTSTEUERUNG

Auftrag Organsiation |
Kontrolle & Koordination
Kontrolle & Koordination
GRUPPEN

2 & Auftrag Planung ARCHITEKTEN UND
BAUGRUPPE

FACHINGENIEURE

Auftrag Kostenermittlung

KOORDINATOR
) Bauaufsicht
Bauauftrag Ausschreibung & Vergabe

AUSFUHRENDE

Bewohnerverein

BAUFIRMEN
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