Leben und Wohnen in Seenahe
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| LAGE

Die Lage der Parkstraf3e in unmittelbarer Néhe
zum WeifRen See mit seinen Grunanlagen, Plan-
sche, Freilichtbihne und Strandbad verheilst
einen entspannten Start in den Tag — oder den-
selben Ausklang bei einem Bad im ruhigen
Wasser des Sees zum Feierabend.

Das Baugrundstuck liegt eingebettet zwischen
den denkmalgeschiitzten Hauschen des alten
Dorfes, Grlnderzeitbebauungen und Genossen-
schaftsbauten mit viel Grlin- und Freiflachen.

Einkaufsmaglichkeiten ebenso wie Cafés, Gas-
tronomie, Kino, Sportmoglichkeiten etc. finden
sich in der Berliner Allee, am Antonplatz und in
den Seitenstraf3en.

Die ParkstrafSe 68 ist an die 6ffentlichen Verkehrs-
mittel gut angebunden. Der nachste S-Bahnhof/
Ringbahn ist mit der Tram in wenigen Minuten zu
erreichen, der Alexanderplatz in weniger als 15
Minuten erreicht.
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4 Gehminuten bis zum See
4 Gehminuten zur Haltestelle Pasedag-Platz



Der Weil3e See zur Naherholung




I LAGEPLAN / UMGEBUNG




| GRUNDSTUCK UND PLANUNG

Die Baugemeinschaft plant auf dem ca. 525 m?
groRen Grundstick in Abstimmung mit Stadt-
planungsamt, Denkmalamt und Bauaufsicht ein
an den linken Grundstlicksnachbarn angelehntes
5-stockiges Mehrfamilienhaus mit Dachgeschoss
sowie ein an die kleinteiligen Strukturen der rech-
ter Hand verbliebenen Dorfstrukturen orientiertes
Gartenhaus.

Das Vorderhaus ist in Teilen flr die Unterbringung
der Haustechnik unterkellert.

Die Dacher werden gemafs Berliner Solargesetz
mit PV-Anlagen belegt.

Zwischen den beiden geplanten Gebauden (Vor-
derhaus und Gartenhaus) entsteht ein gemein-
samer Garten mit Grlin- und Spielflachen sowie
Uberdachten Fahrradstellplatzen.

Die Erdgeschosswohnung VH sowie die beiden
Gartenmaisonetten erhalten jeweils kleine Privat-
garten, die Geschosswohnungen entsprechende
Balkone.

Das Planungskonzept sieht eine méglichst insek-
ten- und vogelfreundliche Bepflanzung vor, die
Fassaden des VH sollen begriint werden — was
gleichwohl die Aufenthaltsqualitat auch der Be-
wohner steigert!
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| WOHNUNG 1
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WOHNUNG 3-4

Axonomie Regelgeschoss




| WOHNUNG 5
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WOHNUNG DACHVARIANTE

3-Zimmer Dachwohnung
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| BAUBESCHREIBUNG

Die Neubauanlage mit 7-8 Wohneinheiten be-
steht aus dem 5-geschossigem Vorderhaus mit
Dach und Teilunterkellerung sowie den 2 Garten-
maisonetten.

Das Vorderhaus ist mit einem Aufzug zur barrie-
refreien ErschlieBung aller Etagen ausgestattet.

Alle Wohnungen werden voll funktionstlchtig
erstellt.

Die privaten AuBenrdume sind teils als Dach-
terrassen, als Balkone und als Garten mit eigener
Terrasse geplant.

Der Technikkeller wird aus wasserundurchlassi-
gem (WU-) Beton errichtet. Die AulSenwande der
Gebaude bestehen aus Porotonmauerwerk mit
Innen- und AulSenputz.

Innenwande — so tragend — sind in Mauerwerk
oder Stahlbeton nach statischer Erfordernis ge-
plant. Nichttragende Innenwande werden als
Gipskarton-Trennwande errichtet.

Innenwande werden im Standard glatt geputzt/
gespachtelt und weifs gestrichen. In den Badern
sind auf ca. 50% der Wandflachen Standard-
fliesen (Villeroy & Boch) kalkuliert.

Die Decken bestehen aus Stahlbeton mit Fuf3-
bodenheizung in schwimmendem Estrich. Die
Deckenunterseite bleibt roh und unbehandelt.

Bodenbelag Bader: Feinsteinzeug, Ubrige Raume
geolltes Mosaikparkett.

Anforderungen an den Sonnenschutz werden z.B.
Uber Sonnenschutzverglasung erflllt — Fenster-
laden o.a. sind nicht erforderlich.

Standardturen sind weilSe Rohrenspantiiren mit
weif$ lackierten Stahlzargen.

Hochwertiger Ausstattungsstandard

Die Treppen sind in Stahlbeton mit schalungs-
glatter Oberseite geplant — der Beton bleibt
sichtbar. Das Gelander wird als Stahlkonstruktion
ausgefuhrt.

Das Dach des Vorderhauses nimmt die Kontur
des Nachbardaches auf und besteht aus einer
Betondecke und gedammter Sparrenkonstruk-
tion.

Die Gartenhauser erhalten Flachdacher aus
Stahlbeton mit Gefdlle- Warmedammung als
Retentionsdacher. Alle Dacher sind mit PV
belegt.

Die Fenster sind als Kunststofffenster (optional
Holzfenster) mit Isolierverglasung mit Isolierver-
glasung — teils als Festverglasung — geplant.

Die Baubeschreibung sieht einen hochwertigen
Ausstattungsstandard vor — hier kénnen z.T.
individuell abweichende Standards als Sonder-
wilnsche gegen Aufwandshonorar realisiert
werden.

Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine Luft-
Wasser-Warmepumpe in  Aullenaufstellung.
Kontrollierte Liftung in Kiichen und Badern.

Sanitarausstattung: Objekte Geberit Keramag,
Armaturen Grohe.

Elektroausstattung nach HEA1*DIN18015-2.
Schalterprogramm Gira E2 weil$ glanzend.
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| BAUEN IN GEMEINSCHAFT

In Baugemeinschaften schliefSen sich Bauwillige
in Form einer Gesellschaft blrgerlichen Rechts
mit dem Ziel zusammen, selbstgenutzen Wohn-
raum planen und realisieren zu lassen. Spater Bei-
tretende schlieRen sich diesem Prozess an.

Soziales Miteinander: als zukinftige Nachbar-
Innen werden im gemeinsamen Prozess qualitat-
volle Orte zum Wohnen und Leben geschaffen.

Die Mitglieder der Baugemeinschaft sind von An-
fang an in die Planungs- und Ablaufprozesse ein-
gebunden. Das Planen und Bauen in der Gruppe
bedarf allerdings auch einer gewissen Kompro-
missbereitschaft bei Entscheidungen, die fiir den
Projektfortschritt gemeinsam getroffen werden
mussen.

Risiken: Die Baugemeinschaft finanziert das Bau-
vorhaben gemeinschaftlich und tragt somit auch
die Risiken wie Kostensteigerungen, Budgetuber-
schreitungen, Bauverzégerungen o0.3. gemein-
sam.

Den Risiken kann wiederum in gemeinschaftli-
chen Entscheidungen partiell entgegen gewirkt
werden.

Die Baugemeinschaft wird in den notwendigen
Steurungsaufgaben von einem professionellen
Team aus Planern und Projektsteuerung beglei-
tet.

Die Baugemeinschaft sucht noch Mitstreiter!

Transparenz und Kostenersparnis: Bauen in
Baugemeinschaften heifst ,Bauen zum Selbst-
kostenpreis” — es sind am Ende die tatsachlich an-
gefallenen Kosten zu zahlen — Bautragerauf-
schlage oder Uppige Maklercourtagen fallen
nicht an.

Aktuell profitieren die Baugemeinschaften noch
vom Grunderwerbsteuervorteil — Bemessungs-
grundlage ist der Zeitpunkt des Beitritts: je
friher, desto gunstiger.

Demgegenuber sind von allen spater Beitreten-
den die anfallenden Zinsen fur die Zwischenfinan-
zierung zum Grundstutckskauf anteilig zu tragen.

Alle Kosten und Vertrage werden transparent
kommuniziert.

Mitglied werden: Fordern Sie gerne bei uns
Exposé, Wohnungsliste und weiterflhrende

Informationen an, nehmen Sie an einer Info-
Veranstaltung teil und vereinbaren Sie einen
Beratungstermin mit uns unter:

ps-p68@buero-1-0.de oder
030 400 494 10

Reservieren Sie eine fur Sie passende Wohnung
unverbindlich fir ca. 3 Wochen zur Prufung lhrer
Bonitat, besichtigen Sie den Ort und klaren Sie
noch offene Fragen mit uns.

Gerne nehmen Sie auch an einer GbR-Versamm-
lung teil, um die anderen Mitglieder und das
Procedere kennen zu lernen.

Wenn alles passt, stellen Sie gerne den
Aufnahmeantrag.
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I FINANZIERUNG / TERMINE

Die Finanzierung von Baugemeinschaftsprojek-
ten erfolgt in der Regel Uber eine gemeinsame
Bank. Die BG P68 GbR wird Uber die GLS-Bank fi-
nanziert. Die GLS-Bank hat bereits die Zwischen-
finanzierung flr den Grundstiickskauf bereit ge-
stellt.

Um das Mitbauen Ihrer Wohnung solide zu fi-
nanzieren, sollten Sie Uber mind. 25% Eigen-
kapital verfligen (gemessem am Wohnungspreis)
und in der Gesamtfinanzierung > 5% Reserve so-
wie nicht enthaltenen Nebenkosten bertcksich-
tigen.

Mogliche KfW-Foérderprogramme werden in den
Finanzierungsgesprachen mit der GLS- Bank au-
tomatisch angesprochen und mit berucksichtigt.
Aktuelle Informationen finden sie unter www.
kfw.de

Terminschiene: der Zeitstrahl bildet den geplan-
ten Ablauf ab, dieser ist am Ende abhangig von
erforderlichen oder gewlinschten Umplanungen,
marktbedingten Vergabezeiten, wetter- oder
schlimmstenfalls insolvenzbedingten Bauunter-
brechungen o.a.

Beitreten ... Grundstiick kaufen ... ... in Baugemeinschaft bauen ... ... feiern ... ... einziehen!
y v..Y 4 Y. v.Y
... Wohnung mitplanen ... : ; | P

Baugemeinschaft (Bauen) WEGemeinschaft

Baugemeinschaft (Planung) P68 GbR P68 GbR

P68 GbR . - .

Ausschreibungen und Ausfiihrung erfolgen auf Basis der Nach Fertigstellung werden die

Ausfiihrungsplanung. Die Baugemeinschaft beauftragt die Wohnungen bezogen, die

Gewerke, Bereitet die Teilung vor nebst Baugemeinschaft wird in eine
15 g VO WEG umgewandelt. (Die GbR

Gemeinschaftsordnung, sucht eine Hausverwaltung und bleibt dabei formal bis zum

feiert den Baufortschritt... Ende der Gewihrleistungszeit
bestehen.)

Die Baugemeinschaft nimmt weitere Interessenten auf, trifft
sich regelmaRig, wird informiert, beschlieRt den Baubeginn

GbR-Beitritte Entwurfsplanung iBauar%\trag iBaubeginn
Kaufvertrag i Alsfiihrungsplanung | Grundsteinlegung

tellung
| Ubergaben

iFert

‘ Richtfest

Feb Mrz jApr Mai Jun Jul Aug Sep Okt‘Nov‘ADez Jan Feb Mrz Apr MaikJun Jul Aug Sep Okt ANov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt k\lov‘ Dez Jan Feb Mrz

2025 2026 2027 2028

Projektentwicklung Interessentenwerbung Architektur Projektsteuerung TGA Planung Tragwerksplanung Finanzierende Bank
«Siegl und Albert *SuA, buero eins punkt null «Siegl und Albert ebuero eins punkt null *IB Grauer, IB Stephan Schneck-Schaal-Braun «GLS-Bank
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PROJEKTBETEILIGTE

Projektsteuerung und
Ansprechpartner

buero eins punkt null

Petra Kuczmarski, Kristin Fellerhoff
Kottbusser Damm 70

10967 Berlin

www.buero-1-0.de
ps@buero-1-0.de
030 400 494 10

Projektentwicklung

sieglundalbert

Gesellschaft von Architekten mbH
Alois Albert

MethfesselstralSe 9

10965 Berlin

www.sieglundalbert.de

Architektur

sieglundalbert

Gesellschaft von Architekten mbH
Regine Siegl

MethfesselstralRe 9

10965 Berlin

www.sieglundalbert.de

Haftungsausschluss

Das vorliegende Exposé wird im Auftrag der Ge-
sellschafterlnnen vom Planungsteam kontinu-
ierlich fortgeschrieben. Die bereitgestellten In-
formationen wurden sorgfaltig und gewissen-
haft geprift. Dennoch kann keine Haftung oder
Garantie Gbernommen werden, dass die Anga-
ben zu jeder Zeit vollstandig, richtig und in letzter
Aktualitat dargestellt sind. Alle Mallangaben und
Preise sind ohne Gewahr.

Impressum
Baugemeinschaft P68 eGbR
c/o buero eins punkt null
Kottbusser Damm 70
10967 Berlin
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