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GRUNDVERSORGUNG

Auswahl an aktuellen Einkaufsmoglichkeiten,
Nahversorgung und Freizeitangeboten

@ Mobilitat
1. Fahrradverleih 2. Rheinsberger Tor Bhf
3. Neuruppin West Bhf (S, RB)

() Bildung / Kultur

1. Kita /Kindergarten 2. Grundschule

3. Forderschule 4. Oberschule

5. Gymnasium /Gesamtschule 6. Museum

7. Altes Gymnasium 8. Theaterladen

9. Kulturhaus Stadtgarten 10.Veranstaltungsztrum

11. Kunstraum

‘ Gastronomie

1. Café Stoye 2. Gerda’s Cupcake

3. Burgermeister 4. Tempelgarten

5. Theos Steakhouse 6. Restaurant Atos

7. Restaurant Rosengarten 8. Viet-Thai

9. Bar Lounge

. Nahversorgung

1. Lidl 2. NP-Markt

3. Netto 4. NKD

5. Apotheke 6. Vodafone Shop
Sport/Erholung

1. Fitnessstudio 2. Wellness

3. Ruppiner Segler Club 4. Tanzclub

5. Kletterzentrum

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen Wohnlage mit alten Baumen im
Garten am Rand der historischen Altstadt. Der Bahnhof Neuruppin West
(stiindlicher Zug nach Berlin) ist in einer Minute, der Markiplatz in acht
und der Ruppiner See in flinfzehn Minuten fuRlaufig zu erreichen. Die
unmittelbare ndhere Umgebung ist durch Wohnbebauung und soziale

Infrastruktur (Kita, Hausliche Krankenpflege) in der Eisenbahnstralie
sowie gewerbliche Strukturen (Teppichfuchs, Netto) gepragt.
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DAS GRUNDSTUCK

Grundstiick Ansicht Nord mit Bestand Brandwand Altbaubestand Eisenbahnstr.

Uferpromenade Ruppiner See - Grundstiick Ansicht Nord mit Bestand‘
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DIE LAGE
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GARTENHAUS EISENBAHNSTRASSE

Das Projekt liegt in der Stadt Neuruppin — gelegen
an der A10 zwischen Berlin und Hamburg, ca. 80 km
norddstlich von Berlin (1h Fahrzeit, Bahn & Auto) in der
Ruppiner Schweiz.

Bei dem Gartenhaus handelt sich um ein
Mehrfamilienhaus in Holzmassivbauweise mit neun
Wohnungen und Aufzug, entwickelt durch sechs
Privateigentimer in Form einer GbR - eine kleine
Baugruppe.

Im weiteren Projektverlauf wird eine Wohnungs-
eigentimergemeinschaft (WEG) gebildet.

Das Haus entsteht in Holzmassivbauweise und
erreicht einen KFW 55 Standard. Alle Wohnungen
sind Uber den Fahrstuhl barrierefrei zu erreichen.
Die Erdgeschosswohnungen haben einen Garten mit
Terrassen, alle Wohnungen in den Obergeschossen
groRziigige Balkone und Austritte in Sid-West
Ausrichtung. Der Baubeginn war im Oktober 2018, die
Fertigstellung ist im Frihjahr 2020.

Das Vorderhaus wird in selber Bauweise, gleichzeitig
durch einen privaten Investor entwickelt (auch mit
Praeger Richter Architerkten). Die 16 Wohnungen
werden vermietet.

Der angrenzende Altbau wird saniert, erhalt Balkone
auf der Gartenseite. Die Wohungen werden als
Eigentumswohnungen verkauft.



ANSICHTEN

—

Ansicht Nord-West

Ansicht Siid-West (Gartenseite)
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BEMUSTERUNG

* ZIEGELFASSADE
* VERBLECHUNG
VERZINKTE GELANDER
LACKIERTE HOLZFENSTER
HOLZUNTERSICHTEN BALKONE

BETONSOCKEL
. HOLZ BALKONDECKUNG
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GRUNFLACHEN
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‘ ZIEGELBODEN
VERPUTZTE WANDE (WANDFARBE)
VERZINKTE GELANDER
LACKIERTE HOLZFENSTER INNEN

TUREN / PORTALE

<HOLZUNTERSICHTEN TREPPEN / PODESTE

. ., WAND MASSIVHOLZ, WEISS LASIERT °,

.'° SOCKELLEISTEN WEISS LACKIERT °

EICHENPARKETT FUSSBODEN
VERZINKTE GELANDER

LACKIERTE HOLZFENSTER INNEN

* .’ HOLZUNTERSICHTEN TREPPEN / PODESTE *
® . ROHRENSPANTUREN WEISS S

FLIESEN

ARMATUREN



BEMUSTERUNG

HAUS TREPPENHAUS WOHNUNG
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AUSSTATTUNG
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Schalterprogramm, Berker “Q3”

Sanitararmaturen, Hansgrohe “Focus”

Sanitarobjekte, Duravit “D-Code”
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PROJEKTSTAND
KAMPFMITTELRAUM
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FASSADE GARTENHAUS
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VILLA CHRISTA, FUN ARCHITEKTEN
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FASSADE
MATERIALITAT UND FARBIGKEIT
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BAUGRUPPE
GEMEINSAM BAUEN...

Eine Baugemeinschaft ist der Zusammenschluss meh-
rerer privater Personen, die gemeinsam zur Eigennut-
zung oder Vermietung planen, bauen oder umbauen.

Bauen in einer Baugemeinschaft bedeutet, dass sich
mehrere Bauwillige mit &hnlichen Wohnvorstellungen
zusammen schlieffen, um gemeinsam ein Grundstiick
zu erwerben und darauf Geschosswohnungen oder
Hauser zum Selbstkostenpreis zu errichten.

RECHTSFORM GBR

Baugruppen geben sich eine Rechtsform, mehrheitlich
als Gesellschaft des biirgerlichen Rechts (GbR). Die Mit-
glieder haften teilschuldnerisch.

Spater nach Fertigstellung Rechtsform WEG.

Jedes Mitglied kauft im Rahmen der Gemeinschaft ein-
en Grundstlicksanteil. Alle Dienstleistungs-, Planungs-,
und Bauvertrage werden gemeinsam geschlossen. Alle
Vertrége, Plane und Protokolle sind den Mitgliedern frei
zuganglich. Die Gruppe ist verantwortlich fiir Kosten,
Termine und Qualitat.

Baugruppen bzw. Bauherrengemeinschaften bieten
folgende Vorteile:

* MITBESTIMMUNGSMOGLICHKEITEN

durch frihzeitige Beteiligung an einer Baugemeinschaft
bei der Planung des Hauses und der eigenen Wohnung.
Entscheidungshoheit bei Planung, beim Bauen und allen
Vertragen

Praeger Richter Architekten GmbH

* KOSTENERSPARNISSE
Wegfall der Gewinnmargen und Wagniszuschlage von
Bautragern bedeutet Bauen zum Selbstkostenpreis.

* SELBSTGEWAHLTE NACHBARSCHAFT

Die kunftigen Bewohner entscheiden selbst tber die
Aufnahme neuer Mitglieder und lernen sich Uber die
Baugemeinschaftsprozesse bereits vor Einzug gut ken-
nen.

* ENERGIEEFFIZIENTE BAUWEISE

Bauherren legen als zukiinftige Nutzer besonderen
Wert darauf, dass der spatere Energieverbrauch
mdglichst

gering ist.

* GUTE ARCHITEKTUR & HOHE BAUQUALITAT
Die Baugemeinschaft legt Wert auf anspruchsvolle
Architektur mit hoher Bauqualitat.

* SOZIALER ANSPRUCH

Eine lebendige Hausgemeinschaft und einen Ort
schaffen, an dem Familien, Senioren und Singles ihren
Platz finden.

* PROJEKTSTEUERUNG

Neben dem Architekten spielt der Projektsteuerer eine
zentrale Rolle bei Baugruppenprojekten und dbernimmt
die sogenannten “Bauherrenaufgaben” im Planungs-
und Bauprozess sowie die Organisation und Moderation.




WIE WIRD MAN TEIL DER GBR?

1. RESERVIERUNG PER
RESERVIERUNGSFORMULAR

Sie kénnen sich fiir eine der freien Wohnungen bewer-
ben. Bitte per Mail, Fax, oder Brief an die Architektren
zuruckzuschicken.

Die schriftliche Reservierung gilt fir 2 Wochen, in dieser
Zeit sollte der Finanzcheck erfolgen. Eine verbindliche
Reservierung erfolgt dann durch ,Grilines Licht* vom
Finanzcheck, Aufnahme in die Baugruppe/Unterschrift
GbR-Vertrag und Einzahlung des Eintrittsgeldes auf das
Konto der GbR.

2. FINANZCHECK

Um in die GbR eintreten zu kénnen bendtigen Sie den
Finanzcheck, d.h. den Nachweis, dass Sie das erford-
erliche Eigenkapital verfigbar haben und lhre gewin-
schte Wohnung finanzieren kénnen.

Der Finanzcheck wird durch die Vermdgensberatung
Select, Herr Volker und Herr Stumpf durchgefiihrt und
kostet ca. 200,- Euro.

Der Finanzcheck wird vertraulich durchgefiihrt, die Bau-
gruppe erhalt von den Finanzberatern ,Griines Licht* fur
den Eintritt der Wohnparteien.

Praeger Richter Architekten GmbH

3. BESCHLUSS BAUGRUPPE +
UNTERSCHRIFT GBR VERTRAG + EINTRITT IN DEN
KAUFVERTRAG

In den GbR Versammlungen wird Uber den Beitritt
neuer Mitglieder entschieden. Sie sind nach Aufnahme
berechtigt den GbR Vertrag zu unterschreiben und sind
damit Mitglied der Baugemeinschaft. (Die Uberweisung
des Eintrittsgeldes von 900,- Euro bzw. Einzahlung des
Eigenkapitals sollte zeitnah erfolgen.)

BAUGRUPPENFEST -

szumBaubeginn Mai 2013, . T

A



REFERENZ ARCHITEKTEN

BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

WOHNPROJEKT
TABAKFABRIK DRESDEN

* Ausstellung “Daheim - Bauen und Wohnen in Gemein-

schaft 2016, Deutsches Architektur Museum Frankfurt
= WhFiile—— ” Umbau und Neubau einer alten
= Sy Tabakfabrik
e i ST g
o == h - o Wohneinheiten: 12
xalm) ) @L} ] | S | LP:1-8
} e Fertigstellung: Mai 2014
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REFERENZ ARCHITEKTEN
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BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

AUSBAUHAUS NEUKOLLN

* 2016 Ausgezeichnet mit dem Architekturpreis Berlin
fiir “Neues Urbanes Wohnen”

* 2016 Auszeichnung Initiative “Wohnraum fiir alle”

* 2016 Ausgezeichnet mit HEINZE Architektur Award

* 2017 Shortlist DAM Preis fiir Architektur - Die 24
besten Bauten in Deutschland -

* Deutscher Bauherrenpreis 2018, Wohnen in Gemein-
schaft

Neubau in Berlin Neukolin
Wohneinheiten: 22 + 2 Gewerbe

Fertigstellung: November 2014, LP: 1-8
Kosten KG 300+400: 950€ Rohbau

+ 195€ Standard Minimal/Loft
+ 345€ Standard Wohnen/Einfach




REFERENZ ARCHITEKTEN

BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

AUSBAUHAUS LICHTENBERG

*2017 Ausstellung “Making Heimat - Bezahlbare
Wohnraum, DAM Frankfurt
* 2018 AIT-Award, Wohnmodelle der Zukunft

* 2018 Shortlist DAM Preis, Frankfurt
* 2018 German Design Award

Neubau am Ostkreuz, Berlin
37 Wohneinheiten + 1 Gewerbe

LP: 1-8
Fertigstellung: September 2016

Kosten KG 300+400:
1.050€ Rohbau

+ 210€ Standard Minimal/Loft
+ 420€ Standard Wohnen
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REFERENZ ARCHITEKTEN

BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

C e G
L AUSBAUHAUS FLORA 86

Neubau in Berlin - Pankow,
Florastr. 86, 13187 Berlin

16 Wohneinheiten + 2 Gewerbe

LP: 1-8
Fertigstellung: Marz 2018

Kosten KG 300+400:

1.250€ Rohbau

+ 210€ Standard Minimal/Loft
+ 460€ Standard Wohnen

Gemeinschaftsraum mit Kiiche

Praeger Richter Architekten GmbH



REFERENZ ARCHITEKTEN

BERLINER MORGENPOST | FREITAG, 28. OKTOBER 2016 *

BERLIN | 13 1

Die Architekten Henri Praeger und Jana Richter vor |hrem Euro im prelsgekrbnten ,,Ausbauhaus Neukﬁlln“

AMIN AKHTAR

Aulden Standard — mnen individuell

Giinstiger Wohnungsbau:
Zwei Berliner
Architekten prisentieren
ihr preisgekrontes
Konzept ,Ausbauhaus*

SABINE GUNDLACH

Es Klingt wie aus einer Broschiire fiir
neues, schones und vor allem teures
Wohnen, ist aber ganz im Gegenteil die

bereits 2004 in Wedding gegriindetes
Biiro seit 2014 im Erdgeschoss des Aus-
bauhauses an der Braunschweiger Stra-
fe in Neukélln bezogen haben.

Das preisgekronte ,Ausbauhaus
NeukdlIn®, ein Sechsgeschosser mklusn—
ve D wirkt zur Strafl

des Rohbaus noch Umplanungen wiin-
sichen. ,,)Das kostet immer Zeit und da-
mit eben auch Geld*, so Jana Richter.
Die Trennung von Roh- und Innen-
ausbau ist deshalb auch ein ganz we-
sentlicher Aspekt, um zu sparen. Wobei
clie i Ausriistung fiir die Woh-

hin mit seiner schlichten grauen, durch
Fenster gerasterten Fassade eher niich-
tern, fast trist. Wire da nicht der be-
pflanzte Vorhof mit einem Spielplatz
fiir Kinder und Unterstellmdglichkeiten
fiir Fahrrader. Doch die nach Siiden ge-
richtete Riickseite des Hauses offenbart
dann gleich. auf den ersten Blick die

g eines iinstigen
Neubauprojektes: Eine zehn Meter lan-
ge und zwei Meter tiefe Loggia nach Sii-
den, flexible Innenraumgestaltung von
der geschlossenen ,,Badbox“ in der Mit-
te der Wohnung bis zum Badezimmer
an der Wand mit Fenster, drei Meter
Raumhéhe, glatte gespachtelte Winde,
Estrich- oder Eichenparkettboden.

»Ausbauhaus“ nennen Jana Richter
und Henri Praeger ihr Wohnungsbau-
modell, dessen 2014 abgeschlossene
Realisierung in Neukélln in diesem Jahr
mit dem Architekturpreis Berlin ,,Neues
Urbanes Wohnprojekt“ und der Aus-
zeichnung ,,Wohnraum fiir alle“ geehrt
wurde. Auch fiir den Preis der besten
Gebiude D ds des D hy

20 Quadrat-
meter grof&en Logg\en ~ hier herrscht
Individualitét. Und die ist nach Angaben
von Praeger Richter Architekten bezahl-
bar und durchaus auch fiir den Miet-
wohnungsbau zu Mietpreisen zwischen

nungen beispielsweise durch mehrere
von vorneherein geplante und gebaute
Versorgungsschichte in jeder Wohnung
beim Hausbau schon so durchdacht
wurde, dass spiter individuell ausge-
baut werden kann.

‘Wichtig fiir die kostengiinstige Bau-
weise ist ebenfalls der stiitzenfreie
Grundriss iiber zehn Meter - die Breite
cler jeweiligen Wohnungen - mit Hilfe
von Spannbetondecken, sodass inner-
halb der Wohnungen keine tragenden
‘Wiinde erforderlich sind und auf der an-
deren Seite ein flexibler Innenausbau

6,50 bis 8,50 Euro netto/kalt

Die Betonwinde sind
vorgefertigt - das spart Zeit

»Die Kostentreiber beim Neubau sind in
der Regel lange Planungs- und Bauzei-
ten“, sagt Henri Praeger. Der 43-jihrige
Architekt, der sein Studium ebenso wie
seine Biiropartnerin Jana Richter (40)
an der TU in Cottbus und der renom-

Architekturmuseums  in  Frankfurt
(DAM) ist das im Rahmen einer Bau-
gruppe realisierte ,,Ausbauhaus Neu-
kolin“ fiir 2017 nominiert. Das Wohn-
haus wird jetzt im Rahmen der aktuellen
Schau ,,Neue Standards - Zehn Thesen
zum Wohnen im Deutschen Architek—
tur Zentrum (DAZ) an der K&

mierten Stidelsch in Frankfurt am
Main absolvierte, betont: ,Wir haben
deshalb bei unserem Konzept bestimm-
te Abldufe und Bauweisen so verindert
und teilweise standardisiert, dass wir
damit wegkommen vom teuren indivi-
dualisierten Bauen des Hauses an sich,
zuglelch gerade dadurch aber einen in-

iduellen Ausbau der i er-

Strafle 48/49 in Mitte ausgestellt Zudem
hat das Biiro Praeger Richter Architek-
ten unterdessen ein weiteres Ausbau-
haus in Lichtenberg realisiert, und ein
Projekt in Pankow ist aktuell im Bau.
Grund genug fiir einen Besuch im
Atelier der jungen Architekten, die ihr

méglichen.“ Konkret bedeutet das: Die
Architekten erstellen erst einmal das
Haus, quasi als Hiille mit aller Infra-
struktur fiir Wasser, ohne langwierige
und teure Diskussionen fiihren zu miis-
sen. Das ist gerade oft bei Baugruppen
der Fall, wenn die Bewohner wihrend

mit unters dlichen Zimmern mdog-
lich wird. Die Betonwinde selbst wiede-
rum werden vorgefertigt, was ebenfalls
Zeeit und somit Kosten spart.

Fiir den Innenausbau haben Jana
Kichter und Henri Praeger drei Varian-
ten entwickelt: 1. Ubernahme des Roh-
baus zum Selbstausbau (Wohnung in-

Ausstellung

Klusive aller Anschliisse, Fenster, Woh-
nungstiir), 2. das  Ausbaupaket
»Standard Loft“ mit eingestellter und
voll ausgestatteter ,,Bad-Box“ inklusive
Kiichenanschliisse, roh belassene Ober-
flichen, 3. Ausbaupaket ,,Standard Woh-
nung“ mit bis zu fiinf Zimmern, Bad,
i und
glatten weiflen Winden.

Wohnung fiir weniger als
2000 Euro pro Quadratmeter

Die Preise fiir die individuell aufteilbare
Standard Wohnung, Variante 3, lagen
beim Ausbauhaus Neukdlln bei 1905
Euro pro Quadratmeter Wohnfléiche in-
Klusive aller Kosten. (Bei der Rohbauva-
riante betrugen die Preise 1560 Euro, bei
der Loft-Variante 1755 Euro je Quadrat-
meter. Das heifit, selbst die bezugsferti-
ge Neubauwohnung mit Parkettboden,
Bad und Zimmerwinden, konnte fiir
unter 2000 Euro pro Quadratmeter rea-
lisiert werden. Bei dem zuletzt fertigge-
stellten ,,Ausbauhaus Kaskelkiez* in
Lichtenberg lagen die Preise bei um die
2500 Euro pro Quadratmeter, was im
Vergleich mit den derzeitigen Neubau-
preisen immer noch giinstig ist. So wur-
den laut Immobilienportal Immowelt in
Berlin im September fiir Wohnungsneu-
bau ittlich 3827 Euro pro

Neue Standards - zehn Thesen
zum Wohnen: Das ist das Thema
einer Schau des Bundes Deutscher
Architekten (BDA) und des Deut-
schen Architektur Zentrums
(DAZ). Zehn Planer prasentieren
neue Ansitze. Begleitend zur
Schau erscheint im Jovis Verlag die
Publikation ,,Neue Standards. Zehn
Thesen zum Wohnen® (28 Euro).

Gedffnet Die Schau an der Képe-
nicker Str. 48/49 in Mitte ist ge&ff-
net Mi.-So. von 15 bis 20 Uhr.

Praeger Richter Architekten GmbH

Quadratmeter verlangt.

»Unser Wunsch wire, das Ausbau-
haus-Konzept mit einer stidtischen
Wohnungsbaugesellschaft, zum Beispiel
mit der WBM Mitte oder mit einer Ge-
nossenschaft fiir preiswerte Mietwoh-
nungen zu realisieren, denn das ist
machbar®, sagt Henri Praeger. Und sei-
ne Biiro-Partnerin bestitigt: ,Unser
Modell erméglicht Vielfalt im Wohnen
fiir unterschiedliche Budgets. Die Kritik
an Baugruppen ist ja, dass sich dieses
Modell nur eine bestimmte Klientel
leisten kann. Aber Wohnraum liisst sich
auch bezahlbar realisieren.“

Praeger Richter Architekten

- Architekturburo mit langjahriger
Erfahrung im Wohnungsbau

- mehrfache Auszeichnung fur urbanes
Wohnen / kostengunstigen Wohnungs
bau

- seit 2004

- Sitz in Berlin Pankow

- 8-10 Mitarbeiter / Architekten



DAS KLEINGEDRUCKTE

Die Projektunterlagen wurden sorgfaltig erstellt, strellen
aber nur eine Vorabinformation fiir Interssenten dar und
sind kein verbindliches Angebot.

Alle in diesem Expose dargestliten lllustrationen, Mod-
ell- und Beispielfotos stellen unverbindliche Visualisier-
ungen dar.

Der Inhalt dieses Exposes entspricht dem Planung-
szustand, den gesetzlichen und sonstigen Vorschriften
und Bestimmungen zum Zeitpunkt der Ausgabe. Die
GbR Ubernimmt jedoch keine Haftung oder Garan-
tie fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der
bereitgestellten Information. Anderungen der Angaben
sind auch nach Herausgabe mdglich und begriinden
keine Wertminderung. Maf3e sind vor Ort zu nehmen.
Verbindlich fir die Ausfihrung sind allein die Genehmi-
gungplanung, Werk- und Fachplanung, Baueschreibun-
gen und die Beschlisse der Baugruppe.

Die Visualisierungen zeigen Stimmungsbilder des
Vorentwurfes zum derzeitigen Entwurfsstand, Ander-
ungen sind vorbehalten. Eine Gewahr kann nicht uber-
nommen werden. In den Planen gezeigte EInbauklichen
sowie die Moblierung gehoéren nicht zum Leistungsum-
fang sondern dienen lediglich der lllustration.

Alle Texte und Bilder unterliegen dem Urheberrecht.
Elne Reproduktion oder Verbreitung ist ohne schriftliche
Genehmigung nicht erlaubt.

Eine Baugenehmigung liegt vor. Die Wohnflachen wur-
den auf Grundlage des Planungsstandes ermittelt. Ter-
assen und Balkone werden mit je 50% angerechnet.
Kellerraume wurden zu 50% eingerechnet. Insofern
kann eine haftungsbegriindete Gewahr fur die Berec-
hung nicht ibernommen werden. Mégliche Anderungen
und Anpassungen kdnnen sich in der folgenden Ausfih-
rungsplanung ergeben. Eine Gewahr fir die Vollstandig-
keit kann nicht iGbernommen werden.

Praeger Richter Architekten GmbH
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PRAEGER RICHTER ARCHITEKTEN GMBH
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10997 Berlin
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