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GROSSE HELLE WOHNUNGEN AM BAHNHOF  NEURUPPIN WEST - BAUGRUPPE SUCHT MITGLIEDER

FEBRURAR 2017

EISENBAHNSTR. 19 / 16816 NEURUPPIN

Eisenbahnstraße Neuruppin

AUSBAUHAUS
NEURUPPIN

Projektinformation
NEUBAUVORHABEN GARTENHAUS 
in der Eisenbahnstraße 21, Neuruppin

GARTENHAUS 
NEURUPPIN
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Auswahl an aktuellen Einkaufsmöglichkeiten, 
Nahversorgung und Freizeitangeboten

           Mobilität 
1. Fahrradverleih   2. Rheinsberger Tor Bhf
3. Neuruppin West Bhf (S, RB)  

           Bildung / Kultur
1. kita /kindergarten  2. Grundschule
3. Förderschule   4. Oberschule
5. Gymnasium /Gesamtschule 6. Museum
7. Altes Gymnasium  8. Theaterladen
9. kulturhaus Stadtgarten  10.veranstaltungsztrum
11. kunstraum

           Gastronomie
1. Café Stoye   2. Gerda’s Cupcake
3. Burgermeister   4. Tempelgarten
5. Theos Steakhouse  6. Restaurant Atos 
7. Restaurant Rosengarten 8. viet-Thai
9. Bar Lounge

           Nahversorgung
1. Lidl    2. NP-Markt
3. Netto    4. NkD
5. Apotheke   6. vodafone Shop 
  

           Sport/Erholung
1. Fitnessstudio   2. Wellness
3. Ruppiner Segler Club  4. Tanzclub
5. kletterzentrum 

DIE GRUNDVERSORGUNG

AUSBAUHAUS
NEURUPPIN

GRUNDVERSORGUNG

Das Grundstück liegt in einer ruhigen Wohnlage mit alten Bäumen im 
Garten am Rand der historischen Altstadt. Der Bahnhof Neuruppin West 
(stündlicher Zug nach Berlin) ist in einer Minute, der Marktplatz in acht 
und der Ruppiner See in fünfzehn Minuten fußläufig zu erreichen. Die 
unmittelbare nähere Umgebung ist durch Wohnbebauung und soziale 
Infrastruktur (Kita, Häusliche Krankenpflege) in der Eisenbahnstraße 
sowie gewerbliche Strukturen (Teppichfuchs, Netto) geprägt.

Praeger Richter Architekten GmbH



BAUGRUNDSTüCK

Uferpromenade Ruppiner See

Uferpromenade Ruppiner See

Grundstück Ansicht Nord mit Bestand

Grundstück Ansicht Nord mit Bestand

Brandwand Altbaubestand Eisenbahnstr.

Blick in den Garten aus dem Bestandsgebäude

DAS GRUNDSTÜCK

Praeger Richter Architekten GmbH
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GARTENHAUS EISENBAHNSTRASSE

Das Projekt liegt in der Stadt Neuruppin – gelegen 
an der A10 zwischen Berlin und Hamburg, ca. 80 km 
nordöstlich von Berlin (1h Fahrzeit, Bahn & Auto) in der 
Ruppiner Schweiz.

Bei dem Gartenhaus handelt sich um ein 
Mehrfamilienhaus in Holzmassivbauweise mit neun 
Wohnungen und Aufzug, entwickelt durch sechs 
Privateigentümer in Form einer GbR - eine kleine 
Baugruppe. 
Im weiteren Projektverlauf wird eine Wohnungs- 
eigentümergemeinschaft (WEG) gebildet.

Das Haus entsteht in Holzmassivbauweise und 
erreicht einen KFW 55 Standard. Alle Wohnungen 
sind über den Fahrstuhl barrierefrei zu erreichen. 
Die Erdgeschosswohnungen haben einen Garten mit 
Terrassen, alle Wohnungen in den Obergeschossen 
großzügige Balkone und Austritte in Süd-West 
Ausrichtung. Der Baubeginn war im Oktober 2018, die 
Fertigstellung ist im Frühjahr 2020. 

Das Vorderhaus wird in selber Bauweise, gleichzeitig 
durch einen privaten Investor entwickelt (auch mit 
Praeger Richter Architerkten). Die 16 Wohnungen 
werden vermietet. 
Der angrenzende Altbau wird saniert, erhält Balkone 
auf der Gartenseite. Die Wohungen werden als 
Eigentumswohnungen verkauft. 

DIE LAGE

GARTENHAUS 

VORDERHAUS 

ALTBAU

Praeger Richter Architekten GmbH



Ansicht Süd-West (Gartenseite)

Ansicht Nord-West

ANSICHTEN

Praeger Richter Architekten GmbH



50

ursprungliche Geländeverlauf +44,80ursprungliche Geländeverlauf +44,80

OK Gelände Nachbar +45,70

2,00

ursprungliche Geländeverlauf ursprungliche Geländeverlauf

Ansicht Süd-OstSchnitt A

Schnitt B

ANSICHT/SCHNITT
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PRAEGER RICHTER ARCHITEKTEN

GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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PRAEGER RICHTER ARCHITEKTEN

GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS
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- 4-ZIMMER-WOHNUNG 

- 95,6 QM IM ERDGESCHOSS

- MIT PRIVATEM GARTEN (CA. 81QM)

- INKL. 1 PKW-STELLPLATZ,

- KELLERERSATZRAUM/SCHUPPEN

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

FREIE WOHNUNG WE 0-01

Praeger Richter Architekten GmbH
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- 4-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON 

- 92,6 QM IM 2.OG

- INKL. 1 PKW-STELLPLATZ,

- KELLERERSATZRAUM/SCHUPPEN

GRUNDRISS 2.OBERGESCHOSS

FREIE WOHNUNG WE 2-01

Praeger Richter Architekten GmbH



AUSBAUHAUS
NEURUPPIN

03. BEMUSTERUNGSKONZEPT

HAUS

ZIEGELFASSADE

VERBLECHUNG

VERZINKTE GELÄNDER

LACKIERTE HOLZFENSTER 

HOLZUNTERSICHTEN BALKONE 

BETONSOCKEL

HOLZ BALKONDECKUNG

...

TREPPENHAUS

ZIEGELBODEN

VERPUTZTE WÄNDE (WANDFARBE)

VERZINKTE GELÄNDER

LACKIERTE HOLZFENSTER INNEN

HOLZUNTERSICHTEN TREPPEN / PODESTE

TÜREN / PORTALE 

...

WOHNUNGEN

WAND MASSIVHOLZ, WEISS LASIERT

SOCKELLEISTEN WEISS LACKIERT

LINOLEUM FUSSBODEN

VERZINKTE GELÄNDER

LACKIERTE HOLZFENSTER INNEN

HOLZUNTERSICHTEN TREPPEN / PODESTE

RÖHRENSPANTÜREN WEISS

...

AUSSENANLAGEN

NEBENANLAGEN

GRÜNFLÄCHEN

ZÄUNE

...

BÄDER

FLIESEN

ARMATUREN

...

Praeger Richter Architekten GmbH

EICHENPARKETT

BEMUSTERUNG

Praeger Richter Architekten GmbH



AUSBAUHAUS
NEURUPPIN

03. BEMUSTERUNG: ÜBERBLICK

HAUS TREPPENHAUS WOHNUNG

Praeger Richter Architekten GmbH

BEMUSTERUNG

Praeger Richter Architekten GmbH



AUSBAUHAUS
NEURUPPIN

03. BEMUSTERUNG: WOHNUNG “STANDARD” - BÄDER

SANITÄRKERAMIK 
- DURAVIT D-CODE = QUALITÄT, ABER GÜNSTIG
  > SCHLICHT & UNPRÄTENTIÖS
  > HÄUFIG EINGESETZTE SERIE, ALS “MITTLERER    
     STANDARD” DA MARKENPRODUKT

- WASCHTISCH: 65 X 50 CM (BAD) , 45 X 34CM (WC), 
  BEI ENGEN BÄDERN/ WCS ABWEICHENDE FORMATE      
  MÖGLICH
- WC: TIEFSPÜLER MIT ABSENKAUTOMATIK, 
  WANDHÄNGEND
- BADEWANNE: 175 X 70 CM MIT ZENTRALEM ABLAUF

Praeger Richter Architekten GmbH
Sanitärobjekte, Duravit “D-Code”

AUSBAUHAUS
NEURUPPIN

03. BEMUSTERUNG: WOHNUNG “STANDARD” - BÄDER

SANITÄRARMATUREN 
- HANS GROHE FOCUS = QUALITÄT
  > SCHLICHT & UNPRÄTENTIÖS
  > LANGLEBIG

- WASCHTISCH: HANSGROHE FOCUS EINHEBELMISCHER      
  100/70 (JE NACH FORMAT WASCHTISCH)
- BADEWANNE: HANSGROHE FOCUS WANNENMISCHER, 
  AUFPUTZ, MIT HANDBRAUSE & WANDHALTER
- DUSCHE: HANSGROHE FOCUS BRAUSEMISCHER, 
  AUFPUTZ CROMA 220 AIR 1JET SHOWERPIPE, 
  AUFPUTZ, MIT DUSCHKOPF & HANDBRAUSE &              
  DUSCHSTANGE

Praeger Richter Architekten GmbH
Sanitärarmaturen, Hansgrohe “Focus”AUSBAUHAUS

NEURUPPIN

03. BEMUSTERUNG: WOHNUNG “STANDARD” 

SCHALTER/ DOSEN 
- MINDESTSTANDARD NACH DIN 18015 ????

- SERIE BERKER Q3, WEISS, MATT

- ALTERNATIV: SERIE JUNG LS 990, ALPINWEISS

> DETAILLIERTE PLANUNG DURCH TGA-PLANER

Praeger Richter Architekten GmbH

Schalterprogramm, Berker “Q3”

AUSSTATTUNG

Praeger Richter Architekten GmbH



PROJEKTSTAND  
KAMPFMITTELRÄUMUNG IM MAI 2018 

Praeger Richter Architekten GmbH



PROJEKTSTAND 
KAMPFMITTELRÄUMUNG  IM MAI 2018 

Praeger Richter Architekten GmbH



PROJEKTSTAND 
BAUBEGINN IM OKTOBER 2018

Praeger Richter Architekten GmbH



PROJEKTSTAND 
BAUBEGINN IM OKTOBER 2018
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BEMUSTERUNG FASSADE

Praeger Richter Architekten GmbH



FASSADE VORDERHAUS

Praeger Richter Architekten GmbH



FASSADE GARTENHAUS

Praeger Richter Architekten GmbH



REFERENZ FASSADE

WOHNEN AM KLEINEN WANNSEE, ZRS ARCHITEKTEN

Praeger Richter Architekten GmbH



PETERSEN ZIEGEL

Praeger Richter Architekten GmbH



                                                                                         
GRÜNES HAUS PANKOW, BRANDT + SIMON ARCHITEKTEN

REFERENZ FASSADE

Praeger Richter Architekten GmbH



VILLA CHRISTA, FUN ARCHITEKTEN

Praeger Richter Architekten GmbH
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FASSADE 
MATERIALITÄT UND FARBIGKEIT
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BAUGRUPPE 
GEMEINSAM BAUEN...
Eine Baugemeinschaft ist der Zusammenschluss meh-
rerer privater Personen, die gemeinsam zur Eigennut-
zung oder Vermietung planen, bauen oder umbauen. 

Bauen in einer Baugemeinschaft bedeutet, dass sich 
mehrere Bauwillige mit ähnlichen Wohnvorstellungen 
zusammen schließen, um gemeinsam ein Grundstück 
zu erwerben und darauf Geschosswohnungen oder 
Häuser zum Selbstkostenpreis zu errichten. 

RECHTSFORM GBR
Baugruppen geben sich eine Rechtsform, mehrheitlich 
als Gesellschaft des bürgerlichen Rechts (GbR). Die Mit-
glieder haften teilschuldnerisch. 
Später nach Fertigstellung Rechtsform WEG. 
Jedes Mitglied kauft im Rahmen der Gemeinschaft ein-
en Grundstücksanteil. Alle Dienstleistungs-, Planungs-, 
und Bauverträge werden gemeinsam geschlossen. Alle 
Verträge, Pläne und Protokolle sind den Mitgliedern frei 
zugänglich. Die Gruppe ist verantwortlich für Kosten, 
Termine und Qualität.

Baugruppen bzw. Bauherrengemeinschaften bieten 
folgende Vorteile:

• MITBESTIMMUNGSMÖGLICHKEITEN
durch frühzeitige Beteiligung an einer Baugemeinschaft 
bei der Planung des Hauses und der eigenen Wohnung. 
Entscheidungshoheit bei Planung, beim Bauen und allen 
Verträgen

• KOSTENERSPARNISSE
Wegfall der Gewinnmargen und Wagniszuschläge von
Bauträgern bedeutet Bauen zum Selbstkostenpreis.

• SELBSTGEWÄHLTE NACHBARSCHAFT
Die künftigen Bewohner entscheiden selbst über die
Aufnahme neuer Mitglieder und lernen sich über die
Baugemeinschaftsprozesse bereits vor Einzug gut ken-
nen.

• ENERGIEEFFIZIENTE BAUWEISE
Bauherren legen als zukünftige Nutzer besonderen
Wert darauf, dass der spätere Energieverbrauch 
möglichst
gering ist.

• GUTE ARCHITEKTUR & HOHE BAUQUALITÄT
Die Baugemeinschaft legt Wert auf anspruchsvolle
Architektur mit hoher Bauqualität.

• SOZIALER ANSPRUCH
Eine lebendige Hausgemeinschaft und einen Ort 
schaffen, an dem Familien, Senioren und Singles ihren 
Platz finden. 

• PROJEKTSTEUERUNG
Neben dem Architekten spielt der Projektsteuerer eine
zentrale Rolle bei Baugruppenprojekten und übernimmt
die sogenannten “Bauherrenaufgaben” im Planungs- 
und Bauprozess sowie die Organisation und Moderation.

Praeger Richter Architekten GmbH



WIE WIRD MAN TEIL DER GBR?

1. RESERVIERUNG PER 
 RESERVIERUNGSFORMULAR

Sie können sich für eine der freien Wohnungen bewer-
ben. Bitte per Mail, Fax, oder Brief an die Architektren 
zurückzuschicken. 

Die schriftliche Reservierung gilt für 2 Wochen, in dieser 
Zeit sollte der Finanzcheck erfolgen. Eine verbindliche 
Reservierung erfolgt dann durch „Grünes Licht“ vom 
Finanzcheck, Aufnahme in die Baugruppe/Unterschrift 
GbR-Vertrag und Einzahlung des Eintrittsgeldes auf das 
Konto der GbR. 

2. FINANZCHECK 

Um in die GbR eintreten zu können benötigen Sie den 
Finanzcheck, d.h. den Nachweis, dass Sie das erford-
erliche Eigenkapital verfügbar haben und Ihre gewün-
schte Wohnung finanzieren können. 
Der Finanzcheck wird durch die Vermögensberatung 
Select, Herr Völker und Herr Stumpf durchgeführt und 
kostet ca. 200,- Euro. 

Der Finanzcheck wird vertraulich durchgeführt, die Bau-
gruppe erhält von den Finanzberatern „Grünes Licht“ für 
den Eintritt der Wohnparteien. 

3. BESCHLUSS BAUGRUPPE + 
UNTERSCHRIFT GBR VERTRAG + EINTRITT IN DEN 
KAUFVERTRAG

In den GbR Versammlungen wird über den Beitritt 
neuer Mitglieder entschieden. Sie sind nach Aufnahme 
berechtigt den GbR Vertrag zu unterschreiben und sind 
damit Mitglied der Baugemeinschaft. (Die Überweisung 
des Eintrittsgeldes von 900,- Euro bzw. Einzahlung des 
Eigenkapitals sollte zeitnah erfolgen.)

Praeger Richter Architekten GmbH



BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

WOHNPROJEKT 
TABAKFABRIK DRESDEN

* Ausstellung “Daheim - Bauen und Wohnen in Gemein-
   schaft 2016, Deutsches Architektur Museum Frankfurt

Umbau und Neubau einer alten 
Tabakfabrik

Wohneinheiten: 12 
LP: 1-8

Fertigstellung: Mai 2014

REFERENZ ARCHITEKTEN

Praeger Richter Architekten GmbH



REFERENZ ARCHITEKTEN
BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

AUSBAUHAUS NEUKÖLLN

* 2016 Ausgezeichnet mit dem Architekturpreis Berlin 
für “Neues Urbanes Wohnen”
* 2016 Auszeichnung Initiative “Wohnraum für alle”
* 2016 Ausgezeichnet mit HEINZE Architektur Award
* 2017 Shortlist DAM Preis für Architektur - Die 24 
besten Bauten in Deutschland -
* Deutscher Bauherrenpreis 2018, Wohnen in Gemein-
schaft

Neubau in Berlin Neukölln
Wohneinheiten: 22 + 2 Gewerbe

Fertigstellung: November 2014, LP: 1-8

Kosten KG 300+400: 950€  Rohbau
+ 195€  Standard Minimal/Loft
+ 345€ Standard Wohnen/Einfach  
 

„Standard 
Loft“

Ausbaupaket

+ 195,-€/qm
(KG 300 + 400)

„Standard 
Wohnung“

Ausbaupaket

+ 345,-€/qm
(KG 300 + 400)

„Selbstausbau“
Ausbau Eigenleistung

+ ???,-€/qm
(KG 300 + 400)

„Erweiterter 
Rohbau“
Gebäudehülle

950,-€/qm
(KG 300 + 400)

Praeger Richter Architekten GmbH



BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

AUSBAUHAUS LICHTENBERG

*2017 Ausstellung “Making Heimat - Bezahlbarer 
Wohnraum, DAM Frankfurt
* 2018 AIT-Award, Wohnmodelle der Zukunft
* 2018 Shortlist DAM Preis, Frankfurt
* 2018 German Design Award

Neubau am Ostkreuz, Berlin
37 Wohneinheiten + 1 Gewerbe

LP: 1-8
Fertigstellung: September 2016

Kosten KG 300+400: 
1.050€  Rohbau
+ 210€  Standard Minimal/Loft
+ 420€ Standard Wohnen 

REFERENZ ARCHITEKTEN

Praeger Richter Architekten GmbH



BAUGRUPPENPROJEKTE // PRAEGER RICHTER

AUSBAUHAUS FLORA 86

Neubau in Berlin - Pankow, 
Florastr. 86, 13187 Berlin

16 Wohneinheiten + 2 Gewerbe

LP: 1-8
Fertigstellung:  März 2018

Kosten KG 300+400: 
1.250€  Rohbau
+ 210€  Standard Minimal/Loft
+ 460€ Standard Wohnen 

REFERENZ ARCHITEKTEN

Praeger Richter Architekten GmbH



Praeger Richter Architekten

- Architekturbüro mit langjähriger 
  Erfahrung im Wohnungsbau

- mehrfache Auszeichnung für urbanes   
  Wohnen / kostengünstigen Wohnungs
  bau 

- seit 2004

- Sitz in Berlin Pankow

- 8-10 Mitarbeiter / Architekten

REFERENZ ARCHITEKTEN

Praeger Richter Architekten GmbH



Die Projektunterlagen wurden sorgfältig erstellt, strellen 
aber nur eine Vorabinformation für Interssenten dar und 
sind kein verbindliches Angebot. 

Alle in diesem Expose dargestllten Illustrationen, Mod-
ell- und Beispielfotos stellen unverbindliche Visualisier-
ungen dar. 

Der Inhalt dieses Exposes entspricht dem Planung-
szustand, den gesetzlichen und sonstigen Vorschriften 
und Bestimmungen zum Zeitpunkt der Ausgabe. Die 
GbR übernimmt jedoch keine Haftung oder Garan-
tie für die Aktualität, Richtigkeit und Vollständigkeit der 
bereitgestellten Information. Änderungen der Angaben 
sind auch nach Herausgabe möglich und begründen 
keine Wertminderung. Maße sind vor Ort zu nehmen. 
Verbindlich für die Ausführung sind allein die Genehmi-
gungplanung, Werk- und Fachplanung, Baueschreibun-
gen und die Beschlüsse der Baugruppe. 

Die Visualisierungen zeigen Stimmungsbilder des 
Vorentwurfes zum derzeitigen Entwurfsstand, Änder-
ungen sind vorbehalten. Eine Gewähr kann nicht über-
nommen werden. In den Plänen gezeigte EInbauküchen 
sowie die Möblierung gehören nicht zum Leistungsum-
fang sondern dienen lediglich der Illustration. 

Alle Texte und Bilder unterliegen dem Urheberrecht. 
EIne Reproduktion oder Verbreitung ist ohne schriftliche 
Genehmigung nicht erlaubt. 

Eine Baugenehmigung liegt vor. Die Wohnflächen wur-
den auf Grundlage des Planungsstandes ermittelt. Ter-
assen und Balkone werden mit je 50% angerechnet. 
Kellerräume wurden zu 50% eingerechnet. Insofern 
kann eine haftungsbegründete Gewähr für die Berec-
hung nicht übernommen werden. Mögliche Änderungen 
und Anpassungen können sich in der folgenden Ausfüh-
rungsplanung ergeben. Eine Gewähr für die Vollständig-
keit kann nicht übernommen werden. 

DAS KLEINGEDRUCKTE
PRAEGER RICHTER ARCHITEKTEN GMBH
Florastraße 86 a
13187 Berlin
fon +49 (0)30 499 894 205 
fax +49 (0)30 499 894 201
richter@praegerrichter.de
www.praegerrichter.de

UMWELTBANK AG
Lauftorgraben 6
90489 Nürnberg
Ansprechpartner Andrea Reinhardt
fon +49 (0)911 5308 -187
fax +49 (0)911 5308 -159

MRP MÜLLER ROSE PROJEKTSTEUERUNG
Mariannenplatz 23
10997 Berlin
Ansprechpartner Günter Rose
fon +49 (0)30 680 72 89-20  
fax +49 (0)30 680 72 89-99
mail@mrp-berlin.de
www.mrp-berlin.de

AUSBAUHAUS NEURUPPIN GBR
Marc Völker, Geschäftsführer
Dorfstraße 19
16818 Neuruppin OT Lichtenberg
fon   +49 (0)30 577 07 417
mob +49 (0)179 663 84 81
fax   + 49 (0)30 4050 999 111

DIE PROJEKTPARTNER

Praeger Richter Architekten GmbH



VIELEN DANK

Praeger Richter Architekten GmbH


